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I. MEMÒRIA 

1.  MEMÒRIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA: INFORMACIÓ 

1.1 Introducció 

El  12 d’abr i l  de 2010, el  Consel ler de Pol í t ica Terr i tor ial  i  Obres Públ iques va aprovar 

definit ivament el  Pla di rector urbaníst ic del  Pla de l 'Estany. Entre les di rectr ius  i  

determinacions del P la di rector  sobre els el  s i s tema d’espais oberts ,  es precisa els t ipus 

bàsics de sòl  de protecció preventiva i  regula les obres, usos i  edif icacions que es poden 

admetre en cadascun d’el l s .  L’art icle 70.2 de les Normes urbaníst iques del  Pla di rector  

estableix  que en el  cas del  municipi  de Banyoles  es determina de manera indicativa 

sobre el  sòl  de protecció preventiva les àrees  preferents d 'extensió,  deixant per al  

planejament urbaníst ic municipal  la concreció f inal  d'aquestes àrees.  

El  Pla d’ordenació urbaníst ica munic ipal (POUM) de Banyoles es va aprovar 

definit ivament per la Comiss ió de Terr i tor i  de Catalunya en sessió del dia 22 de 

desembre de 2020 (publ icat l ’acord al  DOGC de 12 de febrer de 2021) . E l  POUM’20 va 

del imitar en règim de sòl  urbani tzable  del imitat ,  el  Sector SUD-06 “Industr ial  Est” ,  amb 

una superf ície segons la f i txa de l ’annex normatiu de 9,84 Ha. Aquest sector ha 

d’ampl iar la  t rama urbana ja exi stent d’usos industr ial s i  faci l i tar el  t rasl lat d’indústr ies 

implantades en el  nucl i  obr int la possibi l i tat de la seva transformació  a usos compatibles 

amb el  teix i t  residencial .  

El  present Pla parcia l  estableix l ’ordenació detal lada de l ’àmbit i  les condicions per al  

seu desenvolupament.   

1.1.1  Iniciativa 

El  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 “Industr ial  Est” es promou a in ic iat iva pr ivada 

de la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL  SECTOR SUD 06 “INDUSTRIAL EST”,  DEL TERME 

MUNICIPAL DE BANYOLES , amb NIF V72679434.  

1.1.2  Conveniència i oportunitat  

La conveniència i  oportuni tat de la redacció del  Pla parcial  del  Sector  SUD-06 “Industr ial  

Est” es just i f ica per les següents ci rcumstàncies:  

−  La Junta de Compensació Provis ional  que promou el  Pla parcial  està  const i tuïda 

per una àmpl ia major ia dels  propietar i s,  alguns d’el ls  adquirents  del sòl  com a 

empresari s  promotors interessats  en implantar -hi  la seva activi tat.  

−  L’Agenda del POUM’20 estableix  que el  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  es 

desenvolupi en el  pr imer sexenni .  

−  Amb el  desenvolupament del Sector SUD-06 “Industr ial  Est” s’assol i ran els 

objectius defini ts pel  POUM: completar l ’oferta de sòl  industr ial  donant continuïtat 

als  carrers sense sort ida que provenen del  sector  UP4 alhora que obtenir  un espai  

públ ic dest inat  a espai l l iure en  coherència urbaníst ica amb la creació d’un parc 

f luvial  adoptat en els sectors confrontants.  

1.1.3  Marc legal  

El  marc legal  per  a la redacció del Pla d’Ordenació Urbaníst ic Municipal  és el  Decret 

legis lat iu 1/2010,  de 3  d’agost ,  pel  qual  s’aprova el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme de 

Catalunya (en endavant TRLUC), modif icat per la Llei  3/2012,  de 22 de febrer ,  de 

modif icació del text  refós de la Llei  d’urbanisme i  el  Decret 305/2006,  de 12 de jul iol ,  

pel  qual s’aprova el  Reglament de la L lei  d’urbanisme de Catalunya (en endavant 

RLUC).  

Tal  com estableix  l ’art icle 55.2 del  TRLLUC, el  planejament urbaníst ic general  es 

desenvolupa per mit jà del  planejament urbaníst ic derivat,  que és integrat pels plans 

especials  urbaníst ics,  pels  plans de mi l lora urbana, pels  plans parcials  urbaníst ics  i  pels 

plans parcials urbaníst ics de del imitació.  

L’art icle 65 del  TRLLUC, relatiu als Plans parcials urbaníst ics estableix el  següent:  

1.  E l s  plans  parcia ls  urbaní st ics  tenen per  objecte,  en sòl  urbanitzable,  desenvolupar e l  

planejament urbaníst ic  general  i  contenen totes les determinacions pert inents per  a 

l 'ordenació urban íst ica detal lada del s  sectors  que abasten,  de conformitat  amb el  

règim del  sòl  urban itzable.  

2 .  A l 'efecte de l  que estableix  l 'apartat  1 ,  e l s  plans parcial s  urbaní s t ics:  

a)  Qual i f iquen el  sòl .  

b)  Regulen els  usos i  e ls  paràmetres de l 'edi f icació que han de permetre l 'atorgament  

de l l icències.  

c)  Assenyalen les  al ineacions i  les rasants.  

d)  Def ineixen els  paràmetres bàsics de l 'ordenació de volums.  E l  p la en pot  preveure 

una amb caràcter  obl igator i  o diver ses d'al ternat ives.  En aquest  darrer  supòsi t ,  e l  pla 

pot  especif icar  gràf icament les di tes al ternat ives,  o bé concretar  e ls  paràmetres d e 

l 'edi f icac ió que,  sense alterar  l 'aprof i tament urbaníst ic  de la zona o de l ' i l la ,  admeten 

var iació.  

e)  Poden preci sar  di rectament les caracter í s t iques i  e l  t raçat de les obres d'urbanització 

bàsiques a què fa referència l 'apartat  2  de l 'ar t ic le  72.  En aquest  cas,  e l  p la ha de 

def in i r  les obres amb el  grau suf ic ient  de detal l  per  permetre 'n l 'execució imm ediata,  

avaluar -ne e l  cost  i  p reveure les etapes d'execució per  a cada pol ígon d'actuació 

urbaníst ica i  ha d'establ i r  uns cr i ter i s  i  un pressupost  or ientat iu de les al t res obres i  

despeses d'urban ització,  sens per judic i  que el s  projectes d'urban ització com plementar is  

e ls  concret in .  Opcionalment,  les obres d'urbanització bàs iques es poden concretar  en 

un document separat  mit jançant un pro jecte d'urbanització.  

f )  Estable ixen les condic ions  de gest ió i  e l s  termin i s  per  promoure els  inst ruments 

corresponents i  per  executar  les obres d'urbanització i  d'edif icació,  sens per judic i  que 

aquests  puguin  ésser  modif icats pel  programa d'actuació urbanís t ica munic ipal .  

g)  Preveuen la local i t zació concreta del s  ter renys on s 'ha de mater ial i t zar ,  s i  escau,  la 

reserva per  a la const rucció d 'habitatges de protecció públ ica,  d'acord amb aquesta 

L le i  i  e l  p lane jament  general ,  i  estable ixen els  termin is  obl igator i s  en e ls  quals  

l 'admini st ració actuant  i  les persones propietàr ies adjudicatàr ies  de sò l  dest inat  a 

habitatge de protecció públ ica han d' in ic iar  i  acabar l 'edi f icació dels  di t s  habitatges.  

3.  En e ls  sectors  d’ús res idencial ,  e ls  plans  parcia ls  urban íst ics  han de reservar  sòl  per  a 

s i s temes,  com a mín im,  en les proporcions següents:  

a)  Per  a zones verdes i  espais  l l iu res públ ics,  20 m2 de sòl  per  cada 100 m2 de sost re 

edif icable,  amb un mín im del  10% de la superf íc ie de l ’àmbit  d’actuació urban íst ica.  

b)  Per  a equipaments de t i tu lar i tat  públ ica,  e l  valor  infer ior  resu l tant  de les proporcions  

següents:  20 m2 de sòl  per  cada 100 m2 de sost re o 20 m2 de sò l  per  cada habitatge;  

amb un mín im, en tots  e ls  casos,  del  5% de la superf íc ie de l ’àmbit  d’actuació 

urbaníst ica,  a més del  sòl  dest inat  a serveis  tècnics,  s i  escau.  E l  p lanejament urbaníst ic  

general ,  en el  cas que prevegi  e l  s i s tema urbaníst ic  d’habitatges  dotacionals  públ ics,  

pot determinar  que la reserva per  a equipaments de t i tu lar i tat  públ ica es dest i n i ,  en 

sectors  determinats,  totalment o parcialment,  al  s i s tema urbaníst ic  d’habitatges 

dotac ionals  públ ics,  d’acord amb el  que estableix  l ’ar t ic le 58.1.g.  

4 .  En  e ls  sector s  d'ús no res idencia l ,  e ls  plans  parcia ls  urban íst ics han de reservar  per  a 

zona verda un mín im del  10% de la superf íc ie de l 'àmbit  d'actuació urbaníst ica i  han de 

reservar  per  a equipaments  un mín im de l  5% de la d ita superf íc ie,  a més del  sòl  dest inat  

a servei s  tècnics ,  s i  s 'escau.  

5 .  En  e ls  sectors  en què s 'admet tant  l 'ús  res idencial  com alt res  usos,  e l s  estàndards es  

computen independentment en func ió de ls  d i ferents usos  s i  la zoni f icació estableix  la 

dest inació concreta a cadascun d'aquests  usos.  S 'han d'apl icar ,  en tots  e l s  caso s,  les  

reserves que s 'estableixen per  a l 'ús  res idencial  quan la regulació de la zona admet 

indi st intament usos  res idencials  i  no res idencials .  



 5 

6.  E ls  a juntaments,  en ocas ió de la t ramitació d'un p la parcial  urbaníst ic  que prec is i  les 

obres d'urban ització bàsiques,  o en ocas ió de la t ramitació del  pro jecte d'urbanitzac ió,  

han de concretar  les caracter í s t iques  de l  mobi l iar i  urbà,  l 'arbrat ,  l 'enjard inament,  e l  

paviment de les voreres,  e l  t ipus de vorades i  d'enl lumenat i  la senyal i t zac ió,  d'acord 

amb les prescr ipc ions  munic ipals  pert inents ,  a f i  de poss ibi l i tar -ne la valoració i  e l  

costejament u l ter ior  a càrrec de les persones  propietàr ies afectades.  

1.1.4  Continguts 

L’art icle 66 del  TRLLUC estableix la documentació dels  plans parcials urbaníst ics:  

1.  E ls  plans  parcia ls  urbaní st ics es componen, formalment,  dels  documents següents:  

a)  La memòr ia,  i  e l s  es tudis  just i f icat ius  i  complementar i s .  

b)  E ls  p lànols  d' informació,  d'ordenació,  de pro jecte i ,  s i  escau,  de detal l  de la 

urbanització.  

c)  Les normes reguladores del s  paràmetres d 'ús i  d'edif icació de l  sò l .  

d)  L 'avaluació econòmica i  f inancera,  que ha de conteni r  l 'estudi  i  just i f icació de la 

seva v iabi l i tat  i  un informe de sostenibi l i tat  econòmica que ponder i  l ' impacte de les  

actuacions prev i stes en les f inances públ iques de les  admin ist rac ions  responsables  de 

la implantació i  e l  manteniment de les inf raest ructures i  de la implantac ió i  prestació 

del s  servei s  necessar i s .  

e)  E l  pressupost  de les obres i  e l s  serve is .  

f )  E l  p la d'etapes.  

g)  La d iv is ió pol igonal ,  s i  escau.  

h)  La just i f icació que es compleixen les determinac ions del  planejament urbaníst ic  

general  sobre mobi l i tat  sostenible.  

i )  La documentació mediambiental  pert inent  i ,  com a mínim, l ' informe mediambienta l .  

j )  La just i f icació que s 'adequa al  programa d'actuació urban íst ica munic ipal ,  s i  s 'escau.  

2 .  E l s  plans parcial s  urbaní st ics que es refereix in a àmbits  no del imitats  prèv iament com 

a sectors  pe l  planejament urban íst ic  genera l  han de conteni r  una just i f icació específ ica 

de l 'adequació de la promoció al  que estableixen e ls  apartats  1 .d,  1 .e  i  8  de  l 'ar t ic le  

58,  i  s 'han de promoure i  t ramitar  amb la denominació de p lans parcia ls  urbaní st ics de 

del imitació.  

El  present Pla parcia l  incorpora la documentació anter ior d’acord amb la descr ipció 

detal lada que es real i tza als art icles 84 a 89 del  Decret 305/2006,  de 18 de jul iol ,  pel  

qual  s’aprova el  Reglament de la Llei  d’urbanisme.  

Pel que fa a les obres d’urbani tzació bàsiques, el  Pla parcial  solament estableix els  

criter i s i  es concretaran les solucions definit ives en el  corresponent projecte 

d’urbani tzació.  

1.1.5  Determinacions sobre les zones d’aprofitament privat  

L’art icle 80 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual s’aprova el  Reglament de la 

Llei  d’urbanisme especif ica les determinacions relatives als usos del  sòl  i  als  paràmetres 

edif icator i s que ha de conteni r  el  Pla parcial  urbaníst ic:  

A l ’efecte d’establ i r  l ’ordenació detal lada del s  usos i  e l s  paràmetres edif icator i s ,  e ls  

plans parcia ls  urbaní st ics i  e l s  plans parc ial s  urban íst ics de del imitació,  han de 

concretar :  

a)  La qual i f icac ió del  sòl ,  amb determinació del s  usos pr incipal s  i  compat ibles i  la seva 

proporció i  amb espec if icació dels  ter renys que es dest inen a habitatge amb protecció 

of ic ia l ,  d’acord amb les reserves  establertes  pel  planejament general .  

b) E ls  índexs d’edif icabi l i tat  neta del s  ter renys edif icables,  expressats en metres  

quadrats de sost re per  metres quadrats de sò l .  

c) S i  es preveu l ’ús d’habitatge,  la densi tat  neta expressada en nombre d’habitatges 

per  la  superf íc ie de sost re edif icable amb aprof i tament dest inat  a l ’ús d’habitatge.  

d)  La def in ic ió de la parcel· la mín ima indiv is ib le,  per  a cada una de les zones prev i stes.  

e) La dotació necessàr ia de places d’aparcament de vehic les que cal  reservar  en el  

sòl  pr ivat  de cada zona, tant  en superf íc ie com en subsò l .  

f )  E l s  e lements composit ius  de l ’ordenació prev ista.  S i  és  e l  cas ,  les al ineac ions que 

pertoquin a l ’edif icació en re lació amb e ls  v ial s  i  espais  l l iu res,  pr ivats o  públ ics,  i  les  

fondàr ies  edif icables.  L’a lçada màxima i  e l  nombre de plantes de ls  cossos d’ edif icac ió 

i  la proporció d’aquests  respecte del s  espais  no ocupables ,  a ix í  com la distància que 

l ’edif icació ha de manteni r  amb e ls  l l indars de parcel · la.  

g) L’ordenació volumètr ica obl igatòr ia o bé les al ternat ives d’ordenació vo lumètr ica 

que el  pla admet i .  En aquest  segon cas,  e l  pla pot  especif icar  gràf icament les 

esmentades alternat ives o bé concretar  e l s  paràmetres  de l ’edi f icació que,  sense 

alterar  l ’aprof i tament urbaníst ic  de la zona o de l ’ i l la,  admeten var iació.  

h)  Les a l ineacions i  les  rasants.  

1.1.6  Determinacions relatives als sistemes urbanístics  

L’art icle 81 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual s’aprova el  Reglament de la 

Llei  d’urbanisme especif ica les determinacions relatives als  s i stemes urbaníst ics que ha 

de contenir  el  Pla parcial  urbaníst ic:  

81.1 Respecte a ls  ter renys dest inats  a s i s temes urbaníst ics,  cor respon al s  p lans parcials  

urbaní st ics i  a ls  plans parcial s  urbaníst ics de del imitació:  

a)  Def in i r  e l  t raçat i  caracter í s t iques del s  s i s temes de comunicacions prev istos i  de l lu r  

connexió amb el s  s i s temes exter ior s  a l  sector .  

b) Determinar  e l s  ter renys dest inat s als  s i s temes d’espais  l l iu res públ ics i  d’equ ipaments 

comunitar i s ,  amb indicació de ls  dest inats  a t i tu lar i tat  públ ica i ,  s i  s ’escau,  de ls  que 

s iguin suscept ibles de t i tu lar i tat  pr ivada, i  establ i r  l lu r s  condic ions d’ord enació o,  

almenys,  l lu r  edi f icabi l i tat  màxima.  

c) Determinar  e l s  ter renys dest inats ,  s i  s ’escau,  a l  s i s tema d’habitatges dotac ionals  

públ ics,  d’acord amb les determinacions del  planejament general .  

81.2 Les reserves  de sòl  que s ’estableix in per  als  s i s temes d’espais  l l iu res públ ics  i  

equipaments comunitar i s  han de ser  adequades a les necess i tats  der ivades dels  usos 

prev istos per  al  sector  i ,  en qualsevol  cas,  les reserves dest inades a espais  l l iu res  públ ics 

i  equipaments comunitar i s  de t i tu lar i tat  públ ica han de respectar  e l s  estàndards mín ims 

establerts  en el s  apartats  3 ,  4  i  5  de l ’art ic le  65 de la L le i  d’urbanisme, sens per judic i  

dels  casos de subst i tució de les reserves mín imes legals  dest inades a  equipaments 

comunitar i s  que el  planejament general  determin i  en apl icació de l ’art ic le 66.1.c)  

d’aquest  Reglament.  

81.3 L’edif icabi l i tat  de l  s i s tema d’equ ipaments comunitar i s  de t i tu lar i tat  públ ica no té 

la cons ideració de sost re edif icable al s  efectes de determinar  e ls  estàndards que 

estableixen els  apartat s  3 ,  4  i  5  de l ’art ic le 65 de la L le i  d’urbanisme, sens per jud ic i  de 

les  determinacions que,  s i  s ’escau,  e l  p lanejament ha d’establ i r  per  fer  f ront  al s  

requer iments d’espais  l l iu res o d’a lt res equ ipaments que es der iv in de la dest inació 

establerta per  a l  refer i t  sost re.  

81.4 Quan, degut a la concurrència de diver sos usos en un mateix sector ,  cal  computar  

independentment e ls  estàndards corresponents,  e l  càlcul  s ’efectua de la següent 

manera:  

a) E ls  estàndards mín ims de zones verdes  i  espais  l l iu res  públ ics  i  d’equipaments públ ics 

que estableix  l ’ar t ic le  65.3 de la L le i  d’urbanisme,  en re lació amb e l s  usos  res idencia ls ,  

es determinen en func ió del  sost re en e l  que s ’admet aquest  ús,  d’acord amb  e l  què 

estableix  l ’apartat  3  d’aquest  art ic le.  A f i  d’acreditar  e l  compl iment de les superf íc ies  

mín imes que estable ix  e l  mateix art ic le,  es  computa,  com a superf íc ie de l ’àmbit  

d’actuació urbaníst ica,  la part  proporcional  de la superf íc ie del  sector  corr esponent al  

percentatge de l ’edif icabi l i tat  amb ús res idencial  respecte a l ’edif icabi l i tat  tota l  de l 

sector .  
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b) En re lació amb les reserves der ivades d’usos no res idenc ia ls  que estableix  l ’ar t ic le  

65.4 de la L le i  d’urbanisme, es computa,  com a superf íc ie de l ’àmbit  d’actuació 

urbaníst ica,  la part  proporcional  de la superf íc ie de l  sector  corresponent al  

percentatge de l ’edif icabi l i tat  dest inada a usos no res idencial s  respecte a 

l ’edif icabi l i tat  total  de l  sector .  

81.5 La conf iguració i  d imensió dels  ter renys dest inats  a ls  s i s temes d’espais  l l iu res  públ ics 

i  equipaments comuni tar i s  han de ser  adequades a l lu r  funcional i tat  i  han d’ev itar  e l  

f raccionament que di f icu l t i  o inval id i  aquesta funcional i tat .  

81.6 E ls  plans  parcia ls  urbaní st ics i  e l s  p lans parcial s  urbaníst ics de del imitació han de 

dest inar  a servei s  tècnics,  de t i tu lar i tat  públ ica o pr ivada, e l  sò l  necessar i  per  a la  

implantació de les inf raest ructures i  instal · lacions adequades al s  usos prev i stos per  a l  

sector .  

1.1.7  Determinacions relatives als serveis urbanístics i obres d’urbanització  

L’art icle 82 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual s’aprova el  Reglament de la 

Llei  d’urbanisme especif ica les determinacions relatives serveis urbaníst ics i  obres 

d’urbani tzació que ha de contenir  el  Pla parcial  urbaníst ic:  

82.1 E ls  plans parcial s  urbaní st ics i  e l s  plans parcial s  urban íst ics de del imitació poden 

concretar  d i rectament e l  t raçat i  les caracter í s t iques detal lades de les obres  

d’urbanització bàs iques,  integrant  en l lu r  documentació el  cor responent pro jecte 

d’urban ització,  o poden remetre aquesta concreció al  cor responent projecte o 

projectes d’urbanitzac ió a t ramitar  i  aprovar  com a documents independents.  

82.2  En cas que el  pla parcial  urban íst ic  o e l  pla parcial  urban íst ic  de del imitació no 

concret i  di rectament les obres d’urban itzac ió bàsiques,  ha de conteni r :  

a) L’assenyalament dels  t raçats de les xarxes ex istents  i  del s  t raçats indicat ius de ls  

serveis  que estable ix i  i ,  com a mínim, de les xarxes de submin ist rament d’aigua, reg i  

h idrants per  a incendi ;  de c lavegueram; de dist r ibució d’energia e lèctr ica i  

d’enl lumenat públ ic.  

b) La capacitat  dels  serveis  d’acord amb els  prev i s ions de consum i  d’abocaments 

der ivades dels  usos a implantar .  

c)  La determinació del s  serveis  urbaní st ics a establ i r  i  la  descr ipció de les 

caracter í s t iques pr incipal s  de les xarxes de serveis ,  les quals ,  l levat  que concorr in mot ius 

just i f icats que ho impedeix in,  han de ser  soter rades.  

La concreció del traçat i  les caracter í s t iques detal lades de les obres d’urbani tzació 

bàsiques es real i tzarà al  corresponent projecte o projectes d’urbanització a t ramitar i  

aprovar com a document independent.  Tot  i  això,  el  Pla parcial  defineix  el s cr i ter i s  de 

disseny per a aquestes obres.  

1.1.8  Determinacions relatives a l’execució del Pla parcial urbanístic  

L’art icle 83 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual s’aprova el  Reglament de la 

Llei  d’urbanisme especif ica les determinacions relatives a l ’execució que ha de conteni r 

el Pla parcial  urbaníst ic:  

83.1 E ls  plans parc ial s  urbaní st ics i  e l s  p lans parcia ls  urbaní st ics de del imitació:  

a) Han d’establ i r ,  mit jançant e l  pla d’etapes,  les prev is ions temporal s  de l ’execució de 

les obres d’urban ització i  de l ’edif icació.  Aquestes prev i s ions poden incloure condic ions 

temporal s  per  a l ’ in ic i  de l ’execució de ls  pol ígons d’actuació inclosos en ca da etapa, 

en apl icació de la programació que estable ix  e l  plane jament urbaníst ic  general  

d’acord amb el s  art ic les 65.1.c)  i  77.1 . j )  d’aquest  Reglament.  

b) Poden determinar  e l  s i s tema d’actuació per  a l lu r  execució,  e l  qual  pot  ser  d i ferent  

per  a cada un del s  pol ígons d’actuac ió urbaníst ica que,  s i  s ’escau,  del imit in .  

c) Han de conteni r  una avaluac ió econòmica de l ’execució del  p la,  tenint  en compte 

el  pressupost  est imat de les obres d’urbanització,  de la implantació del s  servei s  i  de les 

al t res despeses d’urbanització,  i  han de just i f icar  la v iabi l i tat  econòmica de la 

promoció.  

83.2 E ls  plans parc ial s  urbaní st ics i  e l s  p lans parcia ls  urbaní st ics de del imitació,  respecte 

a les etapes d’execució que prevegin,  han d’establ i r :  

a) E ls  termin i s  per  a l ’ in ic i  i  la f ina l i t zac ió de la urbanització de cada una de les etapes,  

aix í  com les  a l t res condic ions  de necessar i  compl iment per  a l ’ in ic i  de cada una d’el les.  

b) Les obres d’urbanització corresponents a cada una d’el les.  

c)  Les reserves  de sò l  per  a equipaments comunitar i s  que hag in de posar - se en servei  

en cada una de les etapes.  

d)  E ls  servei s  urbaní st ics que hagin  de posar -se en servei  per  a que puguin ser  ut i l i t zats  

els  ter renys que s ’urbanitz in success ivament.  

e) E ls  termin i s  per  a l ’ in ic i  i  la f inal i t zació de l ’edif icació.  Pel  que fa als  habitatges amb 

protecció of ic ia l ,  aquests  termin is  no poden ser  super ior s  a 2 anys  per  a l ’ in ic i  de les 

obres,  a comptar  des  que la parce l· la t ingui  la condic ió de solar ,  i  a 3  anys per  a la  l lu r  

f inal i t zació,  a comptar  des de la data d’atorgament de la l l icència d’obres.  

1.2 Àmbit 

El  POUM’20 de Banyoles del imita gràf icament l ’àmbit del  Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  

descriv int- lo de la següent manera :  

Aquest  sector  comprèn els  ter renys a l ’est  del  sector  indust r ia l  desenvolupat UP4 f ins a 

la connexió a l  sud amb la r iera Canaleta tocant a la Ronda Canaleta.  

 
DELIMITACIÓ GRÀFICA DE L’ÀMBIT  SOBRE ORTOFOTO  

 

De la del imitació gràf ica del POUM’20 de Banyoles resul ta una superf ície del  Sector  

SUD-06 “Industr ial  Est” de 9,84 Ha .  Tanmateix,  l ’art icle 61 de les Normes urbaníst iques 

del  POUM, relatiu a l ’ajust  de l ímits  en els plànols d’ordenació i  de les superf ícies 

corresponents  estableix les següents de terminacions:  

−  Que les superf ícies dels  sectors de planejament tenen caràcter informatiu.  

−  Que en el  cas que s’ inclogui o es l imi t i  amb domini  públ ic hidràul ic, en el  moment 

d’elaborar  el  planejament derivat, s’ha de precisar  i  di ferenciar  la superf ície del 

sector que es del imita en els plànols i  la superf ície computable  per tal  d’apl icar  

l ’edif icabi l i tat  bruta i  les densitats corresponents.  

−  Que els  l ími ts dels sectors  de planejament es poden ajustar en el  moment de 

desenvolupar el  planejament derivat, sempre que es mantingui l ’objectiu i  la 

voluntat del l ímit  que l ’ordenació pretén, i  el s  ajustos est iguin fonamentats per  
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una informació més precisa que la es va teni r  en compte en l ’elaboració del 

POUM, d’acord amb els  aspectes següents:  

•  Adaptació a l ímits i  caracter í st iques naturals  del  terreny.  

•  Adaptació a l ímits de parcel· les.  

•  Adaptació a al tres elements exi stents  del  ter r i tor i  que no s’haguessin t ingut 

en compte.  

−  Que la suma dels ajustos no suposin variar en més o menys d’un 5% de la 

superf ície.  

Per a la redacció del Pla parcial  del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  s’ha real i tzat un 

aixecament topogràfic sobre el  ter reny que té major  precis ió que la base cartogràfica 

1:1.000 sobre la que es va redactar el  POUM. E l  gràf ic següent mostra la del imitació del  

Sector  ( l ín ia blava)  identi f icant en tot el  per ímetre tant el s trams en els  que s’han 

real i tzat ajustos  com també els que es mantenen en la posició coincident amb la 

definició gràf ica del POUM ( l ín ia vermel la) .   

 
SUPERPOSICIÓ DE DELIMITACIONS  

 

A efecte de la precis ió de l ímits  del  sector  cal  tenir  en compte que l a del imitació de 

parcel· les cadastrals  actuals és inexacta en no ser coherent amb alguns  elements f í s ics  

com els marges o tancaments  i  també obviar  alguns elements del ter r i tor i  com camins 

o el  torrent del  l ímit  oest.  Tot  i  això el  cadastre té valor informatiu com també el  té el  

cadastre hi stòr ic que es reprodueix  a la imatge següent:  

A 

B 

C 

D 

E 
F 

G 

H 
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CADASTRE HISTÒRIC  

 

La definició de l ímits  sobre el  plànol topogràfic ha seguit  el s següents cr i ter i s :  

−  TRAM A-B .  Es produeix una discordança en els plànols d’ordenació del POUM pel 

que fa a la del imitació de l ’àmbit del  SUD -06 “ Industr ial  est”  sobre un t ram de sòl  

urbà consol idat.  

Per a la del imitació del sector s ’han identi f icat el s següents aspectes clau:  

•  Aprofi tament patr imonial i tzat :  E ls  terrenys en qüest ió van patr imonial i tzar  un 

aprofi tament a part i r  del  desenvolupament del P la Parcial  de la Coromina UP4,  

aprovat defini t ivament per la Comiss ió d’Urbanisme de Girona el  4 de 

novembre de 1987. Això impl ica que qualsevol modif icació que afecti  aquests  

ter renys ha de respectar o indemnitzar el s drets adquir i ts per les parts  

impl icades,  aix í  com les càrregues i  obl igacions ja sati sfetes.  

•  Situació en or igen de SUC (Sòl Urbà Consol idat) : La s i tuació in ic ial  dels ter renys 

com a sòl  urbà consol idat reforça la necessi tat de valorar - los en la condició 

de la seva qual i f icació pròpia  i  caracter í s t iques com a sòl  urbanitzat .  Aquesta 

s i tuació in icial  defineix el  seu marc urbaníst ic or iginal .  

•  Sector desenvolupat amb gestió i  obra d’urbanització f inal i tzada: La 

consol idació d’aquest sector ,  amb les obres d’urbanització plenament  

executades i  aprovades,  impedeix la seva integració parcial  en el  

desenvolupament del SUD-06.  

Es conclou que és precís  excloure  de l ’àmbit  del sector urbanitzable aquesta 

superf ície que en or igen té condició de SUC, quedant  fora de l’abast  de 

regulació del  Pla Parcial  i  evitant aix í  un confl icte normatiu  improcedent.  Per  tant 

es procedeix a actuar amb dues directr ius pr incipals :  

•  Terrenys fora d’àmbit però essencials  per al SUD-06:  Els  ter renys formen part  

d’una actuació fora d’àmbit necessàr ia per al  funcionament del SUD -06 tant 

en el  seu accés com l’enl laç de la xarxa de serveis.  

•  Valoració dels terrenys  destinats a l ’ampliació del s is tema viar i  com a sòl 

urbanitzat  industr ial :  La valoració d’aquest sòl  serà en la seva s i tuació d’or igen 

i  reconeixent la qual i f icació exi stent ,  és a dir  com a sòl  urbani tzat industr ial ,   

  

La nova del imitació recupera el  que establ ia el  Pla Parcial  de la Coromina UP4 

per després enl laçar amb e l  l ímit  nord del sector definit  al  POUM ’20 ,  que no 

coincideix amb cap l ímit  de propietat ni  element f í s ic.  

 
DELIMITACIÓ DEL SECTOR PLA PARCIAL “PLA DE LA COROMINA” –  1986 
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−  TRAM B-C .  S’ajusta el  l ímit  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  a la part ió entre les 

f inques identi f icades amb les parcel· les cadastrals 17016A004001020000ED 

( inclosa)  i  17016A004000960000EF (exclosa).  Es  considera que la part ió és el  peu 

de marge ja que la f inca exclosa té un nivel l  més elevat que la que està inclosa 

dins de l ’àmbit .   

 
−  TRAM C-D .  Es respecta exactament el  l ímit  del  POUM, que no coincideix amb cap 

l ímit  de propietat ni  element f í s ic.  

−  TRAM D-E .  S’ajusta el  l ími t  Sector  SUD -06 “Industr ial  Est” a la part ió entre les 4 

f inques identi f icades amb les parcel· les cadastra ls 17016A004001070000ES ,  

17016A004001210000EG, 17016A004001200000EY i  17016A004001270000EM 

( incloses íntegrament) i  5 f inques externes a l ’àmbit:  

17016A004001020000ED (exclosa parcialment)  adoptant com a l ímit el  costat sud 

del camí d’accés a aquesta darrera parcel· la .  

 

17016A004001080000EZ (exclosa)  tenint  en compte que la part ió és el  peu de 

marge ja que la f inca exclosa té un nivel l  més elevat que el  de la f inca inclosa a 

l ’àmbit .  

 
17016A004001170000EY (exclosa) reconeixent el  tancament perimetral  amb f i lat 

preexistent .  

 
 

17016A004001190000EQ (exclosa)  reconeixent el  tancament perimetral  amb f i lat  

preexistent .  

 
 

17016A004001460000EW (exclosa)  reconeixent el  tancament perimetral  amb f i lat 

preexistent .  

B 

C 

D 

A 
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−  TRAM E-F .  S’ajusta el  l ími t  del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  a la part ió entre la 

f inca identi f icada amb la referència cadastral  17016A004001270000EM i  la vora 

del camí públ ic  

 
 

−  TRAM F-G .  S’ajusta el  l ími t del  Sector i  consegüentment el  de les f inques incloses 

identi f icades amb les referències cadastral s 17016A004001270000EM, 

17016A004001260000EF,  17016A004001250000ET , 17016A004001240000EL, 

17016A004001230000EP i  17016A004001060000EE amb el  Domini  públ ic hidràul ic de 

la r iera Canaleta segons la del imitació publ icada per l ’Agència Catalana de 

l’Aigua en format digital  i  coordenades ETRS89.  A la imatge següent s’ identi f ica 

amb color blau més intens la part de DPH que se superposa a la del imitació del 

SUD-06 segons el  POUM’20 i  que el  Pla parcial  exclou.  

 

 
L ÍMIT  SEGONS POUM’20 I  DPH DE LA R IERA CANALETA .  FONT ACA 

 

−  TRAM G-H .  S’ajusta el  l ími t del  Sector  al  del  sòl  urbà,  que coincideix  al  marge dret 

del tor rent innominat que queda íntegrament dins del  Sector  SUD-06 “ Industr ial  

Est” .  
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DELIMITACIÓ DEL SECTOR “PLA DE LA COROMINA” -  TORRENT SENSE NOM 

 

De l ’apl icació dels  cr i ter i s  anter iors resul ta una superf ície del Sector  SUD -06 “Industr ial  

Est” de 97.156,48  m2 .  

La variació de superf ície en relació a la que resultar ia de la transcr ipció l i teral  de la 

del imitació del POUM’20 és del 1,26%, infer ior al  5% previst a l ’art icle 61 de les Normes 

urbaníst iques del P la  d’ordenació urbaníst ica municipal relat iu a l ’a just de l ími ts en els 

plànols  d’ordenació i  de les superf ícies corresponents.  

1.3 Característ iques naturals del territori  

1.3.1  Marc fís ic de l’àmbit de l’ordenació  

Les caracter í st iques naturals del  terr i tor i  es descr iuen més ampl iament a l ’ informe 

ambiental  del  POUM. Entre les caracter í st iques naturals  del  Sector  SUD -06 “ Industr ial  

est” destaquen la topografia ondulada, el  curs  f luvial  de la r iera de la Canaleta  a la 

part  més baixa i  el  tor rent sense nom del  l ími t oest .  

Les imatges següents mostren l ’anàl i s i  del  l ’orografia,  pendents i  alt i tuds del  Sector .  

 

 
RELLEU.  ELABORACIÓ PRÒPIA A PARTI R DEL MDT 2X2  DE L ’ ICGC  

 

 
PENDENTS.  ELABORACIÓ PRÒPIA A PART I R DEL  MDT 2X2  DE L’ ICGC  
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ELEVACIONS EN TRAMS DE 10 METRES.  ELABORACIÓ PRÒPIA A PARTI R  DEL MDT 2X2 DE L ’ ICGC  

 

 
MAPA GEOLÒGIC COMARCAL 1:25.000 ESTUDI PREL IMINAR DE R ISCOS GEOLÒGICS  POUM 

 

De l ’anàl i s i  el  rel leu s’observa que l a cota 150 és la que coincideix amb el  centre 

geomètr ic del Sector,  dividint - lo aproximadament en dues meitats .  E ls pendents són 

apreciables i  més pronunciats  a la meitat de l levant  on predominen els  de més del 10%  

de mit jana ( les f ranges de més del  20% són els  marges resul tat de l ’ampl iació art i f ic ial  

dels camps de conreu) .  

Pel  que fa a la conf iguració geològica, els  ter renys estan major i tàr iament a la unitat 

NPFa d’edat pl iocè superior  i  amb una potència propera als 100  metres, està const i tuïda 

per lut i tes ocres i  vermel les amb intercalacions de gresos de gra f i .  Segons el  plànol  

TB03 de l  PDUPE’10 es tractar ia d’argi les expansives . Aquesta c i rcumstància s’haurà de 

teni r  en compte tant en fase d’urbanització del  Sector  SUD -06 “Industr ial  Est” com en 

l’edif icació.  

 

 
MAPA DE R ISCOS GEOLÒGICS DEL PDUPE’10  

 

1.4 Usos, edif icacions i infraestructures existents  

L’evolució de la transformació urbaníst ica a l ’entorn  immediat dels  ter renys que formen 

l ’àmbit del Sector SUD-06 “Industr ial  Est” i  la dels usos al  seu inter ior és la de les imatges 

següents:  
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 1945 

 

 
1956 

 

  
1991 

 

  
1995 
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2002 

 

 
 2010 

 

  
2023 

 

De les imatges anter iors  es constata que els ter renys han t ingut un ús molt  

major i tàr iament agrícola de forma cont inuada si  bé durant els  darrers  20 anys a la 

meïtat infer ior  del  Sector  hi  ha hagut una part  que s’ha dest inat a l ’abassegament de 

ter res i  també s’observa com una f inca de la part més baixa ha s igut objecte 

d’edif icació d’algunes  construccions agrícoles i  corrals  de pet ita ent i tat.  

Amb la urbani tzació del  pr imer pol ígon industr ial  i  la  construcció de la Ronda de 

Canaleta, el s terrenys agrícoles que ara han estat inclosos a l  Sector  SUD-06 “Industr ial  

Est” s’han configurat com a espai  f ronterer  al largassat confinat per l ’orografia entre el  

sòl  urbà i  el  sol  no urbanitzable  que s’extén a l ’est .  Les previs ions del  Pla Parcial  donen 

una f inal i tat  urbana que s’ajusta als  cri ter i s  i  objectius  del POUM’20 en el  senti t  de 

resoldre coherentment les vores del  nucl i  urbà.  
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S ITUACIÓ DEL  SECTOR SUD-06 “ INDUSTR IAL EST”  AL L ÍMIT  DEL SÒL URBANITZAT  

 

Dins de l ’àmbit del Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  h i  ha els següents usos, edif icacions i  

infraestructures:  

1.4.1  Usos i edif icacions existents 

Els sòls  inclosos en el  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  són pr incipalment terrenys agrícoles  

dest inats al  conreu de secà amb algunes construccions auxi l iars  al servei  de l ’ús rural  

de les f inques.  

  
CAMPS DE CONREU 

  
BARRACA DE VINYA CONSTRUCCIONS RURALS  

 

A la part sud de l’àmbit  hi  ha unes f inques dest inades a l ’abassegament de terres.  

  
ABASSEGAMENTS DE TERRES  

 

1.4.2  Infraestructures existents 

Les infraestructures exi stents a l’àmbit i  al  seu entorn immediat es defineixen 

gràficament al s plànol informatius “ i .05. PLANTA TOPOGRÀFICA. SERVEIS EXISTENTS ”  i  són 

les següents:  

Aigua potable 

Dins de l ’àmbit solament hi ha conduccions d’aigua potable  al  carrer de les Costes  a 

l ’extrem  superior  del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est” .  Es tracta d’una conducció de 

Ø63mm d’abastament a una f inca del  sòl  no urbani tzable .  La local i tzació de la 

conducció és aproximadament la de la imatge següent :  
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XARXA D’AIGUA EXISTENT.  FONT:  AIGÜES DE BANYOLES SAU  

 

Aquesta conducció quedarà afectada per les obres d’urbani tzació.  

La xarxa d’aigua es pot estendre des de la que ja  exi steix  al s carrers Pla de la Coromina 

i  especialment Mol ins Drapers on els diàmetres  de les conduccions exi stents són de 

Ø110mm i  Ø160mm respectivament .  

 

XARXA D’AIGUA EXISTENT.  FONT:  AIGÜES DE BANYOLES SAU  

 

Desguàs d’aigües pluvials.  

Les aigües pluvials  s’escolen superf icialment i  en algun cas  es recul len mit jançant rases 

perimetrals als  camps de conreu que, en darrer terme les condueixen cap al  torrent 

sense nom del l ímit  oest i  la r iera Canaleta.  

E l  tor rent sense nom està entubat en el  f inal  del  carrers Pla de la Coromina i  Mol ins 

Drapers amb una conducció de formigó Ø1000mm molt superf icial  que permet l ’accés 

rodat a les f inques rurals  des del  f inal  dels  carrers del  pol ígon urbanitzat.  Aigües aval l  

del  carrer  Pla de la Coromina i  f ins arr ibar a la r iera Canaleta el  tor rent està en part 

enl losat i  també canal i tzat amb alguns trams de paret de pedra.  

 

  
CONDUCCIÓ DE FORMIGÓ Ø1000MM AL 

CARRER PLA DE LA COROMINA  

ENLLOSAT DEL  TRAM FINAL DEL TORRENT  

 

A la vista dels resul tat s de l ’estudi d’inundabi l i tat aquestes canal i tzacions són 

insuf icients.  

Aigües residuals  

A l’ inter ior  de l ’àmbit del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  no hi  ha cap conducció de 

sanejament d’aigües residuals .   

Fora de l’àmbit en el  sòl  urbà hi  ha infraestructures  de sanejament d’aigües residuals 

en conduccions unitàr ies amb aigües pluvials als carrers Pla de la Coromina Ø400mm, 

Mol ins Drapers Ø400mm i  Puigpalter  Ø600mm. Aigües aval l  les conduccions conflueixen 

i  creuen la r iera Canaleta amb un tub Ø800mm que arr iba a la ronda Canaleta (pou 

1335) . Al  marge dret de la r iera canaleta hi  ha un sobreeix idor .  

En no haver-hi  edi f icacions la xarxa d’aquesta àrea urbana encara no ha entrat en 

servei  en la seva demanda completa  a la part baixa del pol ígon exi stent  que generin 

aigües residuals ni  cobertes o paviments que hi  aboquin les aigües pluvials .  A manca 

de real i tzar els càlculs just i f icatius el  caràcter uni tar i  de la xarxa i  el s diàmetres 

instal· lats  podrien ser insuf icients  per a rebre el  nou cabal del nou Sector  SUD -06 

“Industr ial  Est”  malgrat la nova xarxa s igui  separativa.  
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XARXA DE SANEJAMENT A L’ENTORN DEL SUD -06 “ INDUSTRIAL EST”  

 

Més aval l ,  a les proximitats de l ’extrem sud del Sector també hi  ha xarxa unitàr ia 

d’aigües residuals Ø800mm a la r iba dreta de la r iera Canaleta on potencialment es 

poden condui r  les aigües residuals del Sector SUD-06 “Industr ial  Est” (pou 1318)  creuant  

pel pont dels Casalots .  

 

XARXA DE SANEJAMENT A L’ENTORN DEL SUD -06 “ INDUSTRIAL EST”  

 

Energia elèctrica 

La companyia AGRIENERGIA ELÈCTRICA 1987 té xarxa de distr ibució d’electr icitat 

consi stent en una l ín ia de mit ja tensió soterrada, una l ín ia de baixa tensió,  també 

soterrada que segueix el  mateix  i t inerar i  que la de MT i  una l ín ia de baixa tensió aèria 

de subministrament a la parcel · la cadastral  17016A004001210000EG. La s i tuació de les 

l ín ies elèctr iques és la de la imatge següent:  
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La companyia BASSOLS DISTRIBUCIÓ té una l ín ia aèria de mit ja tensió que creua el  Sector 

SUD-06 “Industr ial  Est” .  E l  t ram afectat per la nova urbani tzació és el  s i tuat entre els 

suports  120 i  123.  

 
 

Xarxa de gas 

No consta que e ls  ter renys del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est” est iguin  afectats  per  

canal i tzacions de gas natural .   

Telecomunicacions  

No s’han observat instal· lacions de telecomunicacions als  terrenys del Sector SUD -06 

“Industr ial  Est”.  

1.5 Estructura de la propietat  

L’est ructura de la propietat de ls terrenys inclosos en l ’àmbit  del Pla parcial  del  Sector 

SUD-06 “Industr ial  Est”  és la del  següent quadre:  

 

 

Les superf ícies del  quadre són or ientatives i  es determinaran amb precis ió al  projecte 

de reparcel· lació.  E l  plànol “ i .07a Est ructura de la propietat.  Planta topogràf ica”  mostra 

gràf icament com es distr ibueix  l ’estructura de la propietat .  

1.6 Reportatge fotogràfic 

 

 
SECTOR SUD-06 “ INDUSTRIAL EST”  AL F INAL DEL CARRER PLA DE  LA COROMINA 

 

ref. cadastral parcel·la finca Propietari
superfície 

cadastre

superfície

registral

superfície real 

en àmbit

m2 m2 m2

17016A004000890000EQ 89 693 RIBAS ROBERT 6.658,22 7.347,00 15,15

17016A004000930000EP 93 4183 JOAQUIN HEREDIA NAVARRETE 3.801,96 3.655,00 98,54

17016A004000940000EL 94 855 JOAN BADOSA HERA 9.561,55 3.231,00 1.153,10

17016A004000950000ET 95 2080 GESTIBRALLO, SL 6.607,14 6.571,00 4.266,21

17016A004001470000EA 147 1591 NOVAFEED 21 SL 12.783,88 12.259,00 12.146,33

17016A004001040000EI 104 2979 2.961,05 2.187,00 2.817,82

17016A004001350000EX 135 2897 2.671,87 2.672,00 2.333,22

17016A004001030000EX 103 3475 7.560,03 7.560,00 6.553,99

17016A004001020000ED 102 2872

50% DECO ART CRISTALLERIES SL

37,5% LONDJI   SL

12,5% MATERIALS MASDEVALL SL

13.121,70 13.122,00 7.667,65

17016A004001050000EJ 105 471 DECO ART CRISTALLERIES SL 5.565,69 5.411,00 5.429,90

17016A004001060000EE 106 8.564,54 8.173,63

17016A004001230000EP 123 639,65 493,21

17016A004001070000ES 107 516 EXCAVACIONS MASDEVALL, SL 12.082,90 10.937,00 12.465,50

17016A004001220000EQ 122 7.616,80 7.365,80

17016A004001240000EL 124 906,23 743,75

17016A004001210000EG 121 7.105,76 7.248,10

17016A004001250000ET 125 2.883,71 2.941,97

17016A004001260001RG 126 755,65 139,38

17016A004001200000EY 120 9.618,92 9.548,19

17016A004001270000EM 127 1.823,34 1.977,17

93.578,61

17016A004090040000EE camí camí nord 726,92 426,48

17016A004090020000EI camí camíns sud 2.500,67 1.126,68

DPH domini públic hidràulic 2.024,71

97.156,48

LONDJI , SL

MATERIALS MASDEVALL, SL

25% LONDJI  SL

75% EXCAVACIONS MASDEVALL, SL

8083

12011

3160

25% EXCAVACIONS MASDEVALL SL

25% LONDJI  SL

25% VICENS MUNTATGES INDUSTRIALS SL

25% DETEKNIC

40% PINSOS FIGUERAS SA

28,3% LONDJI  SL

15,85% DECO ART CRISTALLERIES SL

15,85% EXCAVACIONS MASDEVALL SL

FINQUES SUD-06 INDUSTRIAL EST

1026 8.933,00

8.277,00

10.497,00

14.086,05



 19 

 
F INAL DEL CARRER MOLINS DRAPERS  

 

 
PROLONGACIÓ EL CARRER DE LES COSTES A EIXAMPLAR  

 

  
CREUAMENT DEL TORRENT SOTA EL F INAL DEL 

CARRER PLA DE LA COROMINA  

 

TORRENT AIGÜES AVALL DEL CARRER PLA DE 

LA COROMINA 

  
L INIA DE MT DE BASSOLS DISTRIBUCIÓ  

 

L INIA DE MT DE BASSOLS DISTRIBUCIÓ  

 

 
IMATGE DE L ’ INTER IOR DEL SECTOR  

 

 
IMATGE DE L ’ INTER IOR DEL SECTOR  
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IMATGE DE L ’ INTER IOR DEL SECTOR  

 

 
IMATGE DE L ’ INTER IOR DEL SECTOR  

 

 
IMATGE DE L ’ INTER IOR DEL SECTOR  

 

 
L IMIT  DEL SECTOR SUD-06 “ INDUSTRIAL EST”  AMB EL SÒL URBÀ  

 

 
L IMIT  DEL SECTOR SUD-06 “ INDUSTRIAL EST”  AMB EL SÒL URBÀ  
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CORBA A LA DRETA DE LA R IERA CANALETA  A LA CONFLUENCIA AMB EL TORRENT S/N  

 

 
CORBA A L ’ESQUERRA DE LA RIERA CANALETA  

 

 

1.7 Determinacions del Pla Terr itorial Parcial de les Comarques Gironines . 

PTPCG ’10 . 

El  Pla Terr i tor ial  Parcial  de les Comarques Gironines, en endavant PTPCG, va ser aprovat 

definit ivament pel Govern de Catalunya el  14 de setembre de 2010.  L’acord 

d’aprovació defini t iva i  les  Normes d’ordenació terr i tor ial  i  Di rectr ius  de paisatge es 

varen publ ica r  al  DOGC núm. 5735 de 16 d’octubre de 2010.  

La imatge següent correspon al  plànol  d’ordenació O. 7. E l  s ímbol  identi f ica la 

posició l ’àmbit del  SUD-06 “Industr ial  Est”  sobre la cartografia del  PTPCG.  

 
 

La local i tzació de l’àmbit  sobre el  plànol  O.10, Espais  oberts ,  est ratègies d’assentaments 

i  actuacions d’infraestructures del Pla de l ’Estany, el s i tua sobre Sòl  de protecció 

preventiva.  

S’ inclouen en aquest  t ipus els  sòl s class i f icats com a no urbanitzables en el  planejament 

urbaníst ic que no hagin estat considerats  de protecció especial  o de protecció 

ter r i tor ial .  E l  Pla considera que cal protegir  preventivament aquest sòl ,  sense perjudi ci  

que mit jançant el  planejament d’ordenació urbaníst ica municipal,  i  en el  marc que les 

estratègies que el  Pla estableix per a cada assentament, es puguin del imitar  àrees per 

a ésser urbani tzades i  edif icades, s i  escau.  D’acord amb quest règim el  POUM’20 de 

Banyoles va classi f icar el s ter renys del Sector SUD -06 “Industr ial  Est” de sòl  urbani tzable 

del imitat.  

1.8 Determinacions del P la director urbanístic del pla de l’Estany. PDUPE ’10 .  

El  Pla di rector  urbaníst ic del  pla de l’estany ,  en endavant PDUPE, va ser  aprovat 

definit ivament pe r  la Di recció General  d’Urbanisme el 14 d’abri l  de 2010. L’acord 

d’aprovació defini t iva i  les  Normes d’ordenació terr i tor ial  i  Di rectr ius  de paisatge es 

varen publ icar al  DOGC núm. 31491 de 22 d ’abri l  de 2010.  

D’acord amb l ’art icle 13 de les Normes urbaníst iques del Pla director urbaníst ic del pla 

de l’Estany ,  qualsevol actuació o intervenció sobre el  ter r i tor i ,  t ingui caràcter definit iu 

o provis ional,  s igui  d' in iciat iva públ ica o pr ivada, haurà d'ajustar -s 'h i  segons e l  que 

preveu l 'art icle 100 del TRLUC. 

El  plànol  següent expressa les di rectr ius d’ordenació i  gest ió del PDUPE.  En el  cas dels  

ter renys inclosos en el  Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est”, el  Pla di rector  urbaníst ic el s  

considera una àrea de sòl  de protecció preventiva. Aquesta determinació gràf ica és 

coherent amb l ’art ic le 25.6 de les Normes urbaníst iques del  PDUPE.  
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PDUPE’10 PLÀNOL PO02 DIRECTR IUS D’ORDENACIÓ I  GEST IÓ  

 

L’art icle 32.2 del P la  di rector urbaníst ic del pla de l’Estany, fa referència a l ’art icle 6 

del  RD 849/1986 pel  qual  s’aprova el  Reglament de domini  públ ic hidràul ic,  que en el  

cas del sector  SUD-06 “Industr ial  Est” impl ica estar  dins els marges de les l leres públ iques, 

pel que fa a la Riera Canaleta,  tant en la servi tud de 5 metres d’amplada per a ús 

públ ic com a la zona de pol icia de 100 metres,  identi f icat pel PDUPE en el  p lànol  

següent:  

 

 
PDUPE’10 PLÀNOL TA04 HIDROGRAFIA  

 

D’acord amb l ’art icle 34 de les Normes urbaníst iques del Pla director urbaníst ic del pla 

de l ’Estany, i  el  plànol P04, al  l ími t sud del sector,  fora de l’àmbit del  Pla parcial ,  h i  el  

tram de Via verda del “tren peti t” entre Girona i  Banyoles .  

 

 
PDUPE’10 PLÀNOL PP04 IT INERARIS PAISATGÍST ICS  

 

D’acord amb l ’art icle 53 de les Normes urbaníst iques del Pla director urbaníst ic del pla 

de l’Estany, i  el  plànol PO06, el  sector  SUD-06 “ Industr ial  Est” forma part de la zona de 

vulnerabi l i tat baixa del medi hidrogeològic.  

 

 
PDUPE’10 PLÀNOL PO06 VEULNERABIL ITAT DEL MEDI HIDROGEOLÒGIC   

 

L’a r t ic le 54.3 de les Normes urbaníst iques del P la di rector urbaníst ic del pla de l ’Estany, 

relat iu a les mesures sobre la gest ió del  cicle de l ’aigua estableix que les activ i tats 

classi f icades com a potencialment contaminants requeri ran,  per a la seva instal · lació, 

ampl iació,  modif icació o trasl lat ,  l 'aprovació per part  dels ajuntaments corresponents 

dels t ractaments previ s a l 'abocament necessar i s per  a descarregar els seus ef luents 

amb els nivel l s  de qual i tat marcats per la legis lació vigent.  

L’a r t ic le 85.3 de les Normes urbaníst iques del P la di rector urbaníst ic del pla de l ’Estany, 

relat iu als cr i ter i s  per a la reorgani tzació dels s i stemes comarcals dels assentaments 

industr ials estableix que en la reorganització de les àrees d'assentaments productius 

exi stents,  s 'hagin de teni r  en compte i  avaluar les següents oportuni tats :  

a. reordenació de la v ial i tat  i  de l 'aparcament amb inf raest ructures adequades al  

t ransport  de mercader ies,  racional i t zant  e ls  accessos a cadascuna de les àrees i  a ls  

sectors  en e l  seu conjunt ,  amb la f ina l i tat  d'ev i tar  la  incorporació d i recta a carreteres  

de la xarxa bàsica des  dels  di ferents edif ic i s  indust r ia l s ,  i  a l  mateix temps d'augmentar  

la f lu ïdesa de la xarxa v iàr ia pr incipal  de servei  de ls  mate ixos assentaments.  

b.  incorporació d'act iv i tats  de servei  a les per sones i  a les empreses,  com ara act iv i tats  

di reccionals ,  admini st rat ives,  de crèdit ,  d'assegurances,  o també act iv i tats  del  terc iar i  

avançat de la consul tor ia empresar ial ,  d'e laboració i  contro l  de dades,  d'act i v i tat  

exposi t iva,  etc. ;  

c.  incorporació d'àrees pel '  a instal · lacions tecnològiques innovadores,  dest inades a la 

recuperació total  i  reut i l i t zac ió del s  recursos empleats en el s  c ic les product ius,  

compresos e l s  de submini st rament energèt ic,  tenint  com a object iu l 'estalv i  energèt ic i  

la compat ibi l i tat  ambiental ;  
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d. indiv idual i t zació de les àrees  de compleció per  a la  reubicac ió de les act iv i tat s 

product ives s i tuades en local i t zacions inadequades;  

e.  indiv idual i t zac ió de les inf raest ructures,  dels  centres de servei  i  de les intervencions 

necessàr ies a la tutela ambiental  i  de la sa lut  públ ica,  respecte a les empreses amb 

r i scos  d'accidents re l levants i  a les indúst r ies contaminants;  

L’a r t ic le 85.4. estableix que en la reorganització de les àrees exi stents  i  la plani f icació 

d'eventuals  noves àrees per a assentaments productius ha d'assegurar -se en tot cas:  

a. la compacitat  del  d isseny organitzat iu,  amb el  conseqüent esta lv i  de sò l ;  

b.  la creació de l ímits  ben ident i f icats;  

c.  la màxima reut i l i t zació dels  edif ic is  ex i stents;  

d.  l 'eventual  e l iminació de manufactures i  in f raest ructures inut i l i t zades i  inut i l i t zables.  

L’a r t ic le 102.4 de les Normes urbaníst iques del P la di rector urbaníst ic del pla de l ’Estany, 

relat iu a les inf raestructures de serveis  de sanejament estableix que pel  dimensionament 

i  di sseny de la xarxa de recol l ida d'aigües pluvia ls  caldrà prendre les següents mesures 

quanti tat ives i  qual i tat ives que garanteix in el  bon funcionament i  la integració a 

l 'entorn:  

a. Mesures Quant i tat ives:  

E l  s i s tema de drenatge urbà es dimensionarà amb una capacitat  suf ic ient  per  evacuar 

l 'escorrent iu provocat per  una tempesta de f ins a 10 anys de per íode de retorn.  

E l  cabal  punta d'abocament de la nova xarxa,  ja s igui  en l leres naturals  com a xarxes  

ex istent ,  s 'establ i rà en funció de l  cabal  punta d'escorrent iu provocat per  una plu ja de 

les mate ixes caracter í s t iques en les condic ions prèv ies a la t ransformació de ls  te r renys.  

Caldrà garant i r  que la t ransformació dels  ter renys no afect i  e ls  sectors  conso l idats 

aigües aval l  del  sector .  

Per  tal  f i ,  s 'adoptaran les següents mesures:  

Mesures generals  de laminació del s  cabals  puntes ja s igui  en basses de laminació com 

en dipòs i t s  subter ranis  ubicats  en el s  espais  l l iu res de ls  punts baixos del s  nous sector s .  

Mesures indiv iduals  de laminació inc loent  normat ivament la necess i tat  de laminació a 

n ivel l  de parcel· la mit jançant la const rucció de dipòs i t s ,  cobertes vegetades o alt res 

mesures just i f icades.  

Combinació de mesures general s  (per  a ls  v ials)  i  indiv iduals  (per  a les parcel · les) .  

b.  Mesures Qual i tat ives  

Caldrà garant i r  la qual i tat  de les aigües  abocades al  medi.  Serà necessar i  reteni r  i  

t ractar  e ls  h idrocarburs i  sò l ids ar rossegat per  l 'escorrent iu del s  pr imers 20 mm de p lu ja 

o un volum mín im equivalent  a 40 m3 per  hectàrea de superf íc ie impermeable.  

En xarxes separat ives  és recomanable prendre mesures que en garanteix in e l  seu 

funcionament òpt im.  

La disposició addicional pr imera,  apartat “a”, del  PDUPE estableix  que El  

desenvolupament urbaníst ic de les àrees d'extensió i  renovació urbana estarà 

condicionat a l 'exis tència de les infraestructures necessàr ies, dimensionades segons les 

noves necessi tats,  per tal  de garanti r  el  correcte sanejament, abastament d'aigua, 

subministrament energètic i  gest ió dels residus,  o en el  seu cas,  cal  que la construcció 

prèvia o s imul tània de les infraestructures necessàr ies d 'aquest t ipus est igui  prevista en 

el  propi planejament urbaníst ic.  

1.9 Determinacions del POUM’20 que es desenvolupa 

1.9.1  El SUD-06 “Industrial Est” en el POUM’20 de Banyoles  

El  Pla d’ordenació urbaníst ica munic ipal (POUM) de Banyoles es va aprovar 

definit ivament per la Comiss ió de Terr i tor i  de Catalunya en sessió del dia 22 de 

desembre de 2020 (publ icat l ’acord al  DOGC de 12 de febrer  de 2021).   

La Modif icació Puntual  núm. 6 del  POUM corregeix  l ’art icle 58.2 i  la f i txa normativa del 

SUD-06 “Industr ial  Est”,  aprovada defini t ivament per la Comiss ió de Terr i tor i al de Gi rona 

en sessió del dia 9 d ’octubre de 2024  (publ icat l ’acord al  DOGC de 8 de novembre de 

2024) .  

E l  POUM’20 va del imitar  en règim de sòl  urbani tzable  del imitat,  el  Sector  SUD-06 

“Industr ial  Est” ,  que ha de completar la t rama urbana existent en coherència amb les 

previs ions del  Pla director urbaníst ic del Pla de l 'Estany .  

E l  Pla parcial  del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  desenvolupa el  P la  d’Ordenació 

Urbaníst ica Municipal  de Banyoles  i  les  seves modif icacions  en l ’apartat 8.3.3 de la  

memòria del  POUM’20 :  

SUD-06 Industr ial  Es t  

Aquest  sector  comprèn els  ter renys a l ’est  del  sector  indust r ia l  desenvolupat UP4 f ins a 

la connexió al  sud  amb la r iera Canaleta tocant a la  Ronda Canaleta.  Aquest  ter renys 

actualment estan c lass i f icat s de sò l  no  urbanitzable s i  bé en e l  planejament ter r i tor ial  i  

en el  PDUPE es categor i tzen de protecció prevent iva i  per  tant  e l  POUM’20 és competent 

per  la  seva c lass i f icac ió.  

De fet  la del imitació d’aquest  sector  té  e l  seu object iu pr imordial  a la  constatació de 

la necess i tat  del  munic ipi  en generar  oferta de sòl  d’act iv i tats  econòmiques que 

complet i  la ex istent  i  sobre tot  amb la  intencional i tat  que aquesta oferta de nou sòl  

poss ibi l i t i  e l  t ras l lat  d’act iv i tats  ex istents al  mig del  nucl i  urbà  que el  propi  p la determina 

la seva re local i t zació,  aspecte que just i f ica que es contempl i  e l  desenvolupament del  

sector  en el  pr imer  sexenni  i  que e l  s i s tema d’actuació s igui  e l  reparcel· l ació per  

compensació bàsica.  

Tanmateix la  del imitació d’aquest  sector  obeeix a la  vo luntat  de donar  cont inuïtat  als  

vial s  de l  sector  UP4  que f inal i t zen de manera abrupta i  per  tant  se’ l s  dona cont inuïtat  i  

es recul len amb un nou v ial  de connecta amb la Ronda Canaleta .  D’aquest  manera es  

dona una f inal i tat  urbana que s ’a justa a les  recomanacions  de l ’avanç del  p la en e l  

sent i t  de reso ldre coherentment les vores de l  nucl i  urbà.  

Aquest terrenys presenten una topograf ia amb pendents notables que s i  bé no 

són les idònies per aquest  t ipus d’usos previstos cal  d ir  que són pràct icament les  

mateixes que les ex istents  en el  sòl  desenvolupat  UP4, i  que poden ser  edi f icades 

sempre que en la normativa del planejament derivat que desenvolupi el  sector  

s’estableixin les regulacions adequades refer ides als  moviments  de terres  i  a ls 

aterrassaments  admissibles .  Igualment caldrà tenir  en compte en el  pla parcial  

que es regul in  les d imensions mín imes de  les parcel· les als efectes que en h i  hagin 

de dimensions importants que s igui suscept ibles de acol l i r  act iv i tats actualment  

ubicades al  mig del centre urbà.  

A la part  més al  sud del  sector  caldrà donar cont inuïtat  als cr i ter is  establerts  en 

altres sectors  cons istents  en dest inar a espai l l iure públ ic els terrenys que conf inen 

amb la r iera Canaleta,  que en funció dels  informes rebuts  s’ha incrementat als  

efectes de protegir  el  bosc dels  Cassalots  i  suprimir  la solució viàr ia anter ior  

consistent  en un girator i ,  en el creuament del nou vial projectat amb la Ronda 

Canaleta .  Aquestes  determinacions s ign if iquen una mi l lora ambiental  notable i  

una reducció en les despeses d’urbanització,  que en conjunt just i f iquen renunciar  

a la mil lora v iàr ia que representava el  g irator i .  

E l  sector es del imita amb un superf íc ie de 9,84 Ha  ,  amb un percentatge de 

cess ions totals  del  35 %  i  es dest ina íntegrament a act iv itats econòmiques.  

L’apartat 6.4.3 de la memòria  de l ’Estudi  d’avaluació de mobi l i tat  generada  del  POUM, 

relatiu a “Actuacions en relació amb la xarxa d’ i t inerar is  per  a vehicles ” ,  estableix les 

següents determinacions de caràcter  general  sobre el  sòl  urbanitzable:  

Els  nous e ixos v iar i s  han de di sposar  d’una amplada mínima:  

Tal  i  com f ixa e l  Decret  344/2006,  l 'amplada mínima dels  carrers  que es plani f iquin  en 

sòl  urban itzable amb la senyal i t zació corresponent a zona 30,  ha de ser  de 10 metres .  
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Si  aquests  v ial s  formen part  de xarxa bàs ica en sòl  urbanitzable,  aix í  com dels  t rams de 

carretera def in i t s  com a t rams urbans,  l ’amplada mínima ha de ser  d'11 metres.  

S i  a  més en aquests  v ia ls  h i  di scórrer  un i t inerar i  de la xarxa bàs ica de bic ic letes  han de 

teni r  una amplada addic ional  de 2 metres.  

1.9.2  Normes urbanístiques del POUM ’20 

Les Normes urbaníst iques del  POUM’20 de Banyoles contenen les següents 

determinacions que el  Pla parcial  ha de considerar:  

Art icle  16.  P lans parcials  urbaníst ics.  

1.  Per  al  desenvolupament de l  sò l  urban itzable del imitat  prev ist  en aquest  POUM, es  

redactaran e ls  plans parcia ls  urbaní st ics corresponents.  

2 .  E l s  p lans parc ial s  urbaní st ics han de conteni r  les determinacions i  la documentació 

prev ista a ls  art ic les  65 i  66 de l  TRLU i  ar t ic les 79 -89 del  RLU i  normes concordants.  A més 

hauran d’ incloure un quadre  resum de les determinacions urbaní st iques de l  sector .  

3 .  Les determinac ions  del  p lane jament parcial  hauran de teni r  e l  grau de preci s ió 

suf ic ient  per  a permetre  la seva immediata execució,  inc loent :  

-  L’assenyalament de les a l ineacions i  rasants de la v ia l i tat .  

-  La qual i f icac ió del  sò l .   

-  La regulació de ls  paràmetres  de l ’edif icac ió que han de permetre l ’atorgament de 

l l icències,  i  que serveixen per  def in i r  e l s  paràmetres bàsics de l ’ordenació de volums.  

Es podrà preveure una ordenació amb caràcter  obl igator i  o diverses d’alternat ives,  

especif icant  gràf icament dites  al ternat ives o concretant  e l s  paràmetres que admeten 

var iació,  sense alterar  l ’aprof i tament.  

-  La regulació de ls  usos.  

-  La determinació detal lada de l ’augment de demanda d’abastament d’a igua que 

generarà e l  seu  desenvolupament i  apor taran cert i f icat  emès per  l ’organ isme 

competent  conforme aquest  d isposa  de capacitat  suf ic ient  per  poder abastar  aquesta 

demanda.  

-  L’est imació de la producció prev ista d’a igües res iduals ,  tant  en quant i tat  com en 

qual i tat .  

-  La concreció opcional  de les caracter í s t iques i  e l  t raçat de les obres d'urbanització 

bàsiques.  Les  obres d'urbanització bàsiques  comprenen les re lat ives al  sanejament -

inc loent -h i  e l s  co l· lectors  d’aigües  p luv ia ls ,  e ls  col· lectors  d’aigües res iduals  i  les  

actuacions adequades re lacionades amb la  depuració d’aigües res iduals - ,  la  

compactació i  l ’an ivel lament de ter renys dest inats a v ial s ,  inc lòs e l  pas de v ianants,  i  

les  xarxes de submin ist rament i  d ist r ibució d’aigua, d’energia elèct r ica i  de  connexió a 

les xarxes de te lecomunicacions.  A l ternat ivament,  es poden concretar  en un document  

separat  mit jançant un projecte d’urbanització.  

-  L’establ iment  de les  condic ions de gest ió  i  e ls  termin is  per  a promoure el s  inst ruments 

per executar  les  obres  d'urban itzac ió i  d’edif icació,  sens per judic i  que aquests  puguin 

ésser  modif icats pel  POUM.  

-  La local i t zació del s  ter renys on mater ia l i t zar ,  s i  escau,  la reserva per  a la const rucció 

d’habitatges  de protecció públ ica i  l ’establ iment de ls  termin is  obl igator i s  en què s’han 

d’ in ic iar  i  acabar  l ’edi f icació d’aquest s  habi tatges.  

4 .  Tanmateix e ls  plans parcial s  urbaní st ics hauran de preveure,  s i  és  e l  cas,  la de l imitació 

de pol ígons i  def in i r  e l  s i s tema d’actuació apl icable a cadascun i  es tabl i r  totes aquel les 

condic ions de gest ió  i  e ls  termin is  a promoure els  inst ruments  corresponents  per  

executar  les obres d’urbanització i  edi f icació,  sens per judic i  que aquests  puguin ser  

modif icats per  un PAUM.  

5.  E l s  plans  d’etapes del s  plans parc ial s  no podran preveure un termin i  super ior  a s i s  

anys per  a l ’execució de la urbanització del  sector .  En e l  cas de del imitar  més d’un 

pol ígon,  caldrà que el  P la  def ineix i  l ’ordre de pr ior i tat  ent re e l l s  per  a la seva execució.  

En tot  cas,  s 'haurà de just i f icar  l ’adequació del  pla parcial  al  PAUM,  s i  aquest  ha estat  

aprovat i  t ramitat  per  l ’A juntament.  

6.  Quan e ls  plans parc ial s  urbaní st ics s iguin d’ in ic iat iva pr ivada, hauran de compl i r  a 

més de les  determinac ions  anter iors ,  les  especif icacions i  obl igacions requer ides en els  

art ic les 101 i  102 de l  TRLU.  

7 .  E l s  plans parc ia ls  dest inats,  tota lment  o parcialment,  a usos indust r ia l s  hauran 

d’ incorporar  les  di rect r ius emanades de la D i recció General  de l  Patr imoni  Natural  de l 

Departament de Medi Ambient  de  la General i tat  de Catalunya que e ls  s iguin  

d’apl icació,  aix í  com també hauran d’observar  les  determinac ions que estableix i  a l  

respecte la legi s lació sector ial  v igent  en matèr ia de protecció del  medi  ambient .  

8.  E ls  plans parc ia ls  urbaní st ics podran completar  les prev is ions d’aquest  POUM, però 

no modif icar - les.  

9.  En ocas ió de la t ramitac ió d’un pla parc ial  urban íst ic ,  l ’A juntament de Banyoles 

concretarà les  caracter í s t iques del  mobi l iar i  u rbà,  l ’arbrat ,  l ’enjard inament,  e l  paviment 

de les voreres,  e l  t ipus de  vorades i  d’en l lumenat i  la senyal i t zació,  d’acord amb les 

prescr ipcions munic ipals  pert inents.  

10.  E l  cr i ter i  general  respecte de la del imitació d’un pla parc ia l  quan confronta amb 

un carrer ,  suposa normalment la del imitació per  l ’e ix  del  carrer  esmentat .  No obstant  

l ’anter ior ,  en l ’execuc ió de les obres  d’urbanització es podrà carregar la tota l i tat  de 

les obres d’urbanitzac ió de tota l ’amplada del  carrer ,  a f i  i  efecte d’aconseguir  una 

més lògica i  racional  const rucció de l ’espai  u rbà,  en el  ben entès  que la part  del  cost  

de la urbanització del  semi v ial  fora de l ’àmbit  del  pla parcial ,  podrà ser  re cuperada 

mit jançant  l ’apl icació de les corresponents contr ibucions especial s  sobre les f inques 

directament benef ic iades  d’aquesta obra urbanitzadora.  

Art icle  39.  Inst ruments normat ius ambientals  del  POUM.  

1.  Respecte de les noves const ruccions,  rehabi l i tac ions i/o renovació d’edif ic i s  en el  

capíto l  2  de l ’Annex  3,  d’aquestes normes s ’estable ixen e ls  cr i ter i s  ambienta ls  i  

d’ecoef ic iènc ia a considerar .  

2.  S’adjunta l ’annex 3 normat iva ambiental  general  d’apl icac ió al  p lane jament der ivat  

del POUM’20 de Banyoles,  on s ’estableixen les normes i  d i rectr ius ambiental s  que hauran 

de ser  concretades en els  documents que desenvolupin aquest  POUM.  

A r t ic le  58.  Sectors de planejament der ivat  i  pol ígons d’actuació .  

[ . . . ]  

2 .  En e l s  sectors  de planejament der ivat ,  s iguin en sò l  urbà o sòl  urbanitzable ,  d’acord 

amb el  model  d’ordenació i  e l s  paràmetres def in i t s  per  a cada sector ,  aquest  POUM’20 

estableix  una ordenació indicat iva  segons e ls  usos pr incipals  i  t ipologies bàs iques,  i  pot  

def in i r  e lements  est ructurants amb la del imitac ió preci sa de s i s temes urban íst ics  

v inculants pel  plane jament der ivat .  

El  plane jament der ivat  s’ha de pro jectar  i  e laborar  amb la mateixa codif icació bàsica 

de la qual i f icació  urbaníst ica de s i s temes i  zones del  sò l  urbà,  amb les subzones pròpies 

que es  cons ider in  necessàr ies ,  segons  e l  pro jecte urbaníst ic  de cada sector ,  ja que una 

vegada executat  t indrà la condic ió de sòl  urbà, d’acord amb l ’art ic le 26.b de la TRLU.  

[ . . . ]  

Art icle  59.  Paràmet res  urbaníst ics dels  sectors i  de la qual i f icació urbaníst ica.  

1.  E ls  paràmetres urbaní st ics associats  al s  sectors  o pol ígons,  i  a les di ferent s 

qual i f icac ions són  determinats pel  règim urbaníst ic  de l  sòl .  Es  def ineixen i  es  regulen 

amb caràcter  genèr ic en el  t í to l  IX  d’aquestes normes urban íst iques .  

2 .  Amb caràcter  específ ic ,  e ls  paràmetres  dels  sectors  i  po l ígons són def in i t s  en 

l ’ar t icu lat  o en e ls  annexos normat ius corresponents.  Pel  que fa a ls  paràmetres v incu lats  

a les qual i f icacions  urbaníst iques de l  POUM, en els  t í to l s  de l  IV a l  VI I  són detal lats  segons  

es t ract i  de s i s temes,  sòl  urbà,  sòl  urbanitzable,  o sòl  no urbanitzable,  respect ivament.  

A més,  a lguns paràmetres,  depenent de l  t ipus  de regulació vo lumètr ica,  són def in i t s  en 

els  p lànol s  d’ordenació,  d’acord amb l ’art ic le 60.  

3.  E l s  paràmetres  urbaníst ics  d’ordenació de ls  sectors  i  de la qual i f icació urbaníst ica 

estan def in i t s  en el  capítol  I I  del  t í to l  IX  d’aquestes normes i  s ’est ructuren en els  apartats  

següents:  

a)  Refer i t s  al s  sector s  i  pol ígons  
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b) Refer i t s  a la parcel· la  

c)  Refer i t s  al  carrer  

d) Refer i t s  a l ’edif ic i  

4.  E l s  paràmetres urbaníst ics  d’ús del s  sectors  i  de les zones i  s i s temes es  regulen en el  

capíto l  I I I  del  t í to l  IX  i  s ’est ructuren segons la c lass i f icació següent:  

a) Segons la seva funció,  es determinen uns usos genera ls ,  i  d ins  d’aquests  usos  es  

precisen el s  di ferents usos  específ ics,  tenint  en compte la funció i  acció humana sobre  

el  ter r i tor i .  

b)  Segons e l  domini ,  es  determinen usos de domini  públ ic i  usos de domin i  pr ivat .  

c)  Segons  la  permiss ib i l i tat ,  es determinen usos admesos i  usos  proh ib i t s ,  i  a l t res  

condic ions i  l imitacions segons l ’entorn.  

5 .  A cada sector  de planejament der ivat  i  a cada pol ígon d’actuació se l i  ass ignen usos 

generals ,  que en algun dels  casos són mixtos,  espec if icant  qu ins són els  usos genera ls  

compat ibles i  s imultanis  que  s ’admeten en cada sector  concret .  En a lguns casos 

s’ indica la proporció mín ima o màxima, o amb  paràmetres absoluts ,  refer i t s  al  sost re 

edif icable màx im, de ls  di ferents usos genera l s  admesos.  

6 .  A cada s i s tema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa,  se l i  ass ignen usos 

generals ,  i  s i  escau,  se’n prec isen d’específ ics,  regulant  la seva permiss ib i l i tat .  

Art icle  61.  Ajust  de l ímits  en els  p lànols  d’ordenació i  de les superf ícies  corresponents .  

1 .  En e ls  processos de desenvolupament,  gest ió i  execució del  POUM, la precis ió  de 

qualsevol  l ímit ,  s igui  de la c lass i f icac ió de ls  sòl ,  del s  sectors  de plane jament,  del s  

pol ígons  d’actuació o de la  qual i f icació urbaníst ica,  s’ha d’ interpretar  en el s  p lànol s  

d’ordenació de més precis ió o de menys  escala.  

En e ls  l ímits  de la c lass i f icació de sòl  urbà i  de sòl  urbanitzable,  re lac ionats di rectament  

amb el  l ímit  d’un sector ,  d’un pol ígon o d’un àmbit  de qual i f icació urban íst ica, 

prevaldran els  l ímits  dels  p lànol s  d’ordenació que del imiten aquests  inst ruments amb 

més detal l ,  d’acord amb e ls  següents apartats .  

2 .  En re lació amb e ls  l ímits  i  superf íc ies dels  sectors  de plane jament .  

a)  Les superf íc ies del s  sectors  de planejament que aquest  POUM’20 descr iu en el s  

di ferents documents  al fanumèr ics tenen caràcter  informat iu.  

b)  En e l  cas que un sector  de planejament inclogui  o l imit i  amb domini  públ ic  

mar i t imoter rest re o  h idràul ic,  en e l  moment d’elaborar el  p lanejament der ivat ,  s ’ha de 

precisar i  d i ferenciar la  superf ície  del  sector  que es del imita en els  p lànols  i  la  super f íc ie 

computable,  d’acord amb el  que es regula en e l  capíto l  I I  del  T í to l  IX ,  per  ta l  d’apl icar 

l ’edi f icabi l i tat  bruta i  les densi tats  cor responents .  

c) E ls  l ímits  dels  sectors  de plane jament del s  plànols  d’ordenació i  de les seves 

corresponents  superf íc ies,  poden a justar - se en el  moment de desenvolupar e l  

planejament der ivat ,  sempre que es  mant ingui  l ’object iu i  la vo luntat  del  l ímit  que 

l ’ordenació pretén,  i  e ls  a justos est iguin fonamentats  per  una informació més precisa 

que la es va teni r  en compte en l ’e laboració de l  POUM, d’acord  amb el s  aspectes  

següents:  

-  Adaptació a l ímit s  i  caracter í s t iques  natura l s  de l  ter reny.  

-  Adaptació a l ímit s  de parcel · les.  

-  Adaptació a a lt res e lements ex istent s de l  te r r i tor i  que no s ’han t ingut  en compte.  

La suma dels ajustos possibles regulats no poden var ia r  en més o menys d’un 5%  de la 

superf íc ie  resu l tant  del s  l ímits  del s  sectors  de l imitat s  en el  POUM, t raspassats 

mimèt icament a la car tograf ia  que s ’us i  per  desenvolupar e l  plane jament der ivat .  

[ . . . ]  

A r t ic le  75.  Condicions  dels  projectes d’urbanització dels  s is temes viar is .  

[ . . . ]  

2 .  En e l  sòl  urbanitzable e ls  p lans parcia ls  urbaníst ics  i  en e l  sò l  urbà els  p lans de mi l lora 

urbana,  ajustaran la xarxa v iàr ia necessàr ia per  al  seu desenvolupament d’acord amb 

les  que són determinacions fonamental s  de l  t raçat del s  plànols  d’ordenació.  E ls  p lans  

parcial s  urban íst ics no  podran disminui r ,  en cap cas,  la superf íc ie de la xarxa v iàr ia que 

di sposa aquest  POUM’20 i  concretament  la que resu l ta de l ’apl icac ió de les 

determinacions fonamentals  per  a cada sector  de planejament i  dels  percentatges 

mínims de cess ió que s ’ass ignen per  al  s i s tema v iar i .  

[ . . . ]  

Art icle  81.  Regulació.  

1.  E ls  espais  verds que es der iven del  desenvolupament del  p lanejament der ivat 

s’adscr iuran a a lgun  dels  subs istemes assenyalat s  en aquest  POUM’20 i  s ’ajustaran a les 

condic ions que es detal len a  cont inuació.  

a)  E ls  espais  def in i t s  com a places  i  jardins (V3)  es  podran s i tuar  en ter renys amb 

pendent super ior  al  20% però no computaran a l ’efecte del  compl iment dels  estàndards 

d’espais  l l iu res.  

b) E ls  espais  l l iu res  que se  s i tuen sota les l ín ies d’alta tens ió  no computaran a l ’efecte 

del compl iment  dels  es tàndards d’espais  l l iu res.  Sempre que en el  sector  a desenvolupar 

es t robin espais  natural s ,  boscos  o arbres catalogats,  caldrà que e ls  espais  def in i t s  com 

a elements del  s i s tema de parcs  i  jardins urbans s ’adapt in a la seva de l imitac ió f í s ica 

per  tal  que es pugui  asso l i r  l ’object iu de  conservació,  recuperac ió i  mi l lora d’aquests  i  

les  comunitats  vegetal s  que en e l l s  s ’h i  t roben.  

c) L’ordenació dels  espais  que resu l t in  del  cas d’apl icar  e l  punt  anter ior  haurà de vet l lar  

per tot  al lò  que regul i  aquests  e lements catalogats,  min imitzant  e l s  moviments de ter res  

prev istos i  ev i tant  intervencions agress ives en el  paisatge.  

d)  E l s  nous sò ls  de l  s i s tema def in i t s  com a places i  jardins (V3)  hauran de comptar  amb 

tots  e l s  elements  d’urbanització i  equipament  necessar i s  per  garant i r  la seva 

funcional i tat :  mobi l ia r i ,  jocs  infant i l s ,  enl lumenat,  s i s temes de reg local i t zat  

automat i tzats .  

e) L’ordenació de ls  nous sò ls  de s i s temes d’espais  verds també hauran de respectar  i  

integrar  adequadament la vegetació arbòr ia ex i stent .  

f )  Tots  e ls  nous sòl s  del  s i s tema de parcs urbans i  p laces i  jardins (V2 i  V3)que es creïn  

comptaran  amb abastament  d’aigua,  preferentment del  f reàt ic,  com a servei  propi  del  

sector ,  o bé fer  les  pro longacions  de la xarxa existent  necessàr ies .  

g)  E ls  apartats  c) ,  d) ,  e)  i  f )  es podran regular  i  precisar  mit jançant una ordenança 

munic ipal .  

2.  Per  tal  d’ordenar e ls  nous espais  verds amb cr i ter i s  de sostenibi l i tat  ef ic ients es 

procurarà que la  concentració de la superf íc ie d’elements del  s i s tema de parcs i  jard ins  

urbans  de cada sector  s igui  d’un 50% com a mínim en una sola  peça .  La resta no es  

podrà f raccionar en porcions sense sent i t .  

3.  E ls  e lements del  s i s tema de parcs urbans i  p laces i  jard ins que es gener in de  superf íc ie  

total  infer ior  a 500 m2  no es cons ideraran,  n i  podran computar  a efectes de compl iment 

del s  estàndards  assenyalats  en els  di ferents  sector s  de plane jament.  De la condic ió 

anter ior  se  n’exceptuen el s  pol ígons i  sectors  de superf íc ie  infer ior  a 10.000 m²  de sòl  

que desv i r tuen la naturalesa de l ’espai  l l iu re.  

4.  A ls  espais  que en els  p lànol s  d’ordenació s ’adopta la doble qual i f icac ió SV/SX5,  

s’admetrà l ’ús  d’aparcament  sempre garant int  e l  cor recte t ractament del  mateix,  i  en  

conseqüència s ’ integrarà en  zones arbrades i  preferentment sense modif icar  la coberta 

del  sòl .  Aquesta super f íc ie no computarà a  efectes del  compl iment dels  estàndards 

mín ims establert s  per  la legi s lació urban íst ica.  

5.  En e l  seu dis seny s ’ut i l i t zaran espècies pròpies de l ’entorn i  en tot  cas es proh ibe ix 

ut i l i t zar  les  espècies invasores indicades en l ’Annex 2 de les presents normes.  

6 .  Es  pr ior i t zarà la sega o e l  desbrossament manual  en el  cas que s igui  necessar i  

controlar  e l  cre ixement  de la vegetac ió en marges i  camins.  Es  proh ibe ix 

específ icament l ’ús de productes d’herbic ides per  aquestes tasques,  l levat  de casos  

especial s  argumentats tècnicament  com ara l ’e l iminació d’espècies  exòt iques  

invasores.  
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SECCIÓ SEGONA. S ISTEMA HIDROGRÀFIC.  CLAU SH  

Art icle  91.  Def inició  i  ident i f icació.  

1.  La del imitació del  s i s tema h idrogràf ic  amb la c lau SH,  la  zona de f lux  preferent  ZF i  

zona inundable Z I  s ’ ident i f iquen en el s  plànol s  d’ordenació d’acord amb l ’estudi  

d’ inundabi l i tat  que conté la documentació  del  POUM.  

2.  Dins e l  s i s tema hidrogràf ic s’ inclouen e ls  te r renys inclosos en el  PE IN i  la XN 2000 amb 

la c lau SHPEINs2 que es regula d’acord amb les determinac ions del  PEPOR com 

s’estableix  a l ’art ic le 206.  

3 .  E l  sòl  qual i f icat  de s i s tema hidrogràf ic serà preferentment de t i tu lar i tat  públ ica.  Són 

de domini  públ ic  e ls  e lements i  espais  qual i f icats  a ix í  per  la legis lació apl icable  en 

matèr ia de domin i  públ ic h idràu l ic i  de  les zones de serv i tud.  

Art icle  92.  Del imitació del  S is tema Hidràul ic  i  zones inundables,  i  l imitacions  d’usos  

apl icables  al  p lanejament urbaníst ic.  

1.  S i s tema Hidràul ic (Clau SH):  Inc lou la del imitació probable de les l leres  que 

conformen el  domin i  públ ic cartogràf ic o atermenament est imat.  

Es def ineix com l ’espai  ocupat per  l ’av inguda de la màx ima crescuda ordinàr ia (MCO),  

tenint  en compte el s  requer iments h idràul ics ,  geomorfològics,  h istòr ics i  cadast ra ls .  Cal  

def in i r  aquest  s i s tema  en tota la longitud dels  t rams de cursos d’aigua natural s  que 

t ranscorr in  pel  terme munic ipal .  

E l  p lanejament urbaníst ic  no h i  permetrà cap us ,  l levats de ls  prev i stos a la  legi s lac ió 

apl icable en matèr ia de domin i  públ ic h idràul ic i  de les zones de serv i tud.  

Es prohibeix amb caràcter  general  i  sens per judic i  de l  d isposat  a l ’art ic le 100 del  Text  

refós de la L le i  d’Aigües,  aprovat per  RDL 1/2001,  de 20 de ju l io l ,  tota act iv i tat  

suscept ible de provocar la  contaminació o degradació del  domin i  públ ic h idràul ic i ,  en 

part icular ,  acumular  res idus sòl ids,  runes o  substàncies ,  qualsevol  que s igui  la seva 

naturalesa i  e l  l loc on es  d ipos i t in ,  que const i tueix in  o puguin  const i tu i r  un  per i l l  de 

contaminac ió de les a igües o de degradació de l  seu entorn,  segons d isposa  l ’ar t ic le 

97.a) de l  mateix text  legal .  

D’acord amb l ’art ic le 6  del  Reglament de Domini  Públ ic Hidràu l ic (en endavant RDPH),  

els  marges de les l leres  públ iques estan subjectes,  en tota la seva extens ió longitudinal :  

a)  A una zona de serv i tud de 5 m d’amplada  per  a ús públ ic que es  regula en e l  RDPH  

La zona de serv i tud té les f inal i tats  establertes a l ’art ic le 7 .1  de l  RDPH i  ha de quedar  

l l iu re de qualsevol  const rucció i  edi f icació,  i  ser  apta i  pract icable en tot  moment .  

b) A una zona de pol ic ia de 100 m d’amplada a la qual  es condic ionarà l ’ús del  sò l  i  

de les act iv i tats  que es desenvolupin.  

En la zona de pol ic ia,  segons l ’art ic le 9  del  RDPH,  resten sotmesos al  di sposat  en el  RDPH 

les  

següents act iv i tats  i  usos del  sòl :  

−  Les al teracions substancia ls  del  re l leu de l  ter reny  

−  Les ext raccions d’àr ids  

−  Les const ruccions de qualsevol  t ipus,  t inguin un caràcter  def in i t iu  o prov is ional  

−  Qualsevol  ús o act iv i tat  que suposi  un obstacle per  al  cor rent  en règim d’avingudes 

o que pugui  ser  causa de degradació o deter iorament de la massa d’a igua, de 

l ’ecosi stema aquàt ic  i ,  en general ,  de l  domin i  públ ic h idràul ic.  

[ . . . ]  

Art icle  173.  Paràmetres i  condicions  dels  p lans parc ial  de sò l  u rbanitzable del imitat .  

1.  E ls  paràmetres i  les  condic ions del s  plans  parcia ls  es regulen a cadascuna de les 

f i txes de l ’annex normat iu 1C ,  P lans parc ial s  urbaní st ics.  

2.  A les f i txes s ’ inc louen les determinac ions següents:  

a) L’àmbit  de cadascun del s  sectors  a desenvolupar mit jançant pla parcia l ,  amb la 

superf íc ie  corresponent expressada en m²,  segons la de l imitac ió que es graf ia en els  

plànol s  de la sèr ie O.2 Qual i f icació i  ordenació detal lada de l  sòl ,  a escala 1:1 .000.  

b)  E ls  object ius genera ls  del  desenvolupament de cada sector .  

c)  Les condic ions d’ordenació,  edif icació i  ús de cada sector ,  amb les especif icacions  

següents :  

-  E l  coef ic ient  d’edif icabi l i tat  bruta expressat  en m² sost re/m² sòl .  Especif icant  e ls  

coef ic ients  cor responents a usos res idencials  i  complementar is .  A l t rament es podrà 

expressar  l ’edi f icabi l i tat  màx ima en termes de sost re absolut ,  sense indicar  e l  coef ic ient  

d’edif icabi l i tat  brut ,  ja  que aquest  sempre ha de correspondre amb el  sòl  computable 

i  no amb la tota l i tat  del  sò l  del  sector .  

-  La densi tat  màxima d’habitatges bruta,  expressada en hab/ha, en els  sectors  

res idencia ls ,  en  base al  nombre màx im d’habitatges  calculat  segons e ls  d i ferents t ipus  

d’aprof i tament amb el  cr i ter i  d’opt imitzar  l ’aprof i tament res idencial  de l ’habitatge 

protegit  d’acord amb el  pr inc ipi  de  dens i tat  dinàmica o dens i tat  social .  

-  E l s  percentatges mín ims de cess ió per  a cada t ipus de s i s tema, les del  s i s tema estany  

s’ inclouen en la del  s i s tema d’espais  l l iu res,  aix í  com el  percentatge mín im tota l  de sòl  

públ ic i  el  màxim de sò l  d’aprof i tament  pr ivat .  A l s  efectes  del  compl iment del  

percentatge de cess ió de  espai  l l iu re públ ic SV,  computa la superf íc ie dest inada al  

s i s tema SR.  

-  Les determinacions  fonamental s  de l ’ordenació,  quant a local i t zació de zones i  

s i s temes es  refereix ,  i  respecte a la pos ic ió de l ’arquitectura,  quan aix í  es  cons idera 

adequat.  

-  La local i t zació i  e l  t raçat preferent  del s  s i s temes adscr i t s  al  sector  i  de les d i ferents 

zones del imitats  en els  plànols  d’ordenació del  sòl  urbà i  urbanitzable,  sèr ies O.2 

graf iats ,  tenen valor  indicat iu i  que es concretaran en els  p lans parcial s  cor responents ,  

a excepció que a la f i t xa determin i  e l  seu caràcter  v inculant .  

-  S i  l ’ordenació resu l tant  contempla la convivència d’usos  d i ferents de di f íc i l  encaix, 

caldrà def in i r  la fórmula de t rans ic ió adequada que garanteix i  la correcta cohabitació 

d’usos regulat s .  

d) Les condic ions de gest ió,  on es determina el s  pol ígons d’execució,  e l  s i s tema 

d’actuació preferent  i  les  càrregues d’urbani tzació que l i  cor responen de cada sector .  

e) Les  determinacions  ambiental s  necessàr ies que aval in i  garanteix in l ’opt imització 

dels  recursos  natura ls ,  l ’ef ic iència energèt ica,  la  mi l lora de les  condic ions  de qual i tat  

urbana de ls  espais  públ ics i  de ls  habitatges,  la gest ió integrada de res idus a ix í  com la 

incorporació de cr i ter i s  de mobi l i tat  sostenib le.  En qualsevol  cas,  s i  a l ’àmbit  de cada 

sector  h i  ha act iv i tats  en funcionament legalment  implantades,  amb independència del  

que s ’estableix i  concretament a la  f i txa,  s’h i  admetran  intervencions  que mi l lor in 

l ’act iv i tat  i  la poss ibi l i tat  d’ampl iació de les const ruccions ex istents,  es  l imitarà a 

aquel les de caràcter  prov is ional  d’acord amb l ’art ic le  53.5 de l  TRLU.  

Tanmateix e ls  documents ambienta ls  de ls  sectors  d’ús res idencial  que confront in amb 

sectors  d’act iv i tat  hauran de ver i f icar  la compat ibi l i tat  de les ordenacions que es 

propos in amb l ’objecte de  garant i r  l ’assol iment dels  object ius de qual i tat  acúst ica en 

els  nous edif ic is  d’ús res idencial  o  d’equ ipaments públ ics.  

f )  L’agenda de desenvolupament de l  sector  en funció dels  sexennis  prev istos i  e l s  

diferents  processos necessar i s  pel  desenvolupament del  sector .  

S’estableix  s i  s ’escau,  la necess i tat  de redactar  documents prev is  al  p lane jament  

der ivat ,  com són el  PEU Canaleta per  determinar  les proteccions d’ inundabi l i tat  i  

l ’Avantpro jecte d’urbanització per  def in i r  e l  t raçat del s  v ia ls  est ructurants i  les  xarxes 

de serve is  en alta.  

g) L’agenda de desenvolupament del  sector ,  en funció de ls  recursos prev istos i  e l s  

diferents  processos necessar i s  pel  desenvolupament de l  sector .  Les  determinacions de 

l ’agenda t indran  cons ideració v inculant  i  només serà poss ib le avançar e ls  termin is  s i  es 

just i f ica l ’ interès públ ic  mit jançant una mi l lora del s  espais  de dotació prev istos a la f i txa 

corresponent,  i  una jus t i f icació,  en  termes ambiental s ,  de la necess i tat  real  de consum 
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de nou sò l  i  de la di sponibi l i tat  de recursos  hídr ics,  energèt ics  i  d’ inf raest ructures de 

sanejament per  atendre les noves demandes.  

[ . . . ]  

Art icle  174.  Desenvolupament i  execució del  sòl  urbanitzable del imitat  

1.  En e l  sòl  urbanitzable del imitat  e l  P la es  desenvolupa necessàr iament mit jançant 

plans parcials ,  la  execut iv i tat  del s  quals  serà condic ió indi spensable  per  a la real i t zació 

d’ intervencions en e l  ter r i tor i  cor responent,  l levat  de l  supòsi t  dels  s i s temes general s  que 

s’execut in de manera independent del s  sectors .  

2.  E ls  object ius,  superf íc ies i  condic ions d’ordenació,  edif icació,  ús i  gest ió prev istos en 

aquest  POUM’20 per a aquests  sector s ,  a desenvolupar mit jançant e l  plane jament 

der ivat  corresponent,  s’especif iquen en les  f i txes normat ives d’aquest  POUM .  

3 .  Els  p lans parcials  hauran d’ incorporar  i /o cons iderar  les  normes i  d i rect r ius de 

caràcter ambiental  recol l ides en l ’annex normat iu “Normat iva ambiental  general  

d’apl icació al  p lanejament der ivat  del  POUM’20 de Banyoles” .  

4 .  E l s  plans parc ia ls  podran completar  les prev is ions establertes  en aquest  POUM’20 però 

no modif icar - les .  

5 .  E l s  p lans parcial s  tenen per  objecte,  en sòl  c lass i f icat  com a urban itzable,  

desenvolupar e l  plane jament urban íst ic  general  i  hauran de:  

-  Conteni r  totes les determinacions adients per  a l ’ordenació urbaníst ica detal lada dels  

sectors  que abasten,  de conformitat  amb el  règim del  sò l  urbanitzable.  

-  Qual i f icar  e l  sòl  i  regular  e ls  usos i  e ls  paràmetres de l ’edif icació que han de permetre  

l ’atorgament  de l l icències,  d’acord amb les  determinacions bàs iques establertes en 

aquest  Pla per  a cada sector .  

-  Assenyalar  les al ineacions i  les rasants  de la v ia l i tat .  

-  Def in i r  e ls  paràmetres bàsics de l ’ordenació de volums.  

-  Establ i r  les  condic ions de gest ió i  e l s  termin is  per  promoure els  inst ruments 

corresponents i  per  executar  les obres d'urbanització i  d’edif icació,  sens per judic i  que 

aquests  puguin  ser  modif icats pel  programa d’actuació urbaníst ica munic ipal .  

-  Determinar  detal ladament l ’augment  de demanda d’abastament  d’aigua que 

generarà el  seu desenvolupament i  aportar  un informe tècnic,  conforme aquest  d isposa 

de capacitat  suf ic ient  per  poder abastar  aquesta demanda .  S i  d’aquest  informe se’n 

dedueix  la  necess i tat  de interveni r  sobre  la xarxa existent ,  e l  cost  d’execució d’aquesta 

intervenció ani rà a càrrec de l  sector ,  tal  com  estableix  l ’ar t ic le 44 d)  del  TRLU,  i  

complementàr iament hauran d’executar -se  les  determinacions  cont ingudes en el s  

plànol s  proposta de rev is ió d’aquest  POUM. E l  mateix cr i ter i  s ’ut i l i t zarà pel  s i s tema 

d’ inf raest ructures de sanejament.  

-  Disposar  d’una reserva,  tant  econòmica com d’espai ,  per  preveure un sanejament 

autònom del  sector  per  als  casos on l ’Agència no admet i  la connex ió al  s i s tema públ ic 

de sanejament  de forma prèvia a l ’aprovac ió de l  projecte d’urban ització de l  sector .  

-  Podran preci sar  les caracter í s t iques  i  e l  t raçat de les  obres d'urbanització bàs iques a 

què es  refere ix  l ’ar t ic le 72 del  TRLU,  i  avaluar -ne el  cost .  

-  Podran div id i r ,  s i  escau,  l ’execució en etapes i  po l ígons,  amb el  grau suf ic ient  de 

detal l  per  a permetre 'n l ’execució immediata.  

-  Podran establ i r  uns cr i ter i s  i  un pressupost  or ientat iu de les a l t res obres i  despeses  

d'urbanització,  sens per judic i  de la concreció super ior  del s  projectes d 'urban itzac ió.  

Es podrà preveure una ordenació amb caràcter  obl igator i  o diverses d’alternat ives,  

especif icant  gràf icament aquestes a l ternat ives o concretant  e l s  paràmetres que 

admeten var iac ió,  sense a lterar -ne l ’aprof i tament.  

6 .  En les f i txes corresponents de cada sector  del  sòl  urban itzable,  s’estableixen el s  

percentatges mín ims de cess ió de cada s i s tema dest inat  a espais  l l iu res i  equ ipaments 

que hauran de ser  respectats ,  en tot  cas,  en el  desenvolupament del  pla parcial  

urbaní st ic .  A l t rament es determina la reserva de sòl  públ ic  mínim que s’haurà de 

concretar  en el  desenvolupament de l  P la.  

7.  D’acord amb el  que estableix  l ’ar t ic le 64 del  TRLU,  la total i tat  del  sòl  de cess ió 

obl igatòr ia i  gratu ï ta per  a s i s temes urbanís t ics locals  en cada sector  de p lane jament  

parcial ,  podrà ser  apl icada a una o més  d’una de les dest inacions poss ibles,  mantenint  

però que:  

-  La superf íc ie mín ima de sòl  dest inada a cada s i s tema urbanís t ic  d’equ ipaments i  

espais  l l iu res  respectarà el s  percentatges mín ims assenyalats  en la f i txa normat iva.  

-  La suma de les superf íc ies de sòl  dest inades con juntament a equipaments  i  espais  

l l iu res  en e l  pla  parcial ,  no serà infer ior  a la suma que resu l ta de l ’apl icac ió de ls  

estàndards assenyalat s  en  l ’apartat  6  d’aquest  art ic le.  

8 .  Execució de l  P la en sòl  urban itzable del imi tat :  

-  En el  sòl  urbanitzable de l imitat ,  l ’execució del  sector  amb planejament parcial ,  es  

real i t zarà per  pol ígons complets.  E l  nombre dels  pol ígons,  a ix í  com l 'àmbit  ter r i tor ia l  de 

cadascun,  e l  determinarà  el  pla parcial  cor responent.  A ix í  mateix,  l 'àmbit  ter r i tor ia l  del  

pla parcial  urbaní st ic  podrà ser  co incident  amb el  de l  pol ígon.  Consegüentment,  les  

determinacions contemplades en el s  art ic les  següents,  pel  que fa a la div is ió pol igonal  

dins de l ’àmbit  de cada sector  de sòl  urban it zable  del imitat ,  són indicat ives.  

-  El s  plans parc ia ls  hauran de determinar  també el  s i s tema d’actuació per  a cadascun 

dels  pol ígons  que serà preferentment e l  de reparcel · lació i  dint re d’aquest  s i s tema 

alguna de les  modal i tats  d’ in ic iat iva pr ivada ja s igui  la compensació o la  concertació.  
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1.9.3  Documentació gràf ica del POUM’20 de Banyoles.  

 
O.1.  CLASS IF ICACIÓ DEL SÒL .  

 

 
O.5.1 .  POLÍGONS I  SECTORS URBANÍST ICS.  

 

 

 

 
O.2.2 .  SÒL URBÀ I  URBANITZABLE.  QUALIF ICACIÓ I  ORDENACIÓ DETALLADA.  

 

En el  plànol  O.4.1.a “Est ructura de si stemes generals.  Equipaments i  espais verds” del  

POUM’20 de Banyoles s’ indica amb la clau SV1 “parcs terr i tor ials” una part  del parc de 

la r iera Canaleta que està inclosa dins e l ’àmbit  del SUD -06 “Industr ial  Est” .  
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PLÀNOL O.4.1.A ESTRUCTURA DE S ISTEMES GENERALS.EQUIPAMENTS I  ESPAIS VERDS.  

 

 
O.4.2 .  ESTRUCTURA DE SISTEMES GENERALS.  XARXA VIÀRIA BÀSICA.  

 

En el  plànol  O.4.2. “Est ructura de s i s temes generals.  Xarxa viàr ia bàsica ” s’observa una 

errada material  en no haver t ingut en compte l’esmena introduïda amb motiu de les 

al· legacions presentades i  dels  informes de la OTAA. Als efectes de conservar el  bosc 

dels Casalots en l ’aprovació provis ional  es va suprimir  la connexió viàr ia que es preveia 

per enl laçar el  SUD 06 amb la Ronda Canaleta .  

 
O.6.1 .  SERVEIS SANEJAMENT RESIDUALS PROPOSTA  

 

 
O.6.2.  SERVEIS SANEJAMENT PLUJANES PROPOSTA  
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O.6.3 .  SERVEIS A IGUA POTABLE PROPOSTA  

 

 
O.6.4.  SERVEIS ELECTRICITAT PROPOSTA  

 

 
O.6.5 .  SERVEIS GAS PROPOSTA  

 

1.10  Determinacions del P la director de l’aeroport de Girona. Servituds 

aeronàutiques.  

El  Pla di rector  de l ’aeroport de Girona estableix les servi tuds operacionals segons e l  R.D.  

378/88. E l  municipi  de Banyoles  està afectat per diverses zones i ,  en concret, la 

local i tzació del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  està s i tuat a l ’àrea en la que hi  ha una 

l imitació d’al tures sobre el  n ivel l  del  mar de H= 291 metres .  
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PLÀNOL D ’APLICACIÓ DE LES SERVITUDS AERONÀUTIQUES  DE L’AEROPORT DE GIRONA  

 

La configuració orogràfica dels terrenys és i r regular,  var iant entre les cotes 136 metres 

i  175 metres sobre el  n ivel l  del  mar. En conseqüència en el  punt de cota més al ta hi  ha 

un marge de 116 metres per sota de la cota màxima, alçada que no assol i rà cap de les 

edif icacions ni  instal · lacions previstes.  

La disposició addicional  quarta de les Normes urbaníst iques del  POUM’20 relat iva a les 

servi tuds aeronàutiques ja regula per a tot el  municipi  el  règim dels terrenys que hi  estan 

sotmesos, essent innecessar i  que ho real i tz i  el  Pla parcial .  

1.11  Determinacions del P la especial de la Riera Canaleta aprovat inicialment 

per la Junta de Govern Local  el dia 12 de maig de 2025. 

1.11.1  Abast del Pla especial de la Riera Canaleta 

El  Pla especial  PEU-01 regula íntegrament:  

−  l ’espai  f luvial  de la Riera Canaleta,  

−  les  seccions hidràul iques,  

−  el parc l ineal  i  la seva parquització,  

−  els  cr i ter is  ambientals i  paisatgíst ics,  

−  i  la programació de les actuacions hidràul iques i  del  vial  estructurant.  

E l  SUD-06 es t roba al  tram f inal  de la r iera i  forma part de l ’àmbit del  parc f luvial ,  de 

manera que el  Pla parcial  ha d’adoptar obl igatòr iament les determinacions del Pla 

especial  en aquest tram.  En canvi  no té relació amb el  vial  estructurant .  

Es constata que el  P la especial  ampl ia substancialment la del imitació del  seu àmbit  

segons el  POUM, ja que inclou la total i tat del sector SUD 6 Industr ial  est i  no solament la 

part  en que els  dos àmbits  se superposen.  

  

DELIMITACIÓ DEL PE SEGONS POUM  DELIMITACIÓ SEGONS PE APROVAT 

INICIALMENT 

 

1.11.2  Determinacions vinculants del Pla especial sobre el Pla parcial  

Les determinacions v inculants  del  Pla especial  són leS següents:  

Secció hidràul ica de la Riera Canaleta  

El  PEU-01 defineix la secció obl igatòr ia de la r iera al  tram del  SUD -06, incloent:  

−  Amplada i  geometr ia de l ’espai  f luvial  

−  Zones de laminació i  terrasses inundables  

−  Límits de la Zona de Flux Preferent  

−  Cotes de seguretat i  alçats mínims  

E l  Pla parcial  no pot modif icar  aquestes seccions ni  proposar solucions alternatives.  

Parquització i tractament paisatgístic  

La f ranja de parc l ineal que t ravessa el  SUD -06 forma part del  s i s tema f luvial  regulat pel  

PEU.  

E l  Pla parcial  ha de:  

−  reservar l ’espai  exactament en els  termes del  PEU,  

−  garanti r  la continuïtat dels i t inerar is  verds i  del  carr i l  bici ,  
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−  apl icar  el s cr i ter is  de vegetació de r ibera establerts al  PEU,  

−  i  incorporar  les di rectr ius paisatgíst iques previstes per al  parc f luvial .  

 

 

FRAGMENT DEL PLÀNOL O.01. 5  PROPOSTES D ’ACTUACIÓ DEL PE DE LA RIERA CANALETA  

 

Execució i f inançament de les obres d’endegament  

El  PEU estableix  que:  

−  els  sectors afectats  pel tram de r iera han d’assumir les  obres d’endegament i  

parqui tzació del  seu àmbit,  

−  inclou el  SUD-06,  tot i  que la f i txa del  POUM no ho preveiés in icialment.  

Pel  que fa a la consideració de les actuacions previstes coma infraestructures comunes 

el  Pla especial  es remet al  que d’acord amb el  que  estableix l ’art icle 118.bis  del  TRLU,  

la qual cosa requereix la t ramitació d’una  modi f icació del POUM per a determinar la 

quota de part icipació de cada àmbit,  en proporció a l ’aprof i tament  urbaníst ic assignat .  

Aquesta modif icació de POUM no s ’ha tramitat  i  pel  que fa al  SUD 6 el  reconeixement 

del Pla especial  de que és possible una execució autònoma, tant tècnica com 

temporalment l ’exclou de la necessi tat de que s ’ integri  en un àmbit d ’ inf raestructures 

comunes,  que es conceben per aquel les actuacions que no són f raccionables.  En 

conseqüència els  propietar i s  del  SUD-06 hauran de fer f ront a les despeses que 

comport in  les obres d ’adequació en el  tram en el  que el  P la especial  i  el  P la parcial  se  

superposen.  

Possibil i tat d’execució autònoma  

El  PEU reconeix  expl ícitament que el  SUD -06,  en ser el  t ram f inal ,  pot:  

−  avançar l ’execució de les obres d’endegament,  

−  presentar el  seu propi estudi d’inundabi l i tat ,  

−  i  t ramitar  el  projecte d’urbani tzació de manera independent,  sempre que 

respecti  les seccions i  cr i ter i s  del  Pla especial .  

1.11.3  Informe de l ’Agència Catalana de l ’aigua de 3 de novembre de 2025 

L’ informe de l’ACA de 3 de novembre de 2025 requereix  l ’esmena de diversos aspectes 

del Pla especial  i  dels documents que l ’acompanyen. Tanmateix, l ’ in forme no formula 

cap objecció ni  defecte del  Pla especial  relat iu al  tram del  SUD-06.  

En conseqüència, e l  Pla parcial  no està condicionat a cap modif icació hidràul ica 

addicional .  En aquest  cas, tota la regulació hidràul ica apl icable és la del PEU  i  en no 

entrar  en contradicció es pot tramitar de manera s imultània amb el  Pla especial .  

1.11.4  Compatibil itat entre el P la especial de la Riera Canaleta i el Pla parcial  

del SUD 6 Industrial est.  

El  Pla especial  de la Riera Canaleta és plenament compatible amb el  Pla parcial  SUD -

06,  però el  condiciona en totes les següents qüestions relacionades amb l’espai 

f luvial :  

−  ha d’adoptar l i teralment les seccions hidràul iques i  cr i ter i s  del  PEU,  

−  ha de preveure la parquització i  endegament del seu tram,  

−  pot tramitar-se s imultàniament amb el  Pla especial ,  ja que no hi  ha contradicció 

ni deficiències assenyalades per l ’ACA en aquest tram,  

−  i  pot avançar l ’execució del seu projecte d’endegament de manera autònoma.  
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2.  OBJECTIUS I CRITERIS DE L’ORDENACIÓ  

2.1 Criteris adoptats en la redacció del Pla parcial  

La proposta d’ordenació urbaníst ica del Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  es basa en 

l ’apl icació dels cr i ter i s  i  objectius predeterminats al  POUM’20 de Banyoles  i  en la 

definició de cr i ter i s  part iculars  que es concreten en la fase de redacció del Pla parcial  

en funció de les c i rcumstàncies especí f iques  de l ’àmbit .   

E ls pr incipals  cr i ter i s  adoptats en la redacció del Pla parcial  són els següents:  

2.1.1  Xarxa viària 

Relació amb la xarxa viàr ia existent  a l ’entorn  

La xarxa viàr ia projectada consi steix en la prolongació de la vial i tat exi sten t al  sòl  urbà 

dins de l’àmbit del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  de Banyoles , a través de 3 punts 

corresponents al  carrer Pla de la Coromina, carrer dels Mol ins Drapers i  carrer de Les 

Costes, que actualment són carrers sense sort ida.  

 

 
PUNTS DE PROLONGACIÓ DE LA XARXA VIARIA DINS DEL SECTOR.  

 

Posició i  dimensions dels  vials  

El  traçat dels nous vials es dissenyen amb els següents objectius:  

−  L’adaptació a l ’orografia minimitzant el s pendents longi tudinals resul tants   

−  L’obtenció de parcel· les de dimensió mit jana i  gran.  

−  La regular i tzació geomètr ica dels  espais  edif icables resul tants.  

−  L’optimització de la relació entre superf ície de vial s i  parcel · les edif icables.  

−  La preservació de les vi s tes sobre els espais  oberts  en els fons de ls carrers  

perimetrals Pla de la Coromina i  de les Costes  

Una vegada definides en el  Pla parcial  unes dimensions dels  vial s que permeten un alt  

grau de versati l i tat,  correspondrà al  projecte d’urbani tzació concretar les seccions 

t ipus amb les dimensions defini t ives  de voreres i  distr ibució de funcions de calçada, aix í  

com la senyal i tzació en funció de l’alternativa que s’escaigui .  

Les seccions t ipus dels nous vial s del  Pla parcial  responen als  següents cr i ter i s :  

Vials de 12 m d’amplada de prolongació dins del sector  dels  3 vial s externs  

La prolongació del  carrer  Pla de la Coromina, el  carrer dels  Mol ins Drapers i  el  carrer  

de Les Costes es real i tza amb la mateixa  configuració que tenen actualment els  t rams 

ja urbani tzats :  

Amplada total   12,00 m  

Calçada.   7,00 m  

Voreres.   2,50 m 

Vial  d’un sol  costat edif icable de 13,5 m d’amplada  

En cas de vials  amb un únic front edif icable es proposa una amplada de 13,5 metres, 

que permet el  gi r  a 90º dels  camions trài ler des de les edif icacions al ineades a vial  sense 

afectar amb la maniobra a la vorada oposada. La configuració d’aquest vial  t ipus de 

13,50 metres és la següent:  

Amplada total   13,50 m  

Calçada.   10,50 m  

Vorera.   2,75 m 

Vorada.   0,25 m 

Aquesta distr ibució d’espais  garanteix  la versati l i tat d’uti l i tzació dels vial s,  ja que 

mitjançant la senyal i tzació a base de pintura, la calçada de 10,50 metres es pot 

distr ibui r  de quatre maneres diferents :  

a.  Doble senti t  de ci rculació de vehicles (3,75 m + 3,75 m) i  una banda 

d’aparcament o càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m).  

b.  Doble senti t  de ci rculació de vehicles (3,75 m + 3,75 m) i  un carr i l  bici  de 

doble senti t  (3 m).  

c.  Un sentit  de ci rculació de vehicles (4,5 m) i  dues bandes d’aparcament o 

càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m + 3 m).  

d.  Un sentit  de circulació de vehicles (4,5 m), una banda d’aparcament o 

càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m) i  un carr i l  b ici  de doble 

senti t  (3 m).  
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Vial  de dos costats  edif icable s de 16 m d’amplada  

En cas de vial s amb dos fronts edif icable es proposa una amplada de 16 metres,  que 

permet el  gi r  a 90º dels camions trài ler des de les edif icacions al ineades a via l  sense 

afectar amb la maniobra a la vorada oposada. La configuració d’aquest vial  t ipus de 

16 metres és la següent:  

Amplada total   16,00 m  

Calçada.   10,50 m  

Voreres.   2 de 2,75 m 

Com en el  cas anter ior ,  aquesta distr ibució d’espais garanteix la versati l i tat d’uti l i tzació 

dels vials ,  ja que mit jançant la senyal i tzació a base de pintura, la calçada de 10,50  

metres es pot distr ibuir  de quatre maneres di ferents :  

a.  Doble senti t  de ci rculació de vehicles (3,75 m + 3,75 m) i  una banda 

d’aparcament o càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m).  

b.  Doble senti t  de ci rculació de vehicles (3,75 m + 3,75 m) i  un carr i l  bici  de 

doble senti t  (3 m).  

c.  Un sentit  de ci rculació de vehicles (4,5 m) i  dues bandes d’aparcament o 

càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m + 3 m).  

d.  Un sentit  de circulació de vehicles (4,5 m), una banda d’aparcament o 

càrrega i  descàrrega per a vehicles grans (3 m) i  un carr i l  b ici  de doble 

senti t  (3 m).  

 
Girator i  per canvi  de senti t  

Moltes de les maniobres per a la càrrega i  descàrrega dels vehicles de grans dimensions 

faci l i ten els canvis  de senti t .  Tot i  això, en els vial s sense sort ida hi  poden transi tar  aquest  

t ipus de vehicles i  haver de fer un canvi de senti t  sense entrar a les parcel· les.  

Per a resoldre aquesta necessi tat es preveu que es di sposi  d’un girator i  de diàmetre 28 

metres de calçada (33,5 metres amb voreres) ,  que per al tra part  permet compl i r  amb 

les condicions del  Reial  decret 2267/2004,  de 3 de desembre,  pel qual s 'aprova el  

Reglament de seguretat contra incendis  als establ iments industr ial s.  

 

Carr i l  bici  

La implantació del s  carr i l s  bici  respon a dues necessi tats bàs iques: la de la mobi l i tat 

sostenible i  la de l leure.   

La pr imera necessi tat passa per la connexió dels teix i t  industr ial  amb els residencials . 

Per la posició del Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  s’escau resoldre la comunicació de  

l’ inter ior del  pol ígon industr ial  amb el  centre urbà de Banyoles a t ravés de la 

prolongació a l ’ inter ior del sector del s i t inerar is exi stents .  En aquest senti t ,  e l  Pla parcial  

preveu que aquesta connexió es pugui produi r  a t ravés del  parc de la r iera Canaleta i  

que la prolongació a l ’ inter ior del SUD 6 s igui  integrada en les zones verdes que envolten 

el  sector .   

L’ i t inerar i  al  l larg de la r iera Canaleta també fa la segona funció de l leure,  ja que és un 

tram de la ruta del Tren Pinxo,  que c onnecta la comarca del Gironès amb la del  P la de 
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l ’Estany 1.  Amb l ’ampl iació dels espais l l iures públ ics a la r iba esquerra de la r iera 

Canaleta es podrà evi tar  el  tram d’aquesta ruta que actualment es desvia per a 

recórrer  en uns 220 metres  la Ronda de Canaleta , carrer  de marcat caràcter  industr ial .  

 
MILLORA DEL TRAÇAT DE LA VIA VERDA  

 

Aquesta proposta és coherent amb la previs ió de l ’EAMG del  POUM’20 .  

 
1 Són gai rebé 40 qu i lòmetres  de ruta que,  des  de Gi rona,  t ravessen e l s  munic ip i s  i  le s  poblacions  de 

Sar r ià  de Ter ,  Sant  Ju l ià  de Ramis ,  Pa lo l  de Revard i t ,  Cornel là  de l  Te r r i ,  Porqueres ,  Banyoles ,  

Fontcoberta,  Espone l là  i  Se r inyà  

 
F IGURA 6.4.  XARXA DE CARRILS B ICI  DE BANYOLES,  2010  

 

E l  Manual per al  di sseny de vies cicl i s tes de Catalunya indica que les incl inacions 

longitudinals superiors al  5% no són recomanables, tant perquè les ascensions són 

dif icul toses per a la gran major ia de cicl i stes com perquè les baixades són peri l loses per  

l ’augment de veloci tat que experimenten les bicicletes.  

El  Manual  de disseny de les vies urbanes per a la mobi l i tat  sostenible edi tat per l ’AMB 

també recomana que el  pendent dels i t inerar is  per a bicicletes no superi ,  amb caràcter 

general ,  e l  5  %. Només en supòsi ts  excepcionals  degudament just i f icats,  aquest pendent 

pot ésser superior  amb unes longi tuds que es resumeixen  al  quadre següent:  

 

 
 

Per això, en el  Pla parcial  del  SUD6 “ Industr ial  Est” s’ha procurat que el  pendent 

longitudinal dels vial s no superi  el  5%.  

Pel que fa als radis de gir  es recomana que s’adeqüin a les veloci tats  previstes. En el  

cas del tram inter ior  al  SUD-06 “ Industr ial  Est” la veloci tat prevista és de 30 km/h, que 
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requeri r ia un radi de gir  mín im de 24 metres, en el  benentès que en les interseccions i  

bi furcacions es redueix la veloci tat i  es poden adoptar radis de gir  infer iors .  

 

 
En aquest senti t  es proposen dos eixos pr incipals  per a la mobi l i tat  en bicicleta que 

puguin donar servei  a tot  el  sector  creuant - lo en senti t  est-oest  i  nord-sud.  La ubicació 

del carr i l  bici  en zona verda garanteix  la seguretat de les persones enfront la ci rculació 

de camions del  pol ígon i  al tres vehicles motor i tzats i  alhora en mi l lora la qual i tat dels 

recorreguts.   

E ls  t rams dia via c iclable es vinculen als  cursos hidràul ics.  Per  una banda el  carr i l ,  de 

1,80 metres  d’amplada, genera un passeig als terrenys més propers  al  torrent del  l ímit  

oest de l ’àmbit .  Amb la seva restauració i  enjardinament aquesta franja verda donarà 

un major  confort  al s v ianants i  usuari s de bicicletes al  l larg  del  vial  pr incipal  del Sector 

SUD-06 “Industr ial  Est”.  

 
CARRIL  B ICI  RESSEGUINT  EL  TORRENT  

 

Per l ’al tra,  la connexió de la via verda que passa pel  bosc dels Casalots  al  costat de la 

r iera Canaleta. E l  carr i l  bici  discorre en passos elevats i  té una amplada de 3 metres.  

 
CONNEXIÓ DE VIA VERDA DEL PARC DE LA RIERA CANALETA  

 

2.1.2  Relació del sector amb el  sòl no urbanitzable 

Accessos  

A través del  sector  urbani tzable SUD-06 es produeixen accessos en 3 punts a les f inques 

de l ’àrea rural  s i tuada més a l ’Est .   
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A l ’ inter ior del  SUD -06 “Industr ial  Est” el  s i stema viar i  de nova urbani tzació subst i tui rà la 

funció dels camins preexistents.  E l  Pla parcial  garanti rà que es mantingui  l ’accés a les 

f inques del  sòl  no urbanitzable des d’aquesta vial i tat públ ica de nova ur banització.  

Aigües 

El  l ímit  entre el  sòl  urbani tzable i  el  sòl  no urbani tzable genera un perf i l  i r regular  amb 

punts alts  i  baixos.  Aquesta ci rcumstància , el  fet  que els  terrenys rúst ics són més elevats 

i  la  barrera que suposaran les tanques perimetrals de les parcel· les comportarà la 

concentració d’aigües pluvials en alguns punts deprimits d’aquest  l ími t .  En 

conseqüència s’haurà d’evacuar l ’aigua des d’aquests punts a través de la xarxa de 

drenatge de l’ inter ior de  sector  f ins al  s i s tema hídr ic receptor:  el  tor rent inter ior  del l ímit  

oest i  la r iera Canaleta.  

 
 

2.1.3  Espais l l iures públics  

La posició dels espais l l iures públ ics ve predeterminada per l ’apartat 6 de la f i txa 

normativa de la Modif icació puntual del  POUM’20 de Banyoles refer ida al  Sector  SUD-

06 “Industr ial  Est”  en els  següents termes:  

“ [ . . . ]  

L’ espai  l l iu re públ ic se s i tuarà a l ’entorn de la r iera Canaleta amb una superf íc ie que 

com a mín im abast i  els  ter renys inclosos a l ’àmbit  de l  P la especial  per  protegi r  e l  bosc 

dels  Casalots  i  a ls  efectes de manteni r  e l  cr i ter i  de parc f luv ia l .  Aquesta zona verda es 

podrà estendre com a f ranja a l  l larg de la r iba esquerra  de l ’af luent  s i tuat  al  l ímit  ent re 

el  SUD-06  i  e l  sòl  urbà.  També s ’ inclouran a l  s i s tema d’  espais  l l iu res  públ ics e ls  ter renys 

forestal s  de la part  a l ta de l  sector .  

[ . . . ]”  

El  Pla parcial  adopta aquest s cr i ter i s  d’ubicació  i  dona compl iment a l ’art icle 81 de les 

Normes urbaníst iques del POUM’20 procurant que més del  50% de la superf ície total  dels  

espais  l l iures públ ics s’acumul i  en la peça que queda integrada en el  parc de la r iera 

Canaleta i  que no result i  cap porció de superf ície infer ior a 500 m2.  

Aquests criter i s permeten assol i r  l ’objectiu de m aximitzar  la preservació de la vegetació 

exi stent integrant- la a les zones d’espais l l iures.  

La imatge següent mostra la del imitació dels espais l l iures públ ics en relació a l ’estat 

original  de la vegetació del sector :  

 
SISTEMA D’ESPAIS LL IURES PÚBLICS  

 

2.1.4  Equipaments comunitaris  

En el  moment de redactar el  Pla parcial  del  Sector  SUD -06 “Industr ial  Est”,  encara no 

s’ha concretat cap ús específ ic per a la reserva de sòl  dest inada a equipaments  

comunitar i s.   

La posició en la zona més alta i  al  per ímetre  de l ’àmbit  garanteix una mi l lor  integració 

paisatgíst ica del  sector,  separa el  sòl  industr ial  del  no urbanitzable , actua com a f i l t re 

visual  i  configura una façana de pol ígon industr ial  respectant la transició cap a l ’entorn 

rural .  

E ls equipaments comunitar i s es relacionen amb el  teix i t  urbà residencial  a través de la 

carretera de Vialvenut.  
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SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS  

 

2.1.5  Serveis tècnics  

El  Pla parcial  considera dos classes de serveis tècnics que  podrien requeri r  ass ignació 

de sòl :  

−  Les estacions t ransformadores .  

−  El  sanejament autònom del sector .  

Donat que aquests t ipus d’instal· lacions són compatibles amb el  règim d’usos de les 

zones industr ials el  P la parcial  no determina la reserva de sòl  especí f ica per aquests 

s is temes. En aquest  senti t ,  les Normes urbaníst iques del Pla parcial  preveuen que dins 

de les zones d’aprofi tament pr ivat,  el  projecte de reparcel· lació podrà defin i r  parcel· les 

de dimensió infer ior a la mínima per a dest inar- les a centres de transformació o altres  

infraestructures d’urbanització  de caràcter  públ ic o pr ivat .  

2.1.6  Zones d’aprofitament privat  

La f i txa normativa del POUM’20 de Banyoles del Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  preveu 

que el  Pla parcial  contemplarà divers i tat  de superf ícies de parcel · les resul tants de 

manera que incorpor i  parcel· les de gran dimensió que possibi l i t in el  t rasl lat de industr ies 

exi stents al  nucl i  urbà ordeni  el  sector permetent la implantació d'act ivi tats 

econòmiques tant de mida gran,  com de mida mit jana i  també de petits  tal lers  i  locals  

per diferents activi tats.  En conseqüència, el  Pla parcial  def ineix diverses zones per a  

ofer i r  una varietat suf icient de parcel· les que es pugui  adequar a un vental l  ampl i  de 

demanda.  

Addicionalment s’estableix  una densi tat de locals  per a activ i tats  independents.  

Per alt ra part ,  el  POUM’20 determina que el  Pla Parcial  defineix i  una normativa de les 

zones que en l ín ies generals s’ajust in a les zones A.1. del  POUM’20 .  Aquestes subzones 

són:   

−  Edif icació entre mitgeres A11  

−  Edif icació aï l lada A12  

Zona d’activ itat econòmica, industr ia l,  subzona d’edi f icació entre mitgeres.  Clau A11h. 

El  Pla parcial  defineix la Zona d’edif icació entre mitgeres Clau A11h.  Per  aquesta zona 

s’adopten major i tàr iament els mateixos paràmetres de la Clau A11 de l ’art ic le 155 de 

les  Normes urbaníst iques del  POUM’20 que es relacionen a continuació  (rat l lant el s que 

es var ien en la Normativa del Pla parcial) :  

2.  Paràmetres refer i t s  a la parcel· lació  

-  Parcel· la mín ima: La parcel · la  mín ima en aquesta zona serà de 500 m2.  

-  Front  mín im: E l  f ront  mín im de parcel · la serà de 14 metres .  

3 .  Paràmetres en re lac ió amb la parcel· la  

Ocupació:  L ’ocupació de les parcel· les indust r ia l s  serà del  70 %,  i  per  tant  d’aquest 

càlcul  se’n determinarà la fondàr ia edif icable,  quan no v ingu i  determinada pels  plànols  

d’ordenació .  En e ls  espais  no edif icables al  f ront  de parcel· la només es podran dest inar  

a estac ionament de vehic les i  l loc de carrega i  descàrrega, i  es podran s i s temat i tzar  

amb arbrat  i  jardiner ia,  no podent -se  dest inar  en cap cas a magatzematge de mater ial  

n i  matèr ies pr imer o manufactures n i  al  desenvolupament  propi  de l ’act iv i tat  in dust r ia l ,  

comercial  o de magatzematge de que es  t ract i ,  la qual  s’haurà de  desenvolupar 

forçosament a l ’ inter ior  de les edif icacions  o en el s  espais  l l iu res de l  fons de les  

parcel · les .”  

4.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

En aquesta zona s’ordenen els  so lar s  de sòl  urbà per  a ús  indust r ia l  que es poden edif icar  

en règim d’al ineació de v ial ,  en naus indust r ia ls  o en edif ic is  d’ús exclus iu.  

5.  Paràmetres en re lac ió a l ’edif icac ió  

-  Alçàr ia de l ’edif icac ió:  L ’edif icació en aquesta zona t indrà una alçàr ia màxima de 

10,5 metres en PB + PP .   

E l s  e lements tècnics o logíst ics com s i tges o magatzems vert icals  que,  per  ex igències 

del  procés de la act iv i tat ,  hagin d’u l t rapassar  l ’a lçàr ia màxima assenyalada, podran 

ser  autor i t zats  sempre que  la seva const rucció no per judiqui  terceres persones.  Aquest  

e lements tècnics podran disposar  de la  seva coberta i/o paraments,  però l imitats  en 

una superf íc ie del  20% de la parcel · la i  sempre que es  just i f iqu i  tècnicament la  seva 

necess i tat .  

6.  Condic ions d’ús  

S’admeten els  usos següents:  

2 .1  Of ic ines i  serveis .  Compat ible.  

2.2 Comercial .  Condic ionat a les determinacions del  Decret  l le i  1/2009 d’equ ipaments 

comercial s  o la  normat iva que la subst i tueix i .  

2 .4  Restauració.  Compat ib le.  

2 .5  Recreat ius i  espectacles t ipus I  i  I I .  Compat ib le.  

3 .  Indust r ia l .  Dominant  

5.  Equipaments  i  dotacions  públ iques.  Compat ib le a excepció de l ’ús 5 .1a San itar i  que 

s’admet amb  les  excepcions de ls  centres san itar i s  d’ internament com hospital s ,  

sanator i s  i  c l ín iques.  

6 .  Servei s  tècnics i  ambienta ls .  Compat ib le.  

7 .2  Aparcament.  Compat ible.  
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S’admetran dos act iv i tats  per  parcel · la ,  amb independència de l ’ús d’of ic ina,  amb les 

següents  condic ions :  

-  Que s iguin del  mateix  ús general ,  segons la c lass i f icació d’usos establerta.  

-  Que cada act iv i tat  t ingui  una façana amb accés a v ia l  de 7 metres.  

-  Que la superf íc ie mín ima adscr i ta de cada act iv i tat  s igui ,  com a mínim, de 200 m2.  

L’ús d’of ic ina i  serveis  s’admet com a ús pr incipal  o com a ús complementar i  i  de 

diferents t i tu lars .  

 

En subst i tució dels  anter iors,  a  la subzona A11h del SUD-6 ,  s’apl icaran els  següents 

paràmetres  específ ics:  

−  L’edi f icabi l i tat neta màxima és de 0,753 m2st/m2 .   

−  L’ocupació màxima és del 75% .  

−  L’alçada reguladora màxima és de 15 metres  sense l imi tació del  nombre de 

plantes.  

−  Separació mínima de l ’edi f icació al  Parc de la r iera Canaleta 6 metres .  

−  En parcel · les de superf ície 2.000 m2 o superior  s ’admet una act ivitat  per  cada 

1.000 m2 de parcel· la .  

 

Zona d’act ivitat  econòmica, industr ial ,  subzona d’edif icació aï l lada. Clau A 12a. 

De la regular i tzació de la geometr ia del  tor rent sense nom resul ta un espai i r regular 

entre el  rec i  el  fons de les parcel· les industr ial s del  sòl  urbà consol idat.  Aquest  espai és 

apte per a que es pugui agregar a les f inques urbanes i  que result in més regulars.  Amb 

aquesta f inal i tat,  e l  Pla parcial  adopta els mateixos paràmetres de la Clau A12 i  les  

especi f icitats  de la subzona A12a de l ’art icle 156 de les Normes urbaníst iques del  

POUM’20 que es relacionen a continuació :  

3.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

-  Ocupació:  L ’ocupació de parcel · la per  l ’edi f icació pr incipal  no excedirà del  70%  de 

la seva superf íc ie.  

-  Distànc ies a les part ions:  les edif icacions se s i tuaran a una distància mín ima de 5 

metres  del  f ront  de parcel· la que don i  al  carrer  o a un espai  l l iu re públ ic.  També se 

s i tuaran a una di stància mín ima de 5 metres a la resta de part ions .  

-  En e l s  espais  no edif icables al  f ront  de parcel · la només es podran dest inar  a 

estacionament de vehic les i  l loc de carrega i  descàrrega, i  es  podran s i s temat i tzar  amb 

arbrat  i  jardiner ia,  no podent -se dest inar  en cap cas a magatzematge de mater ial  n i  

matèr ies pr imer o manufactures n i  al  desenvolupament propi  de l ’act iv i tat  indust r ia l ,  

comercial  o de magatzematge de que es  t ract i ,  la  qual s’haurà de desenvolupar 

forçosament a l ’ inter ior  de les edif icacions  o en el s  espais  l l iu res de l  fons de les  

parcel · les .”  

4.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

-  Const ruccions auxi l iars :  S ’admeten les  gar i tes  o casetes de control  d’accés de 

persones i  mater ials ,  i  les  casetes del s  comptadors de ls  serveis  urbans  o del s  

t ransformadors de l ’e lectr ic i tat ,  que es podran const ru i r ,  quan calgui ,  a la f ranja de 

separació entre l ’edif ic i  pr incipal  i  e l  carrer ,  sempre que e l  seu t ractament no di stors ioni  

les v i suals  de l ’entorn.  

E l s  cossos edif icats dest inats  al s  usos  especif icats en el  paràgraf  anter ior  o qualsevol  

al t re que es  pugui  cons iderar  auxi l iar  de l ’act iv i tat  podran or ig inar  una ocupació 

addicional  del  5%  de la superf íc ie de la parcel· la,  i  computaran edif icabi l i tat  quan 

s iguin ut i l i t zables per  persones.  Aquests  cossos seran de planta baixa,  la seva alçàr ia 

no serà super ior  a 3,50 m, i  mant indran les d istàncies  que qualsevol  edif icac ió ha 

d’observar  respecte a les part ions  de la parcel· la amb l ’excepció de les  to lerànc ies  

assenyalades.  

5.  Paràmetres en re lac ió a l ’edif icac ió  

-  Alçàr ia de l ’edif icació:  E ls  volums d’edif icació no excediran en cap punt  l ’a lçàr ia de 

12 metres .  

Els  elements tècnics  o  logíst ics  com s i tges o magatzems vert icals  que,  per  ex igències 

del  procés de la act iv i tat ,  hagin d’ul t rapassar l ’a lçàr ia  màxima  assenyalada, podran 

ser  autor i t zats  sempre que  la seva const rucció no per judiqui  terceres persones.  Aquest  

e lements tècnics  podran di sposar  de la  seva coberta i/o paraments,  però l imitats  en 

una super f íc ie  del  20%  de la parcel· la  i  sempre que es  just i f iqu i  tècnicament  la seva 

necess i tat .  

6.  Condic ions d’ús  

S’admeten els  usos següents:  

2 .1  Ofic ines i  serveis .  Compat ible.  

2 .2  Comercial .  Condic ionat a les  determinacions de l  Decret  Legis lat iu  1/2009 

d’equipaments  comercial s  o la normat iva que la subst i tueix i .  

2 .4  Restauració .  Compat ib le.  

2 .5  Recreat ius i  espectacles  t ipus I  i  I I .  Compat ib le.  

3 .  Indust r ia l .  Dominant  

5 .  Equipaments i  dotacions públ iques .  Compat ible a excepció de l ’ús 5 .1a San itar i  que 

només s ’admet per  c l ín iques veter inàr ies o s imi lars .  

6 .  Serveis  tècnics i  ambientals .  Compat ib le.  

7 .2  Aparcament .  Compat ible.  

7 .  Especif ic i tats  

7 .1 .  A la subzona A12a ,  que prové del  P la parcia l  del  sector  UP4,  s’apl icaran e ls  

següents  paràmetres:  

-  Parcel· la mín ima: 1300 m2  

-  Longitud mín ima de la façana del  carrer :  28 m .  

-  L’edif icabi l i tat  neta màxima és de 1,13 m2st/m2s .  

-  La separació mín ima als  xamfrans podrà ser  infer ior  a 5 metres.  

-  S’admet la d iv is ió de propietat  hor i tzontal  a raó de t res  act iv i tats  per parcel · la mínima  

amb les  condic ions  f ixades a l ’apartat  6  d’aquest  art ic le.  

 

Per a la Clau A12a, els  Paràmetres en relació amb la parcel· la, d’edif icació en re lació 

amb el  carrer,  en relació a l ’edi f icació i  condicions d’ús seran en tot moment les que 

el  POUM determini  per  a l ’ i l la  de sòl  urbà del imitada al  sud pel carrer  dels  Mol i ns 

drapers,  a l ’oest  pel  carrer  de Puigpalter  i  al  nord pel carrer de Les Costes. Actualment 

es defineixen aquests paràmetres i  condicions a l ’art icle 156 de les Normes urbaníst iques  

del POUM. 

Mit jançant el  Projecte de reparcel· lació del SUD-6 o a través de poster iors l l icències de 

parcel· lació en cas que els ter renys hagin adquir i t  la condició de sòl  urbà, es podran 

agrupar i  parcel· lar els  sol s d’aprofi tament pr ivat resul tants  del sector SUD -6 amb els 

del  sòl  urbà confrontant.  En aquest cas, t enint  idèntic règim urbaníst ic les edif icacions 

es podran s i tuar dins de la nova parcel· la concentrant l ’aprof i tament en la local i tzació 

que l l iurement s’escul l i  compl int  el s paràmetres normatius de forma global en funció de 

la seva superf ície i  geometr ia sense que s’hagi  de teni r  en compte la del imitació del  

sector .  
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ILLA RESULTANT DEL SÒL URBÀ I  URBANITZABLE AMB PARÀMETRES UNIF ICATS  

 

Condicions generals  

Adaptació topogràfica  

D’acord a l ’art icle 249.7 de les Normes urbaníst iques del POUM’20 de Banyoles,  re lat iu 

a les modif icacions de la topografia del  terreny , es podran f lexibi l i tzar els paràmetres 

admesos sempre que est iguin just i f icats en un estudi  d’impacte i  integració 

paisatgíst ica, informat favorablement per l ’òrgan competent.  

Quadre resum dels paràmetres normatius  

E l  quadre següent resumeix els  paràmetres de les 2 s i tuacions que es deriven de la 

zonif icació proposada pel  Pla parcial :  

 

Paràmetres urbaníst ics de les zones industr ial s  

Sector  PP SUD-06 “Industr ial  Est”  

Paràmetres  Clau A11h Clau A12a 

Parcel· la mínima 500 m 2  1.300 m 2  

Front de façana mínima 14 m 28 m 

Edif icabi l i tat  neta màxima  0,753 m 2st/m 2  1,13 m2st/m2  

Ocupació 75% 70% 

Paràmetres urbaníst ics de les zones industr ial s  

Sector  PP SUD-06 “Industr ial  Est”  

Paràmetres  Clau A11h Clau A12a 

Alçada reguladora màxima  15 m 12 m 

Distàncies a part ions  -   5 m, i  ≤  5 m en xamfrans  

Usos 

Oficines i  serveis  

Comercial  

Restauració 

Recreatius i  espectacles  

Industr ial  

Equipaments i  dotacions públ iques  

Serveis  tècnics i  ambientals  

Aparcament  

 

2.1.7  Integració paisatgíst ica 

Amb l ’objectiu d’obtenir  la  integració paisatgíst ica a l ’entorn el Pla parcial  adopta els  

següents cr i ter i s  preestablerts  pel  POUM’20 de Banyoles:  

−  Situar  part  dels espais l l iures públ ics en la part  més alta en contacte amb el  sòl  

no urbani tzable.  

−  Establ i r  una f ranja de 10 metres d’amplada en la que s’haurà de manteni r  

l ’orografia i  preveure -hi la plantació d’arbrat de diverses espècies .  

I  per obtenir  un paisatge urbà acurat el  Pla parcial  ampl ia e ls  cr i ter i s  anter iors 

complementant- los amb els següents:  

−  Mantenir  obertes les visuals  dels  fons dels  carrers  Pla de la Coromina i  les  Costes  

cap al  sòl  no urbani tzable  i  espais l l iures .  

−  Establ i r  una ordenació de l’edi f icació que permeti  l ’al ineació a vial  Això evi ta els  

espais  l l iures pr ivats marginals a pr imera l ín ia de façana que habitualment són 

uti l i tzats  per a usos amb impacte negat iu sobre el  paisatge urbà ( instal· lació 

d’elements auxi l iars ,  emmagatzematge a l ’exter ior  de mercaderies, etc.) .  

Indirectament aquesta mesura evita acostar  les edif icacions al  l ímit  poster ior en 

el que s’haurà de rebaixar  el  ter reny.  

−  Incorporar  als  espais l l iures públ ics i  enjardinament els  ter renys més propers al  

torrent del l ímit  oest  que separa el  SUD-06 “Industr ial  Est” del  pol ígon existent en 

sòl  urbà. Amb aquesta mesura es crea un eix verd evitant que d’alt ra banda el  

torrent es converteix i  en un darrera o zona residual.    

Finalment,  el  Pla parcial  té en compte que el  PDUPE’10 ident i f ica la ruta del  Tren Pinxo 

com a i t inerar i  paisatgíst ic.  E l  t raçat d’aquesta ruta es mi l lorarà fent que evi t i  t ransitar 

per la ronda Canaleta i  pugui  continuar sense interrupcions per la zona verda de la r iba 

esquerra de la r iera.  En conseqüència , el  Pla parcial  estableix  condicions per a 

l ’en jardinament dels  espais l l iures  entre el  camí i  la  zona industr ial ,  les  tanques de les 

parcel· les ,  el s espais  l l iures d’edi f icació i  els  colors de les façan es.  

2.2 Criteris relacionats amb els objectius de desenvolupament sostenible ODS 

2.2.1  Definició dels objectius de desenvolupament sostenible  

L 'Agenda 2030 per a l  Desenvolupament Sostenible es composa de 17 objectius globals 

i  169 f i tes.  De forma sintètica els objectius es resumeixen al  quadre següent:  
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Malgrat hi  ha una inter relació entre tots el l s  i  un efecte mult ipl icador d’uns sobre els  

altres, no tots el s objectius són de naturalesa urbaníst ica. En aquest senti t ,  l ’art icle 3 del  

Decret Legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  pel  qual  s 'aprova el  Text  refós de la Llei  

d'urbanisme defineix el  concepte de desenvolupament urbaníst ic sostenible de la 

següent manera:  

1. E l  desenvolupament urbaníst ic sostenib le es def ineix com la ut i l i tzació racional  

del  ter r itor i  i  el  medi ambient i  comporta conjuminar les necess itats  de creixement 

amb la preservació dels  recursos naturals  i  dels  valors  paisatgís t ics ,  arqueològics,  

històr ics  i  cul turals,  a f i  de garantir  la qual i tat  de v ida  de les generacions presents 

i  futures.  

2. E l  desenvolupament urbaníst ic sostenible,  atès que el  sòl  és un recurs  l imitat,  

comporta també la conf iguració de models  d 'ocupació del  sòl que evit in  la 

dispersió en el  terr i tor i ,  afavoreix in la cohesió social ,  cons iderin la rehabil i tació i  

la renovació en sòl  urbà,  atenguin la preservació i  la mil lora dels  s is temes de v ida 

tradic ionals  a les àrees rurals  i  consolidin un model de terr i tor i  globalment eficient .  

3.  L 'exerc ic i  de les  competències urban íst iques ha de garant i r ,  d'acord amb l 'ordenació 

ter r i tor ial ,  l 'ob ject iu de l  desenvolupament urbaníst ic  sostenible.  

Els objectius ODS sobre els que es pot tenir  una major incidència des de l ’urbanisme a 

nivel l  local  són:  

−  Objectiu 3.  Garanti r  una vida sana i  promoure el  benestar per  a totes les persones 

a totes les edats.  

−  Objectiu 6. Garanti r  la disponibi l i tat i  una gest ió sostenible de l’aigua i  el  

sanejament per a totes les persones.  

−  Objectiu 8. Promoure el  creixement econòmic sost ingut, inclusiu i  sostenible,  

l ’ocupació plena i  productiva i  el  t rebal l  digne per a tothom.  

−  Objectiu 9. Construi r  infraestructures resi l ients ,  promoure la industr ial i tzació 

inclusiva i  sostenible i  fomentar la innovació.  

−  Objectiu 11.  Aconsegui r  que les ciutats  i  els  assentaments humans s iguin inclusius,  

segurs,  resi l ients i  sostenibles.  

−  Objectiu 13.  Adoptar mesures urgents per  a combatre el  canvi  cl imàtic i  el s  

efectes d’aquest .  

−  Objectiu 15.  Protegir ,  restaurar  i  promoure l ’ús sostenible dels  ecosistemes 

ter restres, gest ionar els  boscos de manera sostenible,  combatre la desert i f icació,  

aturar i  revert i r  la degradació del  sòl ,  i  aturar la pèrdua de la biodivers i tat.  

2.2.2  Mesures en l’ordenació de zones i s istemes  

El  Pla parcial  que es proposa no incideix en una nova class i f icació del sòl .  Per tant,  

l ’adopció de mesures es real i tzarà a nivel l  d’ordenació detal lada de zones i  s i stemes i  

de la poster ior urbanització dels  espais públ ics.  En aquest  senti t  és convenient 

determinar les  qual i f icacions en les àrees de t ransformació tenint en compte que el  sòl  

és un recurs l imi tat i  que l’evolució urbana dels municipis s’ha de poder al largar en el  

temps per a teni r  e ines de resposta a les ci rcumstàncies socioeconòmiques futur es. 

Conseqüentment l ’ordenació detal lada del  sòl  ha d’optimitzar la seva uti l i tzació, 

evi tant urbani tzacions disperses i  un excés d’inf raestructures d’urbanització. E l s  l ímits 

d’aquesta densi f icació són els que estableixen la compatibi l i tat  de les propostes amb 

l’entorn urbà en el  qual  s’ insereix in,  la bona qual i tat dels espais públ ics resu l tants ,  la 

protecció del patr imoni cultural  i  la necessi tat de ter renys per a equipaments  

comunitar i s.   

Per alt ra part,  cal que l’ordenació urbaníst ica s’estructur i  a part i r  dels espais públ ics,  

especialment el  s i stema d’espais  l l iures i  s i s tema viar i ,  i  s iguin aquests  el s  que creïn  

ciutat i  cohesionin les edif icacions i  usos a implantar.  Solament es pot gar anti r  una 

qual i tat  adequada del  teix i t  urbà a base d’uns espais  públ ics amb qual i tat  i  bones 

condicions ja en fase de planejament urbaníst ic. Aquesta qual i tat  dels  espais  públ ics 

revert i rà necessàr iament en un major  grau de compl iment dels  ODS.  

Al tres mesures que afavoreixen els ODS són les que incideixen en el  di sseny específ ic 

dels espais públ ics.  En aquest senti t  cal determinar una jerarquia d’aquests espais que 

permeti  una lectura a nivel l  de carrer ,  a nivel l  de barr i  i  a nivel l  de ciutat que  doni 

resposta a les diferents  formes d’uti l i tzació per part  de les persones,  especialment les 

més vulnerables per raó d’edat i  de gènere.  

Tots aquests aspectes es consideren en l ’ordenació que es proposa i  el  planejament 

just i f ica el  compl iment de l’objectiu del desenvolupament urbaníst ic sostenible tal  com 

ho determina l ’art icle 2 del POUM’20 de Banyoles i  l ’art icle 3 del TRLUC .  Malgrat que 

l ’abast l imi tat de l ’àmbit condiciona la capacitat de repercuti r  a gran escala en els 

ODS a continuació s’ identi f iquen les determinacions de la proposta que s i  que hi  

incideixen.  

OBJECTIUS ODS  CRITERIS ADOPTATS  

OBJECTIU 3 .  Garant i r  una v ida sana i  

promoure el  benestar  per  a totes les 

persones a totes les edats.  

Determinacions adoptades en e l  P la parcia l  

que contr ibue ixen a assol i r  l ’object iu 3 :  

−  Crear uns espais  l l iu res  públ ics de 

major  ent i tat  en el s  que es poden 

real i t zar  act iv i tats  esport ives.  

−  Faci l i tar  la  ut i l i t zació de la bic ic leta 

en la mobi l i tat  quot idiana.  

OBJECTIU 8 .  Promoure el  cre ixement 

econòmic sost ingut ,  inc lus iu i  sostenible,  

l ’ocupació plena i  product iva i  e l  t rebal l  

digne per  a tothom.  

 

Determinacions adoptades en e l  P la parcia l  

que contr ibue ixen a assol i r  l ’object iu 8 .  

−  Incrementar  la proporció de sost re 

edif icable que es dest ina a act iv i tats  

econòmiques.  
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OBJECTIUS ODS  CRITERIS ADOPTATS  

OBJECTIU 11 .  Aconseguir  que les c iutat s  i  e ls  

assentaments humans s iguin inc lus ius,  segurs,  

res i l ients  i  sostenib les.  

 

Determinacions adoptades en e l  P la parcia l  

que contr ibue ixen a assol i r  l ’object iu 11:  

−  Mil lora del  confort  del s  espais  públ ics 

a t ravés de les dimensions,  

adequades,  la percepció de 

seguretat ,  e l  verd i  la bel lesa.  

−  Concebre e ls  espais  públ ics  amb 

pr ior i tat  per  a les per sones i  faci l i tat  

d’ut i l i t zació per  als  col · lect ius amb 

mobi l i tats  més lentes  o reduïdes (gent  

gran,  infants,  cadira de rodes,  etc.) .  

OBJECTIU 13 .  Adoptar  mesures urgents per  a 

combatre el  canvi  c l imàt ic i  e l s  efectes 

d’aquest .  

 

Determinacions adoptades en e l  P la parcia l  

que contr ibue ixen a assol i r  l ’object iu 13.  

−  Les t ipolog ies edif icat or ies resu l tant s i  

usos prev i stos faci l i ten la insta l · lació 

concentrada de panel l s  solars  per  a 

la generació d’energia elèctr ica en 

una local i t zació urbana.  

−  La potenciació de v ies  c ic lables  al  

pol ígon permeten promoció de la 

mobi l i tat  sostenible.    

OBJECTIU 15 .  Protegi r ,  restaurar  i  promoure 

l ’ús  sostenible del s  ecosi stemes ter rest res,  

gest ionar  e ls  boscos de manera sostenib le,  

combatre la desert i f icació,  aturar  i  revert i r  la 

degradació del  sò l ,  i  aturar  la pèrdua de la 

biodiver s i tat .  

 

Determinacions adoptades en e l  P la parcia l  

que contr ibue ixen a assol i r  l ’object iu 15.  

−  El  P la parcia l  s i tua e ls  espais  l l iu res 

públ ics en zones on s’ubiquen àrees 

de bosc i  vegetació s igni f icat iva 

preexi stent  garant int -ne la seva 

preservac ió.  

2.3 Criteris adoptats i mesures incorporades amb perspectiva de gènere en la 

redacció del Pla parcial  

2.3.1  Criteris a considerar 2 

Confort per als vianants  

Una de les condicions bàs iques per a un bon desenvolupament de la vida quotidiana 

fora de casa és disposar d’un espai urbà confortable per a les persones vianants.  Aquest 

confort té re lació amb les jerarquies de la mobi l i tat ,  les veloci tats de ci rculació, les 

dimensions,  la percepció de seguretat, etc. Al tres aspectes amb incidència al  confort  

són el  verd i  la bel lesa, les activi tats  i  les funcions que s’hi  desenvolupen, etc.,  tots  el l s ,  

criter i s de qual i tat  que es desenvolupen a escala de l Pla parcial .  

Els factors que s’han de considerar són  

−  La pr ior i tat per  a vianants.  

−  La seguretat.  

Pr ior i tat per  a vianants.  

En la vida quotidiana fora de casa és essencial  un bon dimensionat dels  espais  dest inats  

als i  les vianants.  Cal avaluar s i  la dimensió de les voreres i  els espais d’estada és 

 
2 En la  def in ic ió  de cr iter is  i  mesures  s ’ha s egu it  la  Guia  pràct ica  per  a  la  integració  de la  

perspect iva de gènere  a ls  p lans  i  p rojectes  de la  c iu tat  de Barcelona .  Ecologia  Urbana.  Des embre de 

2020.  

suf icient per a la mobi l i tat a peu, tenint  en compte les diverses s i tuacions quotidianes 

que es produeixen.  Per exemple:  

−  Quan es porta un cotxet,  carretó d’anar a comprar, etc.  

−  Quan s’acompanya una persona dependent  

−  Quan es ci rcula en cadira de rodes  

−  Amb dif icul tats  de mobi l i tat  

−  En el  desenvolupament d’activi tats  recreatives  

−  La compatibi l i tat entre diverses modal i tat  de desplaçament  

Per a un bon desenvolupament de la vida quotidiana s’han de posar les persones al  

centre de la plani f icació de l ’espai públ ic, pr ior i tzant una adequada jerarquia i  

dimensionat de la xarxa d’espais per  a vianants.  

Seguretat.  

En la mobi l i tat a peu els encreuaments de les v ies const i tueixen un dels espais més 

insegurs per a ls  v ianants.  L’escassetat de passos de vianants,  l ’estrès provocat pel  

temps insuf icient per travessar  (en el  cas dels semàfors) ,  la manca d’un espai segur i  

l l iure d’obstacles al  voltant de l ’encreuament,  o trams amb pendents pronunciats,  

condicionen els  i t inerar is  de la xarxa de la vida quotidiana, i  part icularment per als  

col· lectius amb mobi l i tats  més lentes o reduïdes (gent gran,  infants ,  cadira de rodes, 

etc.) .  

Transport públic i  serveis  

Disposar d’un bon t ransport públ ic des de casa a la feina i  al s pr incipals equipaments i  

serveis  de referència és fonamental  per  al  bon desenvolupament de la vida quotidiana. 

Els factors que s’han de considerar són :  

−  L’ús de la bicicleta  

−  El  transport públ ic  

−  Els serveis  a l ’espai públ ic.  

Ús de la bicicleta.  

Cal garanti r  un espai suf icient i  segur,  aix í  com la inf raestructura necessàr ia per 

fomentar l ’ús de la b icicleta amb seguretat i  confiança. S’evi taran possibles confl ictes 

amb la resta de modes de desplaçament,  tant a peu com de vehicles de motor.  

Transport  públ ic.  

Cal considerar una correcta ubicació de les parades de transport públ ic en relació amb 

els l locs de residència i  el s serveis i  equipaments d’ús quotidià, aix í  com la f reqüència 

de pas i  la cobertura de recorreguts o la connectivi tat  mult imodal (a peu + bus ,  

bicicleta + bus).  

Serveis  a l ’espai públ ic.  

Cal considerar  com es cobreixen les necessi tats  bàsiques de les persones,  com, per 

exemple, lavabos públ ics amb canviadors,  fonts  d’aigua potable, taules de pícnic a 

prop dels espais  d’estada i/o trobada.  

Infraestructura verda de qualitat  
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La infraestructura verda en el  teix i t  urbà és un element bàsic per a la mi l lora de la  salut 

de les persones i  de la ciutat.  Un bon estat del  verd a la ciutat és un indicador de 

qual i tat  urbana i  ambiental .  Genera bel lesa en els  espais  que ens envol ten i  ofereix més 

confort ambiental  i  sensor ial ,  mit igant l ’efecte de la calor,  incrementant la  resi l iència 

urbana, i ,  per  tant,  la salut  de les persones que l ’habiten.  E l s  carrers  amb suf icient arbrat  

viar i ,  però també espais amb presència del verd en els seus diferents estrats (herbaci,  

arbust iu, i  arbori) ,  faci l i ten un bon desenvolupament de la  vida quotidiana a la c iutat. 

L’enjardinament dels  espais  públ ics ha d’afavori r  la inf i l t ració de l ’aigua de pluja per 

al imentar el s aqüí fers,  per mi l lorar la inèrcia tèrmica i  la capacitat de retenir  humitat,  

etc. Factors determinants de les condicions cl imàtiques a l ’est iu i ,  per  tant, de salut i  

benestar  de les persones.  

Espai públic funcional  

Cal programar i  garanti r  la funcional i tat  de l ’espai públ ic per al  bon desenvolupament 

de la xarxa de vida quotidiana. Una bona disposició dels e lements i  mobi l iar i  urbà 

condiciona els  recorreguts dels vianants i  sobretot de determinats col · lectius o frang es 

d’edat D’igual  manera l ’existència d’espais  funcionals i  d’act ivi tats a l ’ai re l l iure per a 

totes les edats és fonamental  per  a l ’ús i  gaudi  d’aquests espais.  Aquesta funcional i tat 

es concretarà en:  

−  Els espais  d’estada i  descans.  

−  Els espais  d’oci,  joc, esport  i  salut.  

Espais d’estada i  descans.  

La disponibi l i tat d’espais d’estada i  suf iciència d’elements per seure o descansar és 

fonamental en el  bon desenvolupament de la vida quotid iana a la ciutat i  molt 

especialment com a suport  en els desplaçaments de la gent gran o les persones amb 

mobi l i tat  reduïda que han de fer  pauses en els  seus desplaçaments.  Aquests  espais 

fomenten la social i tzació i  enforteixen les comunitats i  faci l i ten les tasques de cura i  

acompanyament en l ’espai  públ ic.  

Espais d’oci ,  joc, esport i  salut .  

Cal disposar de suf ic ients  espais  i  elements que permetin desenvolupar les funcions de 

joc, l leure i  esport  a l ’espai públ ic, ubicats en coherència amb els desplaçaments 

quotidians dels  infants ,  la gent gran,  les famí l ies,  etc.  E l  joc i  les  activi tats  prom ouen la 

convivència i  la vida comunitàr ia entre les diverses real i tats socials i  generacionals i  

faci l i ten les tasques de cura de les persones cuidadores.  En aquests  espais  cal 

incorporar elements de joc i  t ipus d’activi tats tenint en compte les diferents necessi tats  

i  requeriments segons els  grups d’edat.  

Interacció amb el perímetre urbà  

El  confort o el  benestar  que ens produeix  un espai  urbà públ ic també està condic ionat 

per les activi tats  que es produeixen a les parcel· les d’aprofi tament pr ivat:  la qual i tat  i  

t ransparència de les façanes de l ’entorn, i  sobretot,  les activi tats que es pro dueixen en 

les p lantes baixes, condicionen la percepció dels espais i ,  per tant, l ’ús més quotidià 

de l ’entorn urbà. Unes plantes baixes tancades, o amb usos que poden resul tar  

incòmodes per als  v ianants,  generen rebuig o f ins i  tot confl icte amb el  

desenvolupament de la vida quotidiana al  carrer.  Unes plantes baixes amb comerç o 

activi tats comunitàr ies,  que tenen interacció amb l’exter ior  i  que es relacionen amb la 

vida quotidiana, generen,  en canvi,  dinàmiques posit ives dels espais  i  sensació de 

confort i  acompanyament.  

Proximitat i  ús eficient dels equipaments  

La cobertura de serveis bàsics és un aspecte fonamental en el  bon desenvolupament 

de la xarxa de vida quotidiana. E ls  factors a considerar  són:  

−  Disposar d’equipaments de proximitat  

−  Preveure equipaments mult i funcionals i  amb eficiència horàr ia  

Equipaments de prox imitat .  

Disposar dels serveis  bàsics a prop de casa mi l lora la qual i tat  de vida quotidiana, 

sobretot pel  que fa a les necessi tats  dels  infants,  gent gran o de persones dependents 

o amb mobi l i tat reduïda.  

Equipaments mult i funcionals  i  ef iciència horàr ia.  

Cal mi l lorar l ’ef iciència dels  equipaments exi stents  per  tal  d’ incrementar l ’oferta de 

serveis  de manera paritàr ia (per a dones i  homes).  Caldrà que els  equipaments atenguin 

l ’ús diferencial  per sexe. Cal aprof i tar la capacitat dels edif icis públ ics en dif erents 

franges horàr ies per poder incrementar e ls seus usos al  l larg del  temps,  o incorporant 

nous programes en equipaments infrauti l i tzats .  Cal  tenir  en compte els  di ferents  

requeriments dels  equipaments en funció de les activi tats  que s’hi  desenvolupin e n les 

diverses franges horàr ies o estacions de l ’any.  

Seguretat i  claredat espacial  

Cal assol i r  una percepció de seguretat i  de claredat dels espais urbans per on ens  

movem per garanti r  el  seu ús. Quan un determinat carrer o espai ens resulta insegur 

perquè hi  ha racons foscos o amagats, o quan un espai  ens genera sensació de 

desor ientació perquè no hi  ha continuïtat en les façanes que el  del imiten, ja s igui  

perquè no l legim per on segueixen els  carrers,  o senzi l lament perquè ens resulta immens 

o sobredimensionat,  evitem passar -hi  o estar-hi  gaire temps i ,  en conseqüència, 

esdevenen espais  de rebuig per al  desenvolupament de la vida quotidiana. E l s factors  

a considerar són:  

−  La l legibi l i tat  i  escala  

−  La vi s ibi l i tat  i  seguretat  

Llegibi l i tat  i  escala  

La l legibi l i tat  i  l ’escala adequada dels  espais urbans són els  factors  que tenen la 

capacitat de generar sensació d’estar ben or ientat,  d’estar  en un espai  clar  i  que ens  

resulta comprensible, agradable i  ajustat a la nostra escala, etc.  Aquestes qual i tats  de 

l ’entorn urbà fan que ens puguem construi r  una imatge mental de l ’espai ,  ens or ientem 

més fàci lment, i  ens sent im més confortables . Conseqüentment es faci l i ta el  

desenvolupament de les tasques de la vida quotidiana.  

Vis ibi l i tat  i  seguretat  

La sensació de seguretat en l ’espai urbà és fonamental per poder desenvolupar 

funcions de vida quotidiana. La sensació de “Veure i  ser  vis ta” aporta seguretat a les 

persones en l ’espai  públ ic, i  també “la bona vi s ibi l i tat i  els  eixos vi suals faci l i ten el  

control  informal.  E ls racons, les zones fosques, el s passadissos, les entrades amagades 

són espais d’inseguretat per a alguns col · lectius,  i  especialment les dones.  Per  tant, per  

fer f ront a les violències, i ,  en part icular ,  mascl i stes, a l ’espai públ ic s’h a d’evi tar la 

creació d’espais amb vis ibi l i tat  l imi tada, amb poca l lum, desconnectats de la t rama 

urbana, etc.  

Qualitat i  confort  

Aspectes com la l lum, el  sorol l  i  les  olors  són factors  que generen sensació de benestar 

o incomoditat en un determinat espai urbà i  inf lueixen en la qual i tat dels espais on es 

desenvolupa la xarxa de vida quotidiana. E l s factors a considerar són:  

−  El  confort  lumínic i  acúst ic  

−  La neteja i  manteniment  

Confort lumínic i  acúst ic.  

El  confort lumínic sobre les voreres i  l ’espai dels vianants té una important rel levància 

per evi tar espais foscos i  manca de vi s ib i l i tat  s i  és insuf icient,  però també les molèst ies 

que es poden generar per l ’excés. E l  confort acúst ic de l’espai urbà passa  per evi tar  
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excessos de decibels que alteren la tranqui l · l i tat dels residents,  produï ts  per qualsevol  

causa externa com pot ser el  trànsi t  rodat, un mal  ús de l ’espai  públ ic o usos i  activ i tats  

incompatibles amb la residència,  entre d’alt res.  

Neteja i  manteniment.  

L’estat de netedat i  conservació de l’espai ,  el  mobi l iar i  urbà i  la vegetació és un 

indicador que condiciona la imatge i  percepció que tenim dels  espais  es el s quals es 

desenvolupa la vida quotidiana i ,  per  tant, també són un factor  al  qual cal atendre.  

Arrelament 

Possibi l i tar  l ’ar relament a un barr i  o un entorn urbà determinat és clau per al  

manteniment de les xarxes socials  de v ida quotidiana. E l  factor  bàsic per garanti r  

l ’ar relament i  el  manteniment de les xarxes socials de vida quotidiana és possibi l i tar la 

con t inuï tat  de residència en un mateix  àmbit  urbà, i ,  per  tant,  di sposar d’oferta 

d’habitatge assequible dins el  propi barr i ,  aix í  com disposar d’un habitatge saludable,  

adaptat a les necessi tats  segons la configuració fami l iar,  l ’envel l iment o els 

condicionants de mobi l i tat,  etc.  

Identi tat i  empoderament  

Cal enfort i r  les  relacions veïnals ,  el s teix i ts  socials  i  el  sentiment de pert inença al  l loc on 

vivim. Totes aquestes qüest ions contr ibueixen a la construcció d’una bona xarxa social 

i ,  per tant,  faci l i ten el  desenvolupament de vida quotidiana al  nostre en torn urbà. Es  

consideren els següents aspectes:  

−  Els elements hi stòr ics i  d’ identitat.  

−  Els espais  de convivència.  

−  Els espais  de part icipació.  

Elements històr ics i  d’ identi tat.  

E l  patr imoni,  f í s ic  o intangible, enforteix  el  sentiment de pert inença a un l loc o a un 

determinat barr i ,  formant part de la quotidiani tat de les persones que hi  resideixen,  i  

són alhora valors  que permeten enfort i r  els  teix i ts  socials.  

Espais de convivència.  

Cal fomentar la convivència entre diferents grups d’edat i  cultures, aix í  com enfort i r  la 

cohesió social  en un entorn urbà. La capacitat d’un espai  públ ic o un entorn urbà de 

donar servei  a persones de di ferents  or ígens, gèneres i  edats és un indicador de 

divers i tat,  inclusió i  d’ intercanvi  social .  L’enfort iment de les comunitats i  el  bon veïnatge 

faci l i ta les cures i  l ’a juda mútua entre les persones que conviuen en un mateix entorn 

urbà.  

Espais de part icipació.  

Cal incorporar el  punt de vi sta de tots e ls col· lectius que conviuen en un determinat 

àmbit per poder donar resposta a les seves necessi tats .  És  també essencial  garanti r  la 

presència de persones cuidadores i  cuidades,  que són les pr incipals  usuàries dels 

entorns de vida quotidiana, i  la representativi tat  de la divers i tat  de cul tures, gènere i  

professions.  

2.3.2  Mesures adoptades 

En el  següent quadre se s inteti tza les mesures adoptades pel Pla parcia l  en funció d’un 

vental l  ampl i  de possibi l i tats.  

 

MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

CONFORT PER A LA PERSONA VIANANT  

Pr ior i tat a l/ la v ianant  

-  P lanif icar la xarxa de vianants amb 

jerarquia de pr imer  nivel l   

-  Accés a la xarxa de vianants a una 

distància màxima de 200 m  

-  Pas l l iure en voreres sense obstacles,  

des i t jable de 3,6  m  

-  Velocitat reduïda del  vehicle en entorns  

de vida quot idiana, màx. 30 km/h  

Seguretat  i  confort  

-  Espai l l iu re d’obstacles v isuals  al  vol tant 

dels  passos de vianants,  en un radi  de 10 m 

(espai  de v ida)  

-  Temps de semafor i tzació segons les 

persones amb diferents  t ipus de mobi l i tat  

-  Disponibi l i tat d’ i t inerar is  access ibles amb 

pendents infer iors  a l  8%  

-  Ús  de paviments ant i l l i scants  en espais  

amb pendent  

La proposta de l  P la permetrà el  compl iment 

de:   

-  El  Decret  209/2023,  de 28 de 

novembre,  pe l  qual  s’aprova el  Codi  

d’access ibi l i tat  de Catalunya.  

-  L’O rdre TMA/851/2021,  de 23 de ju l io l ,  

per  la  que es desenvolupa e l  

document tècnic de condic ions 

bàsiques d’access ib i l i tat  i  no 

di scr iminac ió per  a l ’accés i  la 

ut i l i t zació del s  espais  públ ics 

urbanitzats .  

La def in ic ió detal lada del s  i t inerar i s  de 

v ianants dins  de ls  espais  l l iu res públ ics es 

real i t zarà en el  cor responent projecte 

d’urbanització.  

En la urbanització del s  passos de v ianants es 

pot  deixar  un entorn ampl i  sense obstacles 

que impedeix in la v is ib i l i tat .  

Amb les al ineacions i  rasants  proposades es 

dona accés a totes les  parcel · les a t ravés 

d’ i t inerar i s  de v ianants  amb pendents 

in fer iors  al  6%.   

En tots  e ls  t rams el s  paviments seran 

ant i l l i scants  
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MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

TRANSPORT PÚBLIC I  SERVEIS  

Fomentar l ’ús de la bicicleta  

-  Accés a la xarxa cic lable o de carr i l s  b ici ,  

una distància màxima de 300 m  

-  Disposar d’una parada de Bicing de 

proximitat a una distància màxima de 250 

m  

-  Creuaments segurs  per  als  i  les  cic l i s tes  

-  Aparcaments  segurs  per  a bicis  en 

equipaments,  espais  públ ics  i  estacions  de 

transport  públ ic  

Accés al  t ransport  públ ic  

-  Cobertura de t ransport  públ ic als  

equipaments i  serveis  de referència  

-  Accés pròxim al  bus de barr i  i  a la resta de 

transport  públ ic  

-  Àrees d’ intercanvi  aparcament -bici -

t ransport  públ ic  

-  Parades a demanda en horar i  nocturn i  a 

persones amb mobi l i tat reduïda  

-  Parades i l · luminades,  senyal i tzades,  amb 

informació de rutes i  temps d’espera  

Serveis  bàs ics a l ’espai públ ic  

-  Disposar de fonts  d’aigua potable de fàci l  

accés en parcs i  places  

-  Reservar  espais  per a lavabos,  canviadors ,  

i  préstecs  de joc en els  espais  lúdics  

-  Permetre l ’accés a lavabos públ ics en els  

equipaments de l ’entorn  

La d imensió del  v ial  pr incipal  permet la 

incorporació d’un carr i l  b ic i  segregat de dos 

sent i t s  de c i rculació.  Aquest  carr i l  b ic i  ar r iba 

l ’emplaçament de l ’equipament comunitar i .  

El  projecte d’urbanització podrà preveure,  s i  

s ’escau,  fonts d’aigua potable.  

MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

INFRAESTRUCTURA VERDA DE QUALITAT  

Presència, qual i tat i  funció del  verd urbà  

- Donar jerarquia i  cont inuïtat a la xarxa del  

verd: terr i tor i ,  c iutat,  barr i ,  carrer ,  casa  

-  Accés a un espai  verd de prox imi tat (més 

de 600 m²)  a no més de 300 m de casa  

-  Accés a un espai verd de referència (més 

de 3,5  ha) a no més de 750 m de casa  

-  T ractar el  verd amb els  t res estrats  

vegetals  (arbor i ,  arbust iu i  herbaci)  

-  Crear espais  d’ombra produïda 

preferentment pels  arbres   

-  Incorporar cobertes  i  mitgeres verdes en 

els  edif icis   

-  Fomentar  la conservació i  ampl iació del  

verd en l ’àmbit  pr ivat   

-  Quanti f icar i  just i f icar l ’espai verd real  

obl igator i  en cada pla o projecte  

-  Ús de sòls  permeables per mit igar  l ’efecte 

i l la de calor   

-  Garant i r  un espai  mínim de subsol  de 

qual i tat  

Els  ter renys que s ’ incorporen al  parc de la 

r iera Canaleta permeten la seva cont inuïtat  i  

serà  at ract iu per  a donar servei  al s  

habitants s i tuats  a una di stància de 500 

metres.  

Les d imensions de ls  camins per imetra ls  de l  

sector  permetran la plantació d’arbrat  

donant un major  confort  a ls  i t inerar i s .  

ESPAI PÚBLIC FUNCIONAL  

Espais  d’estada i  descans  

-  Disposar  d’espais  d’estada i  descans  de 

proximitat a una dis tància infer ior  a 100 m 

de casa  

-  Disposar  de mobi l iar i  de descans al  l larg 

dels  recorreguts de v ianants,  a unes 

distàncies màximes de 75 m 

Espais  d’oci ,  joc, esport  i  salut   

-  Disposar  d’espais  de joc i  t robada per  a 

totes  les edats,  a una distància màxima de 

250 m de casa  

-  Projectar espais  de joc versàt i l s  i  amb 

elements inclus ius  

-  Preveure espais  amb taules de joc i  pícnic 

als  parcs  i  jardins  

-  Preveure espais  per a l ’esport  a l ’ai re l l iure 

en els  parcs  i  jardins  

El  projecte d’urbanització d ist r ibui rà espais  

d’estada i  descans al s  i t inerar i s  de v ianants 

a distàncies infer iors  a 50 metres.  

E l s  espais  l l iu res inc louran camins amb el  

paviment adequat per  a pract icar  esport  

(sauló) .  
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MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

INTERACCIÓ AMB EL PERÍMETRE URBÀ  

Relació amb les plantes baixes  

-  Ev i tar  t rams cont inus de façana cega o 

amb act iv i tats  molestes per  al  v ianant  

-  Reservar espais  de vida quot idiana a les  

plantes baixes,  sobretot en equipaments  

-  Fomentar la implantació d’act iv i tats  

econòmiques o comunitàr ies en p lanta 

baixa 

Es poss ibi l i ta  la generació d’act iv i tats  

al ineades a la façana del  v ial  pr inc ipal  on 

també s ’h i  s i tua l ’equipament comunitar i .  

PROXIMITAT I  ÚS EFICIENT DELS EQUIPAMENTS  

Equipaments de proximitat  

-  Garant i r  la  cobertura de serveis  bàs ics de 

proximitat (educatius,  sociosanitar is ,  

cultura ls  i  de l leure) ,  a una distància 

màxima de casa de 300 m  

-  Implantar els  equipaments de manera 

estratègica per  act ivar l ’espai  públ ic amb 

poca act iv i tat  

Equipaments mult i funcionals  i  ef iciència 

horàr ia  

-  Fomentar  l ’ús  mixt  dels  equipaments  nous  

i  ex is tents   

-  Programar act iv i tats  en diferents  f ranges 

horàr ies  

Es reserva un espai  per  a  l ’equipament 

comunitar i  que generarà una nova oferta de 

serveis  a la poblac ió.  

SEGURETAT I  CLAREDAT ESPACIAL  

L legibi l i tat  i  escala  

-  Donar  a l ’espai públ ic la jerarquia,  escala 

i  proporcional i tat adequada a v ianants  

-  Claredat de recor reguts i  senyal i tzació 

dels  e lements de la xarxa de vida 

quot idiana  

Vis ibi l i tat i  seguretat   

-  Ev i tar  els  espais  bui t s  no urbanitzats  o amb 

usos inadequats  

-  Ev itar racons i  reculades de l ’edi f icació 

que generen espais  pet i ts ,  foscos i  poc 

vis ibles  

-  Dotar el s  parcs,  les  parades de transport  

públ ic i  els  equipaments de punts  

d’emergència i  SOS  

La combinació d’espais  dest inats a i t inerar i s  

de v ianants i  b ic ic letes amb l ’enjard inament  

permetrà donar una escala més contro lada 

als  espais  públ ics i  ten i r  una bona v is ib i l i tat  

en tot  moment.  

S’opta per  una ordenació més segura i  c lara 

que la proposta or ientat iva indicada al  

POUM, ev itant  espais  res iduals  pr incipalment  

en el  recorregut  de l  tor rent  af luent  de la 

r iera Canaleta.   

MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

QUALITAT I  CONFORT  

Confort  lumín ic i  acúst ic  

-  I l · luminació homogènia i  suf icient  evitant 

excessos i  obstruccions de la l lum  

-  Evi tar  interferències  molestes amb espais  

inter iors ,  sobretot en zones res idencials   

-  Ut i l i tzar barreres vegetals  i  paviments 

específ ics per  esmortei r  sorol l s  molestos  

-  Establ i r  el  n ivel l  màxim de sorol l  en àrees 

d’estada,  descans  i  esbar jo que no 

sobrepass i  els  55 dB  

Neteja i  manteniment   

-  Manteniment i  bon estat de l ’edi f icació i  

de l ’entorn  

-  Manteniment  dels  espais  urbans ,  s igu in 

públ ics o pr ivats ,  en ús o en desús   

-  Ut i l i tzar espècies  vegetals  autòctones i  de 

baix  consum hídr ic  

-  D imensió adequada dels  escocel l s  perquè 

l ’arbrat no t renqui  els  paviments -  Dotar de 

papereres els  espais  de joc, d’estada, les  

parades de transport ,  etc.  

El  projecte d’urbanització estudiarà e l  n ivel l  

d’ i l · luminac ió del s  i t inerar i s  de v ianants i  

bic ic letes,  reforçant  la  intens i tat  en el s  

creuaments de carrer .  

S’ut i l i t zaran espèc ies vegetals  autòctones i  

de baix consum h ídr ic.  

Les superf íc ies  enjard inades a l ’entorn del s  

i t inerar i s  ev i taran que les ar re l s  del s  arbres 

provoquin e l  deter iorament  de l  paviment.  

ARRELAMENT  

Habi tatge  

-  Oferta f í s ica i  econòmicament access ible 

per  mantenir  les  xarxes de vida ex istents   

-  Divers i tat en les t ipologies  i  f lex ibi l i tat  en 

les dist r ibucions  

-  Disposar de sòl  d’HPO en tots  e ls  barr i s ,  

divers i tat d’estatus  socioeconòmics i  

d’edats  

-  Garant i r  una bona vent i lació i  i l · luminació 

natural ,  i  disposar d’espais  de contacte 

amb l’exter ior   

-  Disposar  d’espais  comunitar is  i  de cures a 

les  plantes baixes  

L’àmbit  no di sposa de zones res idencial s .  
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MESURES POSSIBLES  MESURES A ADOPTAR 

IDENTITAT  I  EMPODERAMENT  

Elements històr ics  i  d’ ident i tat  

-  Destacar el  patr imoni local  i  crear l locs de 

trobada en els  espais  s imbòl ics  

-  Donar v is ibi l i tat a tots  e ls  co l· lect ius,  

revisant el  nomenclàtor de l ’espai  públ ic  

Espais  de convivència  

-  Instal · lar  mobi l iar i  var iat a l ’espai públ ic,  

que permeti  d i ferents  act iv i tats  i  divers i tat  

de persones usuàr ies  al  mateix  temps  

-  Fomentar programes d’ intercanvi  

generacional i  cul tural   

-  Programar usos comunitar is  temporals  en 

els  buit s  urbans  

Espais  de part icipació  

-  Part ic ipació ciutadana amb divers i tat 

d’especial i tats ,  or igen, edat i  gènere  

-  P resència de les  persones cuidadores  i  

dependents  en els  processos part icipat ius  

No hi  ha a l ’àmbit  cap element patr imonial  a 

destacar que requereix i  l ’adopció d’alguna 

mesura específ ica.  

El  mobi l iar i  urbà s ’adaptarà a divers i tat  de 

persones usuàr ies (edat,  capacitats ,  etc.)  

 

2.4 Imatges del resultat de l’ordenació proposada  
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2.5 Adequació de l’ordenació a les directrius de la Llei i  el  Reglament per al 

planejament urbanístic derivat  

2.5.1  Directrius per al planejament urbaníst ic  

L’art icle 9 del  Decret legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  pel  qual  s 'aprova el  Text  refós de 

la Llei  d'urbanisme, modif icat per la Llei  3/2012, del 22 de febrer  estableix les següents 

di rectr ius  per al  planejament urbaníst ic:  

Art ic le 9  

Di rectr ius per  al  plane jament urban íst ic  

1 .  Les admini st racions amb competències en matèr ia urbaníst ica han de vet l lar  perquè 

les determinacions i  l 'execució del  p lane jament urbaníst ic  permet in assol i r ,  en benef ic i  

de la seguretat  i  e l  benestar  de les per sones,  uns n ivel l s  adequats de qual i tat  de  v ida,  

de sosten ibi l i tat  ambiental  i  de preservació enf ront  del s  r i scs natura ls  i  tecnològ ics.  

2 .  Està proh ib i t  urbanit zar  i  edi f icar  en zones  inundables  i  en alt res  zones  de r i sc per  a 

la seguretat  i  e l  benestar  de les persones,  sa lvant  les obres v incu lades a la protecció i  

la prevenció del s  r i scs.  

3 .  E l  p lane jament  urbaníst ic  ha de preservar  e ls  valors  paisatgíst ics  d' interès  especia l ,  

e l  sòl  d'al t  valor  agr ícola,  e l  patr imoni  cu ltural  i  la ident i tat  dels  munic ipi s ,  i  ha 

d' incorporar  les prescr ipcions adequades perquè les const ruccions  i  les insta l · lacions 

s 'adapt in a l 'ambient  on est iguin  s i tuades o bé on s 'hagin de const ru i r  i  no comport in 

un demèr i t  per  als  edif ic is  o les restes de caràcter  h istòr ic,  art í s t ic ,  t radic ional  o 

arqueològic ex i stents a l 'entorn.  

4 .  E l  p lane jament urbaníst ic  ha de preservar  de la urban ització e ls  ter renys de pendent 

super ior  al  20%, sempre que a ixò no comport i  la imposs ibi l i tat  absoluta de creixement 

del s  nucl i s  ex istents.  

5 .  La pèrdua de ls  valors  forestal s  o pai satgí st ics de ter renys  com a conseqüència d 'un 

incendi  no pot  fonamentar  la modif icació de la seva c lass i f icació com a sòl  no 

urbanitzable,  la qual  s 'ha de manten i r  durant  e l  termin i  prev ist  a la legis lació en matèr i a 

de sòl ,  l levat  que el  canvi  de c lass i f icac ió est igués prev i st  en un inst rument de 

planejament urbaníst ic  pendent d'aprovació que ja hagués estat  objecte d'avaluació 

ambiental  favorable.  
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6.  S i  l 'avaluació d' impacte ambienta l  és precept iva,  e l  p lane jament urbaníst ic  ha de 

conteni r  les determinacions adequades per  fer  efect ives les mesures que cont ingu i  la  

declaració corresponent.  

7 .  Les administ racions urbaní st iques han de vet l lar  perquè la di st r ibució en el  ter r i tor i  

del s  àmbits  dest inats a espais  l l iu res i  a equipaments s 'a just i  a cr i ter i s  que en garanteix in  

la funcional i tat  en benef ic i  de la col · lect iv i tat .  

El  Pla parcial  respecta les di rectr ius de la Llei  d’urbanisme d’acord amb el  c ontingut 

dels apartats  següents:  

Qualitat de vida, sostenibi l i tat ambiental i  preservació enfront r iscos  

El  Pla parcial  adopta les mesures correctores adequades a la f inal i tat de garant i r  la 

qual i tat  de vida dels habitants  del  municipi .  La sostenibi l i tat  ambiental  del  

desenvolupament urbaníst ic s’assegura amb les mesures correctores que, d’acord amb 

la memòria ambiental ,  adopta el  Pla parcial ,  a ix í  com establ int a les Normes 

urbaníst iques diverses determinacions que tenen aquesta f inal i tat .  F inalment, no 

s’ identi f iquen r i scos naturals  o tecnològics que no es puguin corregir .  

Inundabi l i tat  

Dins de l ’àmbit de l  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  h i  ha la r iera Canaleta i  un  tor rent 

innominat.   

Amb data de maig de 2022 es redacta,  encarregat per l ’Ajuntament de Banyoles, un 

estudi  hidràul ic de la r iera Canaleta en l ’àmbit  del PEU -1 Riera Canaleta de Banyoles 

on queda afectat el  Sector SUD-06 del  P la parcial .  Aquest estudi evidenciava el  r i sc 

d’inundació dels  ter renys del sector  que es t roben més propers a la l lera de la r iera 

Canaleta dest inats  a zona verda.  

E l  febrer de 2024 es presenta un nou Estudi d’inundabi l i tat  del sector  que incorpora 

l ’anàl i s i  h idràul ic del  tram del torrent innominat af luent del  marge esquerre de la r iera,  

el  traçat del qual coincideix amb el  l ímit oest de l ’àmbit del sector.  Aquest nou estudi  

ha avaluat les condicions d’inundació de l’àmbit del sector  SUD6 “Industr ial  Est”  i  la  

possible compatibi l i tat dels nous usos que es volen implantar  segons les condicions de 

r isc actuals,  aix í  com les mesures de protecció passiva que seran necessàr ies en la nova 

implantació, per  tal  de donar compl iment a les l imitacions que es defineixen a la 

darrera modif icació del 29 de desembre de 2016 del Reglament de Domini  Públ ic 

Hidràul ic.  

Identi f icació de valors patr imonials  afectats  

Ni  l’àmbit  del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  n i  el  seu entorn immediat no conté cap bé 

catalogat com a Bé cul tural  d’interès nacional (BCIN), Bé cultural  d’interès local (BCIL) ,  

Bé immoble catalogat, Àrees arqueològiques i  paleontològiques reconegudes ni  

elements naturals  (arbres monumentals  i  elements naturals  t radicionals) .  

E l  POUM’20 de Banyoles  identi f ica en aquest indret l ’ i t inerar i  paisatgíst ic del T ren Pinxo 

s i tuat a la part baixa seguin el  curs de la r iera Canaleta . E l  Pla parcial  t racta les visual s  

que es produiran des del  nou tram de camí a implantar a la r iba esquer ra de la r iera.  

Orografia  

E l  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  té una orografia ondulada, amb uns pendent var iables 

més accentuats a les parts  orogràficament més elevades però que no inclouen cap 

àrea amb més d’un 20% de pendent  més enl là dels marges que varen resul tar  de 

l ’esplanació art i f ic ia l  d’una part dels terrenys .  

Distr ibució en el  ter r i tor i  dels àmbits dest inats a espais  l l iures i  a equipaments  

Amb l’objectiu de garanti r  en benefici  de la col· lectiv i tat  la funcional i tat  dels  s i s temes 

d’espais  l l iures i  equipaments comunitar is ,  l ’ordenació proposada de l  Sector SUD-06 

“Industr ial  Est”  el s distr ibueix seguint els  cr i ter is  del  POUM en les següents local i tzacions:   

−  La part de major  dimensió dels espais l l iures públ ics se s i tua al  parc de la r iera 

Canaleta. Aquesta s i tuació faci l i ta l ’ús general  per  part  dels habitants  del 

municipi  més enl là de l ’ús per als trebal ladors del Sector.  

−  Amb la seva incorporació al  s i stema d’espais l l iures públ ics es preserva la major  

concentració d ’arbrat ,  que coincideix amb la part  més alta i  prominent del sector  

evi tant aix í  actuacions d’impacte paisatgíst ic major.  

−  Es dest ina al  s i stema d’espais l l iures públ ics una franja arbrada paral· lela al  

torrent sense nom protegint aquest  element natural  i  creant un i t inerar i  

confortable per a l ’ús de les persones en els  desplaçaments a peu i  bicicleta.  

La local i tzació de l ’equipament en la part més elevada del Sector  contr ibueix  a  defin i r  

una imatge del  pol ígon industr ial  que respecta la t ransició cap al  paisatge rural .  Actua 

com a punt de trobada f inal  dels espais l l iures i  afavoreix les s inèrgies entre els dos 

s is temes urbaníst ics.  

2.5.2  Preservació front als riscos naturals o tecnològics  

L’art icle 5 del  Decret legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  pel  qual  s 'aprova el  Text  refós de 

la Llei  d'urbanisme, modif icat per la Llei  3/2012, del 22 de febrer  estableix les següents 

di rectr ius  per al  planejament urbaníst ic:  

Art ic le 5  

Di rectr iu  de preservació f ront  a ls  r i scs natural s  o tecnològics  

5 .1  E l  p lane jament urbaníst ic  i  la seva execució han de permetre assol i r  uns n ive l l s  

adequats de protecció enf ront  del s  r i scs naturals  i  tecnològics i  han de preservar  de la 

urbanització i  l ’edi f icació les zones de r i sc  per  a la seguretat  i  e l  benestar  de les  

persones que,  d’acord amb la normat iva sector ia l  apl icable ,  s iguin  totalment 

incompat ibles amb l lur  urbanització o edif icació,  l levat  que es  prevegi  l ’execució 

d’obres v inculades a la protecció i  la prevenció dels  r i scs.  

5 .2  E l  p lanejament urbaníst ic ,  per  a la determinació del s  r i scs naturals  i  geològics ,  ha 

de teni r  en compte la informació geogràf ica of ic ia l  de l ’ Inst i tut  Geològic de Catalunya.  

5.3 L’ordenació de la implantació i  la di st r ibució del s  usos  en e l  ter r i tor i  per  part  del  

planejament urban íst ic  i  de les ordenances munic ipals  ha de preveure les l imitacions i  

mesures necessàr ies per  garant i r  la seguretat  i  la salut  de les persones f ront  als  r i scs que 

es puguin der ivar  de les insta l · lacions  i  act iv i tats  indust r ia ls  i  a l t res act iv i tats  

tecnològiques.  

Art ic le 6  

Directr iu  de preservació f ront  a ls  r i scs d’ inundació  

6.1 Als  efectes de l ’apl icació de la d i rectr iu  de p lane jament que estableix  l ’ar t ic le 9 .2  

de la L le i  d’urbanisme,  dins la zona inundable,  que està const i tu ïda per  la l lera dels  r iu s  

i  r ieres  i  per  aquel les  f ranges de ter reny v inculades a la  preservació de l  règim de 

corrents i  de les planes  d’ inundació per  epi sodi s  ext raordinar i s ,  s ’ha de dist ingi r  la zona 

f luv ial ,  la  zona de s i s tema h ídr ic i  la zona inundable per  episodis  ext raordinar is .  

6 .2  La zona f luv ial  és  la part  de la zona inundable que inclou la l le ra del  r iu  i  les  seves  

r iberes  i  que l ’ inst rument de plani f icació h idrològica corresponent del imita d’acord 

amb l ’av inguda per  al  per íode de retorn de 10 anys,  tenint  en compte els  requer iments 

h idràul ics i  ambientals  i  respectant  la  seva cont inuïtat .  

E l  p lanejament urbanís t ic  ha de qual i f icar  e ls  ter renys inclosos en la  zona f luv ial  com a 

s i s tema hidràul ic i  no h i  pot  admetre cap ús ,  l levat  d’aquel l s  prev i stos a la legi s lació 

apl icable en matèr ia de domin i  públ ic h idràul ic.  

6.3 La zona de s i s tema h ídr ic és  la  part  de la zona inundable que l ’ inst rument  de 

plan i f icació h idrològ ica corresponent del imita d’acord amb l ’av inguda per  a l  per íode 

de retorn de 100 anys,  tenint  en compte els  requer iments h idràul ics i  ambienta ls  i  

respectant  la seva cont inuïtat .  

En la zona de s i s tema hídr ic  e l  p lane jament urban íst ic  no pot  admetre cap nova 

edif icació o const rucció n i  cap ús o act iv i tat  que suposi  una modi f icació sens ible de l 
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perf i l  natural  del  ter reny,  que pugui  representar  un obstacle al  f lux de l ’a igua o 

l ’al teració del  règim de corrents en cas d’av inguda.  

Es  cons ideren usos compat ib les amb aquestes condic ions e ls  següents:  

a)  E l s  usos agrar i s ,  sense que es pugui  admetre cap insta l · lació o edif icació,  n i  tampoc 

l ’establ iment d’h ivernacles n i  cap t ipus de tancament de les parcel· les.  

b) E ls  parcs,  espais  l l iu res,  zones en jard inades i  usos esport ius a l ’ai re  l l iu re,  sense 

edif icacions n i  const ruccions de cap mena.  

c) E ls  l lacunatges i  les estacions de bombament d’aigües res iduals  o potables.  

d) L ’establ iment longitudinal  d’ inf raest ructures de comunicació i  t ransport ,  sempre que 

permet i  la preservació del  règim de corrent s.  

e) La implantació d’ in f raest ructures de serveis  i  canonades,  degudament soter rades i  

protegides  i  sempre que es preserv i  e l  règim de corrents  i  es garanteix i  la  no 

afectabi l i tat  a la qual i tat  de les aigües.  

f )  Aquel l s  al t res usos  prev istos  per  la legis lac ió apl icable  en matèr ia de domini  públ ic  

h idràul ic.  

Els  p lans d’ordenació urban íst ica munic ipal ,  quan est igu i  ju st i f icat  per  raons  de 

racional i tat  i  coherènc ia de l ’ordenació urbaníst ica,  poden incorporar  ter renys inclosos  

en la zona de s i s tema hídr ic a sectors  de sòl  urbà no consol idat  i  de sòl  urbanitzabl e s i  

aquests  ter renys es dest inen a ls  usos compat ib les amb aquesta zona d’acord amb 

l ’apartat  anter ior .  Tanmateix,  aquest  règim d’usos deixa de ser  d’apl icació quan el  

planejament urban íst ic ,  amb l ’ informe favorable  de l ’admini st ració h idràul ica,  preveu 

l ’execució de les  obres necessàr ies  per  tal  que les cotes def in i t ives resu l tants de la 

urbanització comple ix in les condic ions de grau de r i sc d’ inundació adequades per  a la  

implantació de l ’ordenació i  usos establerts  per  l ’ ind icat  p lane jament  

En qualsevol  cas,  l ’execució d’aquestes obres,  que no han de generar  problemes 

d’ inundabi l i tat  a ter renys externs al  sector ,  ha de const i tu i r  una càr rega d’urbanització 

del s  àmbits  d’actuació urbaníst ica en e ls  quals  est iguin inclosos e l s  ter renys.  

6 .4  La zona inundable per  epi sodi s  ext raordinar is  és la part  de la zona inundable que 

l ’ in st rument de plani f icació h idrològ ica corresponent del imita a part i r  de l ’av inguda de 

per íode de retorn de 500 anys.  En aquesta zona, atenent  a les condic ions d’ inunda ció 

indicades en la del imi tació establerta per  la  plan i f icac ió h idrològ ica,  e l  p lane jament 

urbaníst ic :  

a) No pot  admetre àrees d’acampada ni  serveis  de càmping,  n i  cap t ipus d’edif icac ió 

en la part  de la zona inundable per  epi sodis  ext raordinar i s  en què es  produeix i  la 

condic ió d’ inundació greu.  

b) No pot  admetre àrees d’acampada n i  serveis  de càmping,  n i  cap t ipus d’edif icac ió,  

amb excepció de les  dest inades a usos indust r ia l s  i  d’emmagatzematge, en la part  de 

la zona inundable per  episodi s  ext raordinar is  en què es produeix i  la condic ió 

d’ inundac ió moderada.  

c)  No està subjecte a l imitacions de ls  usos admiss ibles en la part  de la zona inundable 

per episodi s  ext raordinar is  en què es produeix i  la condic ió d’ inundació l leu.  

En la zona inundable per  epi sodi s  ext raordinar is ,  e l  règim d’usos establert  deixa de ser  

d’apl icació quan el  planejament urban íst ic ,  amb l ’ informe favorable de l ’admini st ració 

h idràul ica,  preveu l ’execució de les  obres necessàr ies  per  tal  que les cotes def in i t ives  

resu l tants de la urban ització compleix in les  condic ions de grau de r i sc d’ inundació 

adequades per  a la  implantació de l ’ordenació i  usos establerts  per  l ’ ind icat  

planejament.  En qualsevol  cas,  l ’execució d’aquestes obres ha de const i tu i r  una 

càrrega d’urbanització del s  àmbits  d’actuació urban íst ica en els  quals  est iguin inclosos  

els  ter renys.  

6 .5  Les l imitacions de ls  usos i  const ruccions admiss ib les per  par t  del  p lane jament 

urbaníst ic  que estableixen el s  apartats  2 ,  3  i  4  no s ’apl iquen a l  sò l  urbà,  n i  a les 

edif icacions o con junt s d’edif icac ions que s iguin objecte de protecció pel  seu valor  

històr ic,  art í s t ic ,  arquitectònic o indust r ia l .  

El  planejament urban íst ic  general ,  d’acord amb el  que determin i  l ’admini st ració 

h idràul ica,  ha de preveure les actuacions necessàr ies per  a l ’adopció de les mesures 

de protecció f ront  al s  r i scos d’ inundació en el s  refer i t s  àmbits ,  a ix í  com la programació 

i  execució de les obres corresponents.  

E l  p lanejament urban ís t ic  general  pot  condic ionar  les actuacions de t ransformació del s  

usos o de re implantac ió d’usos preexi stents a l ’execució,  a càrrec de l ’actuació,  de les 

inf raest ructures necessàr ies que adeqüin e l  r i sc d’ inundació a l ’ordenació urban í s t ica.  

6.6 E l  p lanejament urbaníst ic  general  ha de subjectar  al  règim de fora d’ordenació les  

edif icacions i  les  act iv i tats  preex istents  en ter renys inclosos en la zona f luv ial  que no 

s’ajust in al  que estableix  l ’apartat  2 ,  sempre que no est iguin inc loses en algu n de l  

supòsi t s  prev i stos  en l ’apartat  5 ,  aix í  com les act iv i tats  de càmping preexi stents que no 

s’ajust in a l  què estable ixen el s  apartat s  3  i  4 ,  sens per judic i  de la poss ibi l i tat ,  en aquest  

darrer  cas,  que les c i tades act iv i tats  de càmping deix in d’estar  s ubjectes al  règim de 

fora d’ordenació s i  s ’executen,  a càrrec de la persona interessada i  prèv ia obtenció 

de les autor i t zac ions de les admin ist rac ions  urbaníst ica i  h idràul ica procedents,  les  

obres necessàr ies per  compl i r  les condic ions de grau de r i sc d’ i nundació que 

estableixen el s  apartats  3  i  4 .  

6 .7  En  el  cas  de l lacs,  l lacunes,  a iguamol ls ,  embassaments  i  a l t res e lements  que poden 

comportar  r i scos d’ inundació,  l ’ordenació que estableix  e l  plane jament urban íst ic  ha 

de teni r  en compte aquests  r i scos d’acord amb els  cr i ter i s  prev is tos en els  apartats  

anter ior s  d’aquest  art ic le,  amb les especif ic i tats  que determin i  l ’admini st ració 

hidràul ica.  

Risc d’inundació  

De l ’anàl is i  dels  resul tats de l ’estudi d’inundabi l i tat del Sector SUD -06 “Industr ial  Est” es 

treuen les següents conclusions:  

-  Per tal  d’anal i tzar  el  comportament hidràul ic del  tram del  rec que discorre pels  

ter renys del sector SUD 6, s’han obtingut els  hidrogrames d’avinguda associats  al s 

cabals màxims mit jançant l ’apl icació de l ’hidrograma adimensional  de l ’SCS,  

descr i t  a les “Recomanacions tècniques per a ls estudis  d’inundabi l i tat  d’àmbit 

local  ” de l ’ACA. E l s cabals d’avinguda s’han obtingut mit jançant l ’apl icació del  

Mètode Racional  (cabals  d’avinguda de la conca de capçalera:  QMCO = 1,62 

m3/s,  Q100 = 6,42 m3/s i  Q500 = 8,71 m3/s i  cabals  d’avinguda de la conca mit ja -

baixa:  QMCO = 2,81 m3/s, Q100 = 10,99 m3/s i  Q500 = 14,93 m3/s).  

-  L’estudi de r i scos d’inundació associat al  tram del  torrent,  permet obteni r  la 

del imitació de les zones inundables i  del  per i l l  d’ inundació en cas d’avingudes 

de MCO, 100 i  500 anys  de període de retorn,  aix í  com una proposta de 

zonif icació de l’espai f luvial  (Domini  Públ ic  Hidràul ic probable,  Zona de Flux 

Preferent i  Zona Inundable), amb la qual es dona  compl iment a la normativa 

vigent en matèria de gest ió de r i scos d’inundació (modif icació  del  Reglament del 

Domini  Públ ic Hidràul ic aprovat pel Reial  Decret 849/1986 d’11 d’abri l ) .  

-  A l ’estudi hidràul ic s’ha avaluat la Si tuació Actual d’inundabi l i tat elaborant una 

model i tzació hidràul ica bidimensional (Hec -Ras).  Segons els resul tats de la 

Diagnosi  d’Inundabi l i tat :  

o  Per una avinguda de màxima crescuda ordinària ja es produir ien 

desbordaments puntuals inundant tant terrenys urbans consol idats del  

marge dret com terrenys puntuals del sector  SUD 6.  

o  Per avingudes extraordinàries de 100 i  500 anys de període de retorn es 

produir ien desbordaments aigua amunt de la secció d’entrada de la 

canal i tzació fora del sector provocant escorrentiu al  l larg del carrer  de 

Puigpalter.  Alhora es produir ien diversos de sbordaments en el  t ram d’aigua 

aval l  de la canal i tzació generant una extensa superf ície inundable en sòl  

urbà en terrenys del marge dret.  

-  Amb l ’object iu de fer compatible el  desenvolupament industr ial  del  sector SUD 6 

amb el  r i sc identi f icat, es presenta una proposta d’infraestructura hidràul ica,  

complementaria a les obres d’urbanització del  sector ,  que contempla les 

següents actuacions:  
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o  Adequació del  traçat de la l lera afavorint aix í  un mi l lor  desguàs del cabal  

transportat.  

o  Nova secció de l lera en el  t ram de 440 m de longi tud del  rec dins el  sector ,  

des de la seva sort ida a superf ície f ins la seva confluència amb la r iera 

Canaleta.  

o  Reperf i lat longitudinal dels  440 m amb 3 trams diferenciats  segons el  

pendent.  

o  Nou pont del carrer dels Mol ins Drapers de 15 m de longitud, 5 m d’amplada 

l l iure (equivalent a secció de l lera) i  2 ,50 m de profunditat.  

o  Nou pont al  carrer del Pla de la Coromina de 15 m de longi tud, 6 m 

d’amplada  l l iure (equivalent a secció de l lera)  i  2,50 m de profunditat.  

o  Adequació dels  terrenys dest inats  a zona verda i/o espai  l l iure reduint la 

seva cota 1 m generalment,  amb un màxim d’1,80 m, tal  com preveu l ’  

Estudi d’inundabi l i tat  de la r iera Canaleta en l ’àmbit del Pla Especial  

Urbaníst ic “PEU -1 Riera Canaleta”  de Banyoles, i  en coherència urbaníst ica 

amb la creació d’un parc f luvial  de la  r iera Canaleta adoptat en els sectors 

col indants.  

-  Per tal  d’avaluar el  per i l l  d’ inundació en cas d’implantació del sector  SUD 6 

conjuntament amb la proposta d’inf raestructura hidràul ica, s’elabora un model 

hidràul ic de la Si tuació  de Prognosi  d’ inundabi l i tat  en què es constata que:  

o  La proposta permetr ia encaixar el  f lux d’aigua per avingudes de f ins  a 500 

anys de període de retorn en tot el  tram del rec que discorre per ter renys 

del sector SUD 6. Tan sols la superf ície de l’extrem sud que l imita amb la 

r iera Canaleta,  dest inada a zona verda i/o espai l l iure,  es trobaria 

exposada al  per i l l  d’ inundació.  

o  La implantació no representar ia una modif icació substancial  del  

comportament de la inundació ni  tampoc incrementaria de manera 

s igni f icativa la inundabi l i tat  de l ’entorn immediat ni  aigua aval l ,  n i  tampoc 

es condicionen les possibles  actuacions de defensa contra inundacions de 

la zona urbana. Ans el  contrar i ,  es  reduir ien els nivel l s  d’ inundació en 

ter renys de sòl  urbà consol idat i ,  f ins i  tot ,  es  mitigaria el  per i l l  d’ inundació 

per avingudes de màxima crescuda ordinària.  

-  Conseqüentment i  tenint en compte el  que determina la darrera modif icació del 

Reglament de Domini  Públ ic Hidràul ic, la proposta d’ordenació urbaníst ica del 

sector  SUD 6, conjuntament amb la proposta d’infraestructura hidràul ica, ser ia 

compatible amb el  r i sc d’inundació identi f icat i  la  respectiva Zoni f icació de 

l’Espai Fluvial ,  sempre i  quan es considerin les actuacions proposades a l ’estudi.   

-  La proposta plantejada és totalment compatible amb les possibles actuacions  

d’infraestructura hidràul ica que es podrien plantejar com a proposta global  i  de 

mil lora hidràul ica aigua amunt del t ram de rec fora del sector SUD 6. Aquest t ipus 

d’intervenció  queda fora de l ’àmbit  i  de l ’abast del desenvolupament del sector  

SUD 6,  ja que requereix  de la intervenció de l ’administ ració local i /o de 

l’administ ració hidràul ica.  

Ri sc front dels incendis  forestals  

L’entorn del Pla parcial  correspon en part a sòl  urbani tzat i  en part a sòl  rural  dest inat 

a camps de conreu.  En conseqüència no hi  ha masses forestals en les que s’hagi de 

const i tui r  la f ranja de protecció contra incendis  forestals .  

Ri scos geològics i  erosió del sòl  

D’acord amb el  Mapa Geològic de Catalunya,  el  Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est”  té una 

configuració geològica a base lul i tes a les que el  PDUPE’10 els atr ibueix expansivi tat.  

Aquesta caracter í st ica no inval ida la possibi l i tat  d’urbani tzar  ni  d’edif icar  s i  se 

segueixen les recomanacions dels estudis geotècnics.  

Per les caracter í s t iques del t ipus de terreny i  la configuració orogràfica es considera 

que hi  ha una peri l los i tat  molt baixa o negl igible pel que fa a moviments de vessant o 

esfondraments  

Ri sc s í smic  

L’avaluació de la peri l los i tat s í smica és una est imació de la intensi tat del moviment 

s ísmic que es pot esperar que pot afectar a una determinada zona. L’ Inst i tut  Geològic 

de Catalunya ( IGC) ha elaborat un mapa de zones s í smiques en el  qual  es valora la 

peri l los i tat s í smica de cada municipi  segons la probabi l i tat  d'excedi r  una intensitat  

determinada en un període de temps donat de 500 anys segons càlculs s i smotectònics.  

En aquest  mapa es té en compte l’efecte del  sòl  sobre el  qual es t roba el  nucl i  urbà de 

cada municipi  segons una classi f icació geotècnica elaborada per l ’ IGC.  

 

 

Segons aquest mapa, el  terme de Banyoles està exposat a un r isc s í smic d’intensi tat VII  

segons l ’escala de MSK. E l  grau d’afectació sobre les edi f icacions està determinat pel 

t ipus de construcció:  

Grau VI I .  Danys a les construccions  

Moltes construccions del t ipus A sofreixen danys greus (classe 3) i  algunes inclús 

destrucció (classe 4) .  Moltes construccions del  t ipus B sofreixen danys moderats (classe 

2).  Moltes1 construccions del  t ipus C experimenten danys l leugers (classe 1).  

Contaminació del sòl  
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Al Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  no es té constància de cap indici  de sòl  contaminat ni  

coneixement de la real i tzació de cap invest igació de la qual i tat del sòl  i /o subsòl .  La 

s i tuació en estat or ig inal de la major  part  dels terrenys del Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est” ,  

sense haver-hi  real i tzat usos di ferents  al s agrícoles, i  les activi tats  d’abassegament 

d’àr ids no comporten  la preexistència de sòls contaminats.  

Riscos associats al t ransport de mercaderies peri l loses  

De cara a l ’operativi tat  dels agents de Protecció civi l  davant d’un episodi d’accident  

pel transport de matèries peri l loses, només es consideren aquel ls eixos de mobi l i tat per 

carretera o tren amb nivel ls  de f lux de desplaçament que s igui  class i f icat com a  

important o molt  important.  En el  cas de Banyoles,  la via de comunicació que presenta 

un r i sc associat al  t ransport de mercaderies peri l loses és la carretera C -66. La imatge 

següent mostra el  Mapa de Protecció Civi l  de Catalunya relatiu al  r i sc associat a l  

transport  de mercaderies peri l loses,  ass ignant un peri l l  de grau mig pel quan no 

s’estableixen zones d’indefensió.  

 

 

 

E l  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  està a una distància d’uns 300 metres de la carretera 

C-66 s i tuant-se en vessants orogràficament oposades.  

 

2.6 Adequació de l’ordenació a les determinacions del P DUPE ’10 

Les Normes urbaníst iques del  PDUPE’10 contenen algunes determinacions d’apl icació al  

planejament derivat.  L’adequació del  Pla parcial  a aquestes  determinacions es just i f ica 

al  quadre següent:  

 

PDUPE ’10  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Art icle 81.  I t inerar is  paisatgíst ics  

1.  La funció dels  i t inerar is  paisatgíst ics és  

rel l igar el  terr i tor i  i  el  patr imoni.  Més enl là  

dels  elements  estàt ics ,  permeten de 

descobr i r  la comarca com una real i tat  

plural  i  col · lect iva,  oberta a d'alt res  

real i tats .  

2.  Aquests  t ipus d'e lements  del  Catàleg 

estan ident i f icats  en el  plànol  P04 I t inerar i s  

paisatgís t ics .  

El  P la parcial  del  SUD-06 “ Industr ial  Es t  

reconeix l ’ i t inerar i  paisatgíst ic del parc de 

la Riera Canaleta i  estableix  a les  seves  

Normes urbaníst iques  que la f lex ib i l i tzació  

dels  paràmetres  de regulació de 

l ’adaptació topogràf ica i  moviments de 

terres  les modif icacions de la topograf ia del  

terreny, es podran f lexibi l i tzar sempre que 

est iguin just i f icats  en un estudi  d’ impacte i  

integració paisatgíst ica, informat 

favorablement per l ’òrgan competent .  

Per  al t ra part ,  l ’o rdenació del  P la parcial  

estableix una f ranja de separació de les 

edif icacions al  parc de 6 metres  i  que els  

espais  no edif icables  al  l ími t  de parcel · la 

amb espais  públ ics  (en un fons de 10 

metres) només es  podran dest inar a 

estacionament de vehic les i  l loc de carrega 

i  descàrrega,  i  es podran s is tematitzar amb 

arbrat i  jardiner ia,  no podent -se dest inar en 

cap cas a emmagatzematge de mater ial  n i  

matèr ies pr imeres o manufactures ni  a l  

desenvolupament  propi de l ’act iv i tat  

industr ial ,  comerc ial  o de magatzematge 

de que es t ract i ,  la qual s’haurà de 

desenvolupar forçosament a l ’ inter ior  de les  

edif icacions o en la resta dels  espais  l l iu res  

d’edif icació .  

L’art icle 85.4.  estableix que en la 

reorganització de les àrees existents  i  la  

planif icació d'eventuals  noves àrees  per a 

assentaments product ius ha d'assegurar -se 

en tot cas :  

a.  la compacitat del  disseny organi tzat iu,  

amb el  conseqüent  estalv i  de sò l ;  

b.  la  creació de l ímits  ben ident i f icats ;  

c.  la màxima reut i l i tzació dels  edi f ici s  

exis tents ;  

d.  l 'eventual  el iminació de manufactures  i  

inf raestructures  inut i l i tzades i  inut i l i tzables.  

Per  a compl i r  amb el  cr i ter i  de major 

compacitat poss ible del  disseny 

organitzat iu i  estalv i  de sòl ,  e l  P la parcial  

evita una regulació normativa genèr ica 

d’edif icació aï l lada amb separacions  de 

dimensió constant a les part ions  de les  

parcel · les  i  es tableix  una ocupació màxima 

del  75% però concentrant  e ls  espais  pr ivats  

l l iures d’edif icació en aquel les  

local i tzacions que estan més just i f icades en 

base a necess i tat d’ integració paisatgíst ica 

o per  aspectes funcionals  i  permetent  

l ’al ineació de l ’edif icació als  carrers  en els  

altres casos  a l ’efecte d’asso l i r  una major  

compacitat de sost re d’act iv i tats  i  evi tar  

l ’ocupació d’alt res àrees del  terr i tor i .  

E l  P la parcial  estableix espais  dest inats  a la 

integració paisatgíst ica que actuen de 

f i l t re en aquel ls  l ími ts  del  Sector SUD-06  

“Industr ial  Est”  que tenen incidència v isual .  

Les Normes urbanís t iques del  P la parcial  

estableixen un vental l  ampl i  d’usos i  

poss ibi l i tats  d’edif icació per a que el s  

edif ic is  t inguin un grau alt  de versat i l i tat  

que permet i  la seva reut i l i tzació futura, s i  

s’escau.  
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PDUPE ’10  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Art icle 102. Inf raestructures de  serveis  de 

sanejament [ . . . ]  

4.  Pel  dimensionament i  disseny de la xarxa 

de recol l ida d'a igües  pluvials  caldrà  

prendre les següents mesures quant i tat ives  

qual i tat ives que garanteix in  el  bon  

funcionament i  la integració a l 'entorn:  

a.  Mesures  Quant i tat ives:  

-  El  s i s tema de drenatge urbà es  

dimensionarà amb una capacitat suf icient  

per evacuar l 'escorrent iu provocat per  

una tempesta de f ins  a 10 anys de per íode 

de retorn.  

-  El  cabal  punta d'abocament de la nova 

xarxa, ja s igui  en l leres naturals  com a 

xarxes exi stent,  s 'es tabl i rà en funció del  

cabal punta d'escor rent iu provocat per  

una pluja de les mateixes  caracter ís t iques  

en les condicions prèvies a la 

t ransformació dels  te rrenys.  Caldrà  

garant i r  que la t ransformació dels  terrenys  

no afect i  els  sectors  consol idats aigües  

aval l  del  sector .  

Per tal  f i ,  s 'adoptaran les següents mesures:  

-  Mesures  generals  de laminació dels  cabals  

puntes ja s igui  en basses de laminació com 

en dipòs i ts  subterranis  ubicats en el s  

espais  l l iures dels  punts  baixos  dels  nous  

sectors .  

-  Mesures  indiv iduals  de laminació incloent  

normativament la necess i tat  de laminació  

a n ivel l  de parcel· la mit jançant la 

construcció de dipòs i ts ,  cobertes  

vegetades o alt res mesures  just i f icades.  

-  Combinació de mesures generals  (per als  

v ials )  i  indiv iduals  (per a les parcel· les).  

b.  Mesures  Qual i tat ives  

-  Caldrà garant i r  la  qual i tat  de les aigües  

abocades al  medi.  Serà necessar i  reteni r  i  

t ractar els  hidrocarburs  i  sòl ids arrossegat  

per  l 'escorrent iu  dels  pr imers 20 mm de 

pluja o un volum mínim equivalent a 40 m3 

per  hectàrea de superf ície impermeable.  

-  En xarxes separat ives és  recomanable 

prendre mesures que en .garanteix in el  seu 

funcionament òpt im.  

De l ’estudi  d’ inundabi l i tat es dedueix que 

no hi  ha un increment s ignif icat iu dels  

cabals  punta a la r iera Canaleta i  e l  torrent  

sense nom serà capaç de desguassar la 

total i tat de les a igües pluv ials  del  sector i  

f ins  i  tot reduir  la  inundació actual  de l ’àrea 

urbana i  teni r  capaci tat per el iminar - la en 

darrer  terme s i  es real i tza una mi l lor  del  t ram 

alt .   

Les Normes urbanís t iques del  P la parcial  

estableixen que el  projecte d’urbanització 

adoptarà mesures  de reducció de 

contaminants :  

−  Separació de les aigües pluv ials  

netes  de les cobertes en relació a les  

contaminades dels  paviments .  

−  Pretractament de les  aigües pluvials  

dels  paviments .  

−   Retenció de les aigües  pluvia ls  de 

pet i ta intens i tat i  al ta càrrega 

contaminant en dipòs i ts  de 

separació o basses de degradació  

d’hidrocarburs .  

 
3 Ocupac ió en p lanta:  500 m² ;  Sostre:  1 .000 m² ;  Alçada tota l :  10 m  

PDUPE ’10  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Dispos icions t rans i tòr ies  

[ . . . ]  

Tercera 

I .  D'acord amb el  que disposa la t rans i tòr ia 

pr imera de la L le i  8/2005,  de 8 de juny,  de  

protecció,  gest ió  i  ordenació del  paisatge,  

en absència de di rectr ius  del  paisatge,  

l ' informe d' impacte i  integració 

paisatgís t ica que ha d'emetre l 'òrgan 

competent en matèr ia de paisatge serà 

preceptiu en els  següents casos:  

[ . . . ]  

d.  Edif icacions de qualsevol  t ipus en sòl s  

urbans i  urbani tzables que hagin de 

romandre a ï l lades de manera indef inida, o 

ubicades en punts molt  v is ib les,  i  per les  

seves dimensions  hagin de teni r  una 

presència acusada en el  paisatge.  

L ' informe serà preceptiu quan a més de la 

ubicació especialment v is ib le,  la  

construcció super i  algun dels  paràmetres  

establerts  a l 'apartat  b) 3 .  

[ . . . ]  

2.  A més dels  casos prev istos en aquesta 

norma,  l 'òrgan que hagi  d'atorgar  la 

l l icència podrà demanar un informe 

d' impacte i  integració paisatgíst ica en 

aquel ls  casos en què ho cons ider i  

convenient.  

3.  Tots  els  projectes que s 'hagin de sotmetre 

a l ' in forme d' impacte i  integració 

paisatgís t ica de l 'òrgan competent  

incorporaran l 'estudi  d' impacte i  integració  

paisatgís t ica.  

Amb poster ior i tat a l ’aprovació del  PDU del  

P la de l ’Estany el  PTPCG’10 va incorporar 

les  Di rectr ius  del  paisatge .  L’ar t icle 4.3 .5  

d’aquestes di rect r ius  estableix  la mateixa 

regulació que el  PDU .  

Les Normes urbaníst iques determinen que 

els  elements tècnics o logís t ics com s i tges o 

magatzems vert icals  que,  per exigències 

del  procés de la act iv i tat,  hagin 

d’ul t rapassar l ’alçàr ia màxima 

assenyalada, podran ser autor i tzats  sempre 

que la seva construcció no per judiqui  

terceres  persones.  Aquest  e lements tècnics  

podran disposar de la seva coberta i/o 

paraments,  però l imitats  en una superf ície 

del  20% de la parcel· la i  sempre que es  

just i f iqu i  tècnicament la seva necess i tat.  En 

aquest  cas es  requereix  un Informe 

d’impacte i  integració paisatgíst ica  per  

avaluar la idoneïtat i  suf ic iència dels  cr i ter i s  

o les mesures  adoptades en els  estudis  

d’impacte i  integració paisatgíst ica per  

integrar  en el  paisatge aquestes  

actuacions .  
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PDUPE ’10  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Dispos icions addic ionals  

Pr imera 

D'acord amb la reso lució de la Memòria 

ambiental  del  P la s ' incorporen les següents  

prescr ipcions:  

a.  E l  desenvolupament urbaníst ic de les 

àrees d'extens ió i  renovació urbana  estarà 

condicionat a l 'ex is tència de les 

inf raestructures  necessàr ies,  dimensionades 

segons les noves necess i tats ,  per  tal  de 

garant i r  el  cor recte  sanejament,  

abastament d'aigua, subminist rament  

energèt ic i  gest ió  dels  res idus,  o  en el  seu 

cas,  cal  que la const rucció prèv ia o 

s imul tània de les  inf raestructures  

necessàr ies  d'aquest  t ipus est igui  previ sta 

en el  propi  planejament urbaníst ic.  [ . . . ]  

El  P la parcial  just i f ica la d isponibi l i tat de 

recursos  d’aigua i  capaci tat de l ’EDAR .  

−  S’adjunta informe d’Aigües  de 

Banyoles SAU sobre la capaci tat  de 

submini st rament  de l ’ETAP de 

Banyoles .  

−  El  Consel l  Comarcal del  P la de 

l ’Estany ha emès informe sobre la 

suf ic iència de la depuradora per  a 

t ractar el  cabal d’aigües res iduals  

generat al  sector .  

E l  subminis t rament  elèctr ic es podrà 

real i tzar a t ravés  d’alguna de les  

companyies amb xarxa de dist r ibució 

present al  sector o les  seves immediacions :  

−  AGRIENERGIA ELÈCTRICA 1987  

−  BASSOLS DISTRIBUCIÓ 

−  ELECTRA AVELLANA SL  

−  ENDESA 

 

2.7 Adequació de l’ordenació a les determinacions del POUM ’20 

2.7.1  Justif icació de l’adequació de la promoció a les condicions i indicadors 

previstos pel POUM. 

La just i f icació del compl iment de les determinacions del  POUM’20  i  la  seva modif icació  

es real i tza per a cada un dels aspectes requerits en els apartats següents:  

 

POUM’20 de Banyoles  i  modif icació  Pla parcial  urbaníst ic del Sector  SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Superf íc ie de l ’àmbit  98.400  m2 Superf íc ie de l ’àmbit  97.156,48 m2  

Superf íc ie de domini  públ ic hidràul ic 

1.242,52 m2 

Superf íc ie computable  en edif icabi l i tat  

exclòs DPH 95.913,96 m2 .  

Edif icabi l i tat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sò l  L’edif icabi l i tat bruta de 0,50 m2st/m2 es 

calcula en base a la superf ície computable 

del  Sector  i  es dis t r ibueix a les zones  

urbaníst iques  def inides pel  P la parcial .  

Cess ions mínimes per a s i s temes urbaníst ics  

35%:  

Espais  l l iures públ ics 20% 

Equipaments comunitar is  5%  

Sistema de comunicacions 10% 

Cess ions mínimes per a s i s temes urbanís t ics  

35%:  

Espais  l l iures públ ics 20,01% 

Equipaments comunitar is  5% 

Sistema de comunicacions 10,02% 

Les cess ions d’aprof i tament seran del  15%  Les Normes urbaníst iques estableixen el  15% 

de cess ió  d’aprof i tament urbaníst ic.  

L ’ordenació detal lada la f ixarà el  pla 

parcial  però l ’espai  l l iure públ ic es  s i tuarà 

d’acord amb el  plànol  d’ordenació al s  

efectes de manteni r  e l  cr i ter i  de parc f luvia l  

a tot el  l lar  de la r iera Canaleta  

Es concentra en una única superf ície més 

del  50% dels  espais  l l iures contr ibuint a 

completar  e l  parc de la r iera Canaleta.  

POUM’20 de Banyoles  i  modif icació  Pla parcial  urbaníst ic del Sector  SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

L’aprof i tament pr ivat contemplarà 

divers i tat de superf ícies de parcel · les  

resu ltants  de manera que incorpor i  

parcel · les  de gran dimensió que poss ibi l i t in 

el  t ras l lat  de industr ies ex istents  al  nucl i  

urbà.  

De la conf iguració geomètr ica de les i l les  i  

de les superf íc ies  mínimes de parcel · la i  

dimensió de façana mín ima establer tes a 

les  Normes urbaníst iques del  P la parcia l  

resu ltaran parcel · les de gran dimens ió .  

El  P la Parcia l  haurà d’ incorporar mesures  

per minimitzar els  impactes der ivats  de la 

orograf ia del  ter reny alhora que implantar  

mesures correctores per resoldre 

l ’escorrent ia natural  de les a igües .  

L’orograf ia del  sector requer i rà de 

l ’adequació de les  parcel · les per a obteni r  

les  superf ícies de parcel· la grans requer ides 

pel  POUM. En conseqüència les  Normes 

urbaníst iques  del  P la parcial  del  SUD-06 fan 

compatibles els  moviments de terres  

necessar is  però incorporant  mesures 

correctores per a faci l i tar  la revegetació 

especialment  en els  supòsit s  de reblert  al s 

l ímits  (en les parcel · les amb pendent 

ascendent els  desmunts  quedaran ocul t s 

per  les edif icacions que s’ implant in).  Donat 

que els  paràmetres  generals  del  POUM 

sobre adaptació topogràf ica i  moviments 

de terres estan concebuts per  a parcel · les 

de pet i ta dimens ió normalment d’ús 

res idencia l  (habi tatges unifami l iars  aï l lats) ,  

el P la parcial  s’acul l  a la poss ib i l i tat 

prev ista a l ’art icle 249.7 de les NNUU del  

POUM en el  sent i t  de que es  podran 

f lex ibi l i tzar  els  paràmetres  admesos  sempre 

que est iguin just i f icats  en un estudi  

d’impacte i  integració paisatgíst ica, 

informat favorablement per l ’òrgan 

competent .  

El  P la parcial  resol  l ’escorrent ia de les 

aigües donant sor t ida a t ravés del  sector a 

les que provenen del  sòl  no urbanitzable .  

L’espai l l iure públ ic es s i tuarà bé a l ’entorn 

de la r iera per protegi r  el  bosc dels  Casalots  

o bé a la part  alta del  sector .  

El  P la especial  inclou al  s i s tema d’espais 

l l iures públ ics tota l ’àrea  inc losa al  P la 

especial  de la r iera Canaleta i  una 

superf ície addicional  quedant integrades a l  

parc f luvial  que té cont inuï tat cap al  nord 

en el  sòl  urbà.  Complert  amb escreix 

l ’object iu  anter ior  es valora més 

favorablement l ’opció de d’ incloure als  

espais  l l iures públ ics  la part  més alta i  

prominent cap a la plana del  SUD-06, que 

és la que té una major exposició 

paisatgís t ica i  major dens i tat d’arbrat,  que 

la d’ampl iar  encara més el  parc de la r iera 

Canaleta.  D’aquesta manera s’asso le ix  un 

equi l ibr i  en les funcions dels  espais  l l iures 

públ ics:  el  l leure i  la funció natura l  i  

paisatgís t ica.  
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Caldrà assegurar e l  l ímit  est  amb una 

correcta t rans ició amb el  sòl  no 

urbanitzable,  pel  que es mant indrà 

inal terable el  terreny natural  en una f ranja 

de 10 metres  que haurà de tractar -se amb 

arbrat de diverses  espècies combinant  

parts  di ferents .  

El  P la parcial  s i tua part  dels  espais  l l iures  

públ ics en la f rontera amb el  sòl  no 

urbanitzable.  En la resta del  l ímit  es t  en el  

que les parcel· les confrontaran 

di rectament amb el  sòl  no urbanitzable les 

Normes urbaníst iques  del  P la parcial   

preveuen que el  sòl  l l iure d’edif icació 

poster ior  mantingui  inalterable l ’orograf ia 

en una f ranja de 10 metres  del  l ímit  amb el  

SNU, combinant arbres caducifol i s  ja 

presents a l ’entorn com els  aurons ,  roures  i  

l ledoners amb alt res  de fu l la perenne com 

les alz ines.  

El  P la Parcial  def ini rà una normativa de les 

zones que en l ín ies generals  s’a justaran a 

les  zones A.1.  del  POUM, i  en  concret  

regularan la poss ibi l i tat que certs  e lements  

dels  processo industr ials ,  s i tges i  s imi lars ,  en 

una superf ície a  concretar per la normativa 

no t inguin l imitació en alçada.  

Les Normes urbaníst iques del  P la parcial  

preveuen que e ls  elements tècnics o 

logíst ics com s i tges o magatzems vert icals  

que, per exigències  del  procés de la 

activ i tat ,  hagin d’ult rapassar l ’alçàr ia 

màxima assenyalada, podran ser autor i tzats  

sempre que la seva construcció no 

per judiqui  terceres  persones.  Aquest  

elements  tècnics podran disposar  de la 

seva coberta i/o paraments,  però l imi tats  

en una superf íc ie del  20% de la parcel · la i  

sempre que s’acredit i  tècnicament la seva 

necess i tat.  

Const i tueix una càrrega urbaníst ica 

d’aquest  àmbit  urbaníst ic la intervenció a 

executar en els  recs que el  creuen, aix í  com 

les  der ivades externes di rectament 

v inculades.  

En base a l ’estudi  d’ inundabi l i tat de la r iera 

Canaleta, el  P la parcial  preveu que el  

projecte d’urbanització inclogui  les obres 

de mi l lora de la capacitat  de desguàs de la 

r iera Canaleta i  del  torrent innominat del  

l ímit  oest .  

Maximitzar la preservació de la vegetació 

exis tent,  cercant la seva integració a les 

zones d’espais  l l iures.  

El  sector conté un percentatge pet i t  de 

vegetació arbrada .  L’àrea més s ignif icat iva 

és la part  orogràf icament més alta que es 

preservarà en quedar  inclosa en els  espais  

l l iures públ ics .  

En les zones dest inades a espais  l l iu res ,  les  

espècies vegetals  emprades s’adequaran a 

les  caracter ís t iques cl imàtiques ,  

edafològiques i  topogràf iques de l ’àmbit  

d’actuació, presentant baixes  necess i tats  

hídr iques  i  s impl ici tat de manteniment .  

L levat en els  casos  en què una  àrea 

enjardinada s igui  una zona al terada a 

restaurar,  no necessàr iament s ’empraran 

espècies autòctones,  però no s’ut i l i tzaran 

espècies  amb demostrat comportament 

invasor,  especialment quan les àrees  a 

enjardinar  l imit in amb àmbits  natura ls .  

El  P la parcial  incorpora cr i ter i s  per a 

l ’enjardinament,  però serà el  Pro jecte 

d’urbanització el  que concretarà les 

espècies a plantar.  

Els  projectes d’edif icació han de 

contemplar el  decapatge i  preservació de 

la ter ra vegetal  per  ser  ut i l i tzada 

poster iorment a les àrees a  enjardinar o 

restaurar.  

Les Normes urbaníst iques incorporen 

aquesta determinació. Tanmateix,  donat 

que amb tota probabi l i tat el  sector serà 

excedentar i  en terres ,  les  sobreres  es 

podran ut i l i tzar  preferentment per a mi l lo res  

agr ícoles.  
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En totes  les edi f icacions de nova 

construcció s’haurà d’obtenir  una 

qual i f icació d’ef iciència energèt ica 

super ior  o igual  a “B”,  d’acord al  Reial  

Decret 235/2013, de 5 d’abr i l ,  pel  que 

s’aprova el  procediment  bàs ic per la 

cert i f icació d’ef ic iència energèt ica 

d’edif icis ,  tant  de nova  construcció com 

exis tents .  

S’exclouen de l ’àmbit  d’apl icació del  

D.235/2013 els  edi f icis  industr ia ls .  Es  

cons ideren zones de baixa demanda 

energèt ica.  

En el  t ractament de l ’espai l l iure de les  

parcel · les públ iques i  pr ivades aix í  com en 

el disseny de l ’espai urbà, s’han d’establ i r  

mesures  tècniques  per minimitzar  e ls  r i scos 

d’inundació i  l ’ increment  de l ’escorrent iu 

superf icia l ,  promovent el  drenatge i  la 

inf i l t ració de l ’aigua en  el  sò l  (minimitzant  

les  superf ícies  impermeables,  fomentant  el s  

paviments  drenants ,  tous i  semipermeables  

i  mi t jançant l ’enjardinament  v iar i  i  dels  

espais  l l iures públ ics i  pr ivats).  

De l’estudi  d’ inundabi l i tat es dedueix  que 

no hi  ha un increment s ignif icat iu dels 

cabals  punta a la r iera Canaleta i  el  torrent 

sense nom serà capaç de desguassar la 

total i tat de les  aigües pluvial s  del  sector i  

f ins  i  tot reduir  o  el iminar del  tot la 

inundabi l i tat  actual  de l ’àrea urbana s i  es 

real i tza una mi l lora de la capacitat de 

captació i  desguàs  del  t ram alt  extern a 

l ’àmbit .   

 

Es  recomana teni r  en compte les  

cons ideracions generals  que def ineix  

l ’estudi  per  a la ident i f icació de Riscos 

Geològics de Banyoles  elaborat per  

l ’ Inst i tut  Geològic de Catalunya:  

-  La real i tzació d’un estudi  geotècnic per a 

cada nova const rucció,  d’acord amb les 

di rect r ius  actuals  del  “Código Técnico de la  

Edif icación” (CTE).  

-  Prendre les mesures  adequades durant o 

després de l ’execució d’excavacions o 

talussos antròpics  per evitar  el  

desenvolupament  d’inestabi l i tats .  

-  Evitar edi f icar a les vores  d’escarpaments 

i  talussos.  Es  recomana deixar una distància 

prudencial  entre l ’escarpament i  la base de 

les  edif icacions,  ja  que es  poden veure 

afectades pel  progress iu desenvolupament 

d’eros ions.  

-  Ev i tar  les fonamentacions sobre ter raplens  

o rebl iments  antròpics preexistents .  

-  Usualment,  no solen ser aptes per a 

fonamentar estructures,  i  es  poden generar 

assentaments di ferencials  importants en ser 

sotmesos a càrregue 

Aquestes recomanacions no són de 

naturalesa urbaníst ica i  per tant no s’escau 

la seva incorporació a les Normes 

urbaníst iques  del  P la parcial .  Es  a l s 

projectes  execut ius d’edif icació en el  marc 

de la competència profess ional  dels  seus 

autors  i  en compl iment de la normativa 

tècnica sector ial  a l s  que correspondrà 

assegurar  la seguretat davant els  r i scos 

geològics .  
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2.8 Adequació de l’ordenació a les determinacions de  la legislació sectorial  

2.8.1  Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis 

d’avaluació de la mobilitat generada  

El  quadre següent compara les determinacions  del Decret 344/2006,  de 19 de setembre,  

de regulació dels  estudis  d’avaluació de la mobi l i tat  generada amb les mesures 

proposades en el  Pla parcial  urbaníst ic del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est” :   

 

Condicions de l ’ar t icle 4 del Decret  

344/2006,  de 19 de setembre,  de regulació 

dels  estudis d’avaluació de la mobil i tat  

generada .  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

a) L’amplada mínima dels  car rers  que es  

planif iquin en sòl  urbanitzable amb la 

senyal i tzació corresponent a zona 30,  

d’acord amb el  que estableix  el  Reglament  

general  de ci rculació,  ha de ser de 10  

metres.   

No es  preveu la necess i tat d’establ i r  zones  

30.  

b) L’amplada mínima dels  carrers  

planif icats  coma xarxa bàsica en sò l  

urbanitzable,  aix í  com dels  t rams de 

carretera def ini ts  com a trams urbans,  ha 

de ser d’11 metres.   

Els  v ials  t ipus del  sector es proposen amb 

amplades de 13,5 i  16  metres  metres.  

c) L’amplada mínima dels  car rers  que es 

planif iquin en sòl  urbanitzable per on 

discorr i  un i t inerar i  de la xarxa bàsica de 

bicicletes han de teni r  una amplada 

addicional de 2 metres sempre i  quan 

coincideix i  amb la xarxa bàs ica de vehicles.  

En cas contrar i ,  s ’atendrà a l ’establert  als  

apartats  anter iors .   

La incorporació d’un carr i l  b ici  suposar ia  

una amplada mínima de 13 metres ,  que es  

cont inua compl int  amb les dimens ions  

anter iors .  

 

d) Els  carrers  que es p lanif iquin en sò l  

urbanitzable per on discorr i  un i t inerar i  per  

al  t ransport  públ ic han de teni r  una 

amplada addic ional de 5 metres  sempre i  

quan coincideix i  amb la xarxa bàsica de 

vehic les .  En cas cont rar i ,  s ’atendrà al  que 

estableixen els  apartats  anter iors .   

El  t ransport  públ ic té el s  i t inerar is  pels  

carrers  ja ex istents  al  sòl  urbà i  no es preveu 

cap modif icació de la ruta  que trans i t i  per 

l ’ inter ior  del  SUD-06 “ Industr ial  Est” .  

e) El  pendent màxim dels  nous car rers  en sòl  

urbanitzable no ha de superar el  8%, i  

només en casos  excepcionals ,  degudament 

just i f icats ,  pot arr ibar f ins  al  12%. En 

qualsevol  cas ,  el  pendent del  8% no serà 

acceptable per a l largades super iors  a 300 

metres.  Cas que es super i  aquesta l largada, 

es construi ran espais  de descans amb 

pendent màxim de 2% que cont inguin,  com 

a mínim, un cercle d’1,5 metres  de radi .  La  

construcció d’escales  a la v ia públ ica resta 

condicionada a què hi  hagi un i t inerar i  

al ternat iu adaptat  a la normativa 

d’access ibi l i tat.  Quan l ’ i t inerar i  al ternat iu  

s igu i  desproporcionat en temps i/o  

recorregut,  d’acord amb el  que estableix la 

citada normativa, es  construi ran ascensors  

o elements  e levadors segurs  i  access ibles.   

El  pendent  màxim resultant de l ’ordenació  

del Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  és del  5% 

garant int  l ’access ibi l i tat a les persones.  

Condicions de l ’ar t icle 4 del Decret  

344/2006,  de 19 de setembre,  de regulació 

dels  estudis d’avaluació de la mobil i tat  

generada .  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

f )  E l  pendent màxim dels  i t inerar is  per a 

bicicletes no pot  superar,  amb caràcter  

general ,  el  5%.  Només en supòsit s  

excepcionals ,  degudament just i f icats ,  

aquest pendent  pot  arr ibar  al  8%.  

El  pendent  màxim resultant de l ’ordenació  

del Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  per  als  

i t inerar is  de bicicletes  és infer ior  a l  5%.  

g) La previs ió de places per a aparcament 

de b icicletes  i  de vehicles  inclosa en el s  

inst ruments de p lanejament urbaníst ic s’ha 

d’ajustar a les reserves mínimes establer tes  

als  annexos  2 i  3 d’aquest Decret,  

respect ivament  

Cal  teni r  en compte que l ’EAMG del POUM 

cons idera per al  SUD -06 una superf ície de 

99.430 m2 i  un sostre edif icable de 49.715,00  

m2st super iors  als  que han result at a  

l ’aprovació def ini t iva. Per alt ra part  a 

l ’aprovació provis ional  es  van incrementar  

les  reserves de zones verdes  del  15% al  20%. 

Per  tan s’ha de recalcular  el  nombre de 

places d’aparcament tenint en compte les  

superf ícies i  sostre edi f icable del  P la parcia l  

i  les  cess ions  de s is temes.  

L’EAMG del P la parcial  just i f ica el  nombre 

de places necessar i .  

Les places per  a equipaments es  

determinaran en el  P la especia l  que 

determini  el  seu ús i  edif icabi l i tat.  
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2.8.2  Compliment del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el 

Reglament dels serveis públics de sanejament.  

El  quadre següent compara les previs ions del  Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual 

s 'aprova el  Reglament dels  serveis  públ ics de sanejament amb les mesures proposades 

en el  Pla parcial  urbaníst ic del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est” :   

 

Condicions de l ’art icle 6 del  130/2003,  de 

13 de maig,  pel qual s 'aprova el  Reglament  

dels  serveis públ ics de sanejament .  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

Art icle 6  

Requis i ts  i  caracter í s t iques bàs iques de 

l 'escomesa al  s i s tema de sanejament  

6.1 E ls  ens gestors  o,  s i  s 'escau, e ls  ens locals  

han d'establ i r  el s  requis i ts  i  les  

caracter ís t iques  f í s iques de l 'escomesa a la 

xarxa de sanejament,  tot  respectant el  

cont ingut mínim següent:  

a)  P lànol  de la xarxa de desguàs inter ior  de 

l 'edif ici  en planta i  alçada,  a escales  

respect ives  1:100 i  1 :50,  detal lant  

expressament e ls  s i fons  generals  i  la  

vent i lació aèr ia.  

b) Descr ipció de les dispos icions  i  

dimensions adequades per  a un desguàs 

correcte, amb especi f icacions del  mater ia l ,  

diàmetre i  pendent longi tudinal .  

c) Instal · lació d'un s i fó general  en cada 

edif ic i  per tal  d'evitar  el  pas de gasos i  

múr ids.  Entre l 'escomesa del  clavegueró i  el  

s i fó general  de l 'edif ic i ,  es di sposarà 

obl igatòr iament  d'una canonada de 

vent i lació,  sense s i fó  ni  cap tancament,  a 

la qual podran conduir -se les aigües 

pluvials  sempre que,  respectant la l l iure 

vent i lació,  els  punts  laterals  de recol l ida 

est iguin adequadament protegits  per  s i fons  

o re ixes ant imúr ids .  

Les Normes urbanís t iques del  P la parcial  

prescr iuen que tota instal · lació que aboqui  

aigües res iduals  no domèst iques haurà 

d'ubicar,  abans de la connexió al  s i s tema i  

en totes  i  cadascuna de les connexions que 

posseeix i ,  una arqueta de regis t re l l iure de 

qualsevol  mena d'obstacle i  access ib le en 

tot moment a ls  serveis  tècnics competents  

per  a l 'obtenció de mostres i  que el s  

establ iments  hauran d’unif icar  el s  

abocaments generats  pels  processos 

product ius en una única escomesa.  

Condicions de l ’art icle 6 del  130/2003,  de 

13 de maig,  pel qual s 'aprova el  Reglament  

dels  serveis públ ics de sanejament .  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 
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6.2 Tota instal · lació que aboqui  aigües 

res iduals  no domèst iques haurà d'ubicar ,  

abans de la connexió al  s i s tema i  en totes i  

cadascuna de les connexions que 

posseeix i ,  una arqueta de regis t re l l iure de 

qualsevol  mena d'obstacle i  access ib le en 

tot moment a ls  serveis  tècnics competents  

per  a l 'obtenció de mostres .  

6.3 L 'arqueta haurà de disposar ,  quan el  

permís  d'abocament aix í  ho estableix i ,  d'un 

element  aforador,  d'acord amb el  que 

estableix  l 'annex 3 de la L lei  6/1999, de 12 

de ju l io l ,  d'ordenació,  gest ió i  t r ibutació de 

l 'a igua, amb un regist re total i tzador per a la  

determinació exacta del  cabal abocat.  S i  

els  volums d'aigua consumida i  els  volums 

d'aigua abocada foss in aproximadament 

els  mateixos,  la  mesura de la lectura del  

cabal  d'aigua per  abastament podrà ésser  

ut i l i tzada com aforament del  cabal abocat.  

6.4 E ls  es tabl iments hauran de procurar la 

unif icació dels  abocaments generats  pels  

processos product ius i ,  alhora, respectaran 

les  xarxes separat ives  de tal  manera que no 

podran abocar  les aigües p luv ials  en la 

xarxa interna de les aigües res iduals ,  i  

v iceversa.  

6.5 Les  obres  d'escomesa al  s i s tema de 

sanejament  estan subjectes  a les  

prescr ipcions de la normativa urbaníst ica.  

6.6 Totes  les despeses der ivades de les  

actuacions de connexió a l  s i s tema, aix í  com 

les de conservació i  manteniment seran a 

càrrec de la persona interessada.  

2.8.3  Compliment de les condicions de l 'apartat A de l 'annex I I del 

Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials 

(RD 2267/2004). 

El  quadre següent compara els  requeriments de l 'apartat A de l 'annex I I  del  Reglament 

de seguretat contra incendis en els establ iments industr ia ls  (RD 2267/2004)  amb les  

condicions d’ordenació proposades en el  Pla parcial  urbaníst ic del  Sector SUD-06 

“Industr ial  Est” :  

 

Annex I I  del Reglament de seguretat contra 

incendis en e ls establ iments  industr ials  (RD 

2267/2004)  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

A. Façanes access ibles.  

[ . . . ] ,  per cons iderar com a façana 

access ible la que es def ineix aix í ,  s 'han de 

compl i r  les  condicions  de l ’entorn de 

Per  l ’alçada reguladora màxima que 

s’estableix  no es preveu que l ’alçada 

d’evacuació s igui  super ior  a 9 metres .  

Tot i  això, a l ’establ i r  una dimens ió mínima 

de façana a l ’efecte de la reparcel · lació i  
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Annex I I  del Reglament de seguretat contra 

incendis en e ls establ iments  industr ials  (RD 

2267/2004)  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

l 'edif ic i  i  les  d'aproximació a aquest que es  

recul len tot  seguit :  

A.1  .  Condicions de l 'entorn dels  edif icis .  

a) Els  edif ic is  amb una altura d'evacuació 

descendent super ior  a nou metres ha de 

disposar d'un espai de maniobra apte per  

al  pas  de vehicles ,  que compleix i  les  

condicions següents al  l larg de les  façanes 

access ibles:  

1a Amplada mínima l l iure:  6  m.  

2a Altura l l iu re:  la  de l ’edif ici .  

3a Separació màxima de l 'edif ici :  10m.  

4a Distància màxima f ins  qualsevol  accés 

pr incipal  a l 'edif ici :  30 m.  

5a Pendent màxim:  10%.  

6a Capacitat portant  del  sòl :  2.000 kp/m2.  

7a Res istència al  punxonament del  sòl :  10t  

sobre 20 cm Ø .  

La condició refer ida al  punxonament s 'ha 

de compl i r  en les tapes de regist re de les 

canal i tzacions de serveis  públ ics,  s i tuades 

en aquest espai,  quan les seves  d imensions 

s igu in super iors  a 0,15 m x 0.15 m, i  s 'han de 

cenyi r  a les especif icacions de la nor ma 

UNE-EN124:1995.  

L 'espai de maniobra s 'ha de manteni r  l l iu re  

de mobi l iar i  urbà,  arbrat.  jardins ,  f i tes o  

alt res obstacles.  

En edif icis  en i l la  tancada,  els  ún ics  

accessos i  bui ts  de la qual est iguin oberts  

exclus ivament cap a pat is  o places  

inter iors ,  h i  ha d'haver un accés a aquests  

per  al s  vehicles del  servei  d'ext inció 

d' incendis .  Tant  les  p laces  o els  pat i s  com 

els  accessos damunt esmentats han de 

compl i r  el  que ja s 'ha establert  prèviament  

í  el  que preveu l 'apartat A.2 .  

b) En zones  edif icades l imít rofes a àrees  

forestals  o inter iors ,  s 'han de compl i r  les  

condicions indicades a l 'apartat  10 

d'aquest apèndix .  

de futures segregacions,  el  P la parcial  

garanteix que tots  els  establ iments  

industr ials  d ispos in de les condicions  

d’entorn que assegur in disposar  d’una 

façana access ible des de vial  públ ic l l iure 

de mobi l iar i  urbà,  arbrat.  jardins ,  f i tes o  

alt res obstacles,  amb les  condicions  

següents:  

1a Amplada mínima l l iure > 6 m.  

2a Altura l l iu re sense obstacles.  

3a Separació màxima de l 'edif ici  <  10m.  

4a Distància màxima f ins  qualsevol  accés 

pr incipal  a l 'edif ici :  30 m.  

5a Pendent màxim < 10%.  

6a Capacitat portant  del  sò l  > 2.000 kp/m2.  

7a Res istència a l  punxonament del  sòl  >10t 

sobre 20 cm Ø.  

Les Normes urbanís t iques del  P la parcial  

exigeixen que tots  e l s  establ iments t inguin 

accés di recte des de via públ ica.  

A.2. Condicions d'aproximació d'edif icis .  

E ls  v ials  d'aproximació f ins  a les façanes  

access ibles dels  es tabl iments  industr ials ,  

aix í  com els  espais  de maniobra a ls  quals  es  

refereix  l 'apartat anter ior ,  han de compl i r  

les  condicions següents:  

1a Amplada mínima l l iure:  5m .  

Descomptant  les voreres,  i  els  espais  

dest inats  a aparcament,  els  v ials  tenen una 

amplada de ci rculació l l iure de 7 ,50 metres  

sense obstacles en alçada (tots  els  serveis  

seran soterrats ).  

Capacitat  portant del  sòl  >  2.000 kp/m2.  

Caracter ís t iques dels  t rams corbs:  

Annex I I  del Reglament de seguretat contra 

incendis en e ls establ iments  industr ials  (RD 

2267/2004)  

Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

2a Altura mínima l l iure o gàl ib:  4,50 m.  

3a Capacitat portant  del  v ial :  2.000 kp/m2.  

En els  t rams corbs,  el  carr i l  de rodament ha 

de quedar del imitat  per  la t raça d'una 

corona ci rcular  els  radis  mínims de la qual  

han de ser de 5,30 m i  12,  50 m, amb una 

amplada l l iure per a ci rculació de 7,20 m.  

Radi inter ior  > 5 ,30 m 

Radi exter ior  > 12,  50 m  

Amplada l l iure per a ci rculació > 7 ,20 m.  

10. R isc de foc forestal .  

La ubicació d' indústr ies en terrenys  

adjacents al  bosc or igina r i sc d' incendi en 

una doble di recció: per i l l  per a la indústr ia,  

ja que un foc forestal  la pot afectar.  i  per i l l  

que un foc en una indústr ia pugui  or iginar  

un foc foresta l .  

La zona edif icada o urbanitzada ha de 

disposar preferentment de dues  v ies  

d'accés alternat ives ,  cadascuna de les  

quals  ha de compl i r  les  condic ions  

d'aproximació als  edi f icis  (vegeu l ’apartat  

A.2.).  

Quan no es  pugui disposar de les  dues vies  

alternat ives  indicades,  l ’accés únic ha de 

f inal i t zar  en un cul -de-sac,  de forma 

circular) de 12,5 m de radi .  

E ls  establ iments industr ials  de r i sc mit jà i  al t  

ubicats a prop d'una massa foresta l  han de 

manteni r  una f ranja per imetral  de 25 m  

d'amplada permanentment l l iure de 

vegetació barxa i  arbust iva amb la massa 

forestal  aclar ida i  les  branques baixes  

podades.  

En l locs de vent fort  i  de massa forestal  

pròxima s 'ha d'augmentar la d istància 

establerta en un100%, com a mín im en les  

di reccions dels  vents predominants.  

De la v ia l i tat del  P la parcial  result a que la 

prolongació del  carrer  P la de la Coromina 

és  un v ial  sense sort ida. Per compl i r  amb les  

condicions de seguretat requer ides  es  

disposa d’un gi ratori  de forma circular de  

28 metres  de diàmetre  amb calçada de 22,5 

metres de diàmetre.  

L’entorn de l  P la parcial  correspon en part  a 

sòl  urbanitzat i  en part  a sòl  rural  dest inat a 

camps de conreu . En conseqüència no hi  

ha masses forestals  en les  que s’hagi  de 

const i tu i r  la f ranja de protecció contra 

incendis  forestals  

 
 

2.8.4  Compliment de l’apartat 1 del Document Bàsic Si 5 del CTE, relatiu a les 

condicions d'aproximament i entorn.  

Les condicions del CTE ser ien d’apl icació per als  equipaments comunitar i s i  alt res usos 

no industr ials admesos a l ’àmbit.  El  quadre següent compara els requeriments de 

l ’apartat 1 del Document Bàs ic Si  5  del  CTE,  relat iu a les condicions d'aproximament i  

entorn als edi f ici s  amb les condicions d’ordenació proposades en el  Pla parcial  

urbaníst ic del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”:  
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Apartat  1 del Document Bàsic Si  5 del CTE .  Pla parcial  urbaníst ic  del  Sector SUD-06 

“Indust r ial  Est”  

1. Condicions d’aprox imació i  entorn  

1.1 Aproximació als  edif icis  

1 Els  v ials  d'aproximació dels  vehic les  

dels  bombers als  espais  de maniobra als  

que es refereix l 'apartat  1.2 ,  han de 

compl i r  les  condic ions següents:  

a) amplada mínima l l iure 3,5  m;  

b) alçada mín ima l l iure o gàl ib 4,5 m;  

c) capacitat portant del  v ial  20  kN / m².  

2 En els  t rams corbats,  el  carr i l  de 

rodament ha de quedar  del imitat per  la 

t raça d'una corona ci rcular els  radis  

mín ims han de ser 5,30 m i  12,50 m, amb 

una amplada l l iure per ci rculació de 7,20 

m.  

Els  v ials  del  P la parcial ,  tenen una 

amplada dest inada a ci rculació de 

vehic les  de 7 ,50 metres,  sense l imitació 

de gàl ib.  

E ls  t rams corbats i  les  rotondes estan 

dissenyats per amb radis  de gi r  super iors  

als  requer i ts .  

La memòria del  P la parcial  estableix els  

cr i ter is  per a les obres d’urbanització 

bàsiques,  que incorporen les  condicions 

de capacitat portant necessàr ies .  

1.2 Entorn dels  edif ici s  

1 Els  edif icis  amb una alçada 

d'evacuació descendent major que 9 m 

han de disposar  d'un espai de maniobra 

per  als  bombers que compleix i  les  

següents condicions  al  l larg de les  

façanes en què est igu in s i tuats  els  

accessos,  o bé a l ' inter ior  de l 'edif ici ,  o  

bé a l 'espai  obert  inter ior  en el  qual  es 

t robin aquel ls :  

a) amplada mínima l l iure 5 m  

b) alçada l l iure la de l 'edif ici  

c) separació màxima del  vehic le de 

bombers  a la façana de l 'edi f ici  

-  Edif ic is  de f ins  a 15 m d'alçada 

d'evacuació 23 m 

- Edif icis  de més de 15 m i  f ins  a 20 m 

d'alçada d'evacuació 18 m  

- Edif icis  de més de 20 m d'alçada 

d'evacuació 10 m 

d) distància màxima f ins  els  accessos  a 

l 'edif ici  necessar is  per  poder arr ibar  f ins  a 

totes  les seves zones 30 m  

e) pendent  màxim 10% 

f) res is tència al  punxonament del  sòl  100 

kN sobre 20 cm   

De l’ordenació del  P la parcial  no es  

preveu que l ’edif icació quedi separada 

dels  v ials  distàncies super iors  a les  

prev istes.  En qualsevol  cas,  e ls  espais  

l l iures  d’edif icació poden ser  pat is  de 

maniobra pavimentats i  access ibles als  

vehic les  d’ext inció d’ incendis .  

Apartat  1 del Document Bàsic Si  5 del CTE .  Pla parcial  urbaníst ic  del  Sector SUD-06 
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3 L 'espai de maniobra ha de mantenir -se 

l l iure de mobi l iar i  urbà,  arbrat ,  jardins,  

f i tes o alt res obstacles.  De la mateixa 

manera, on es prevegi l 'accés a una 

façana amb escales o plataformes 

hidràul iques ,  s 'evitaran elements tals  com 

cables  e lèctr ics aer i s  o branques d'arbres  

que puguin interfer i r  amb les escales ,  

etc.  

Per a garant i r  una bona funcional i tat del  

pol ígon no es preveu la plantació 

d’arbrat  a les voreres  en les que hi  hagi  

edif icació al ineada i  l ’enl lumenat públ ic 

se s i tuarà a la part  més propera a les  

façanes.  En cas de v ials  amb una única 

l ín ia d’edif icació les columnes se s i tuaran 

a la façana oposada.  

Totes les instal · lacions  seran soterrades.  

6 En zones edi f icades l imít rofes o inter iors  

a àrees forestals ,  s 'han de compl i r  les  

condicions següents:  

a) Hi  ha d'haver  una f ranja de 25 m 

d'amplada separant  la zona edif icada de 

la forestal ,  l l iure de arbustos  o vegetació 

que pugui  propagar un incendi de l 'àrea 

forestal  aix í  com un camí  per imetral  de 5  

m, que podrà estar inclòs en l 'esmentada 

franja;  

b) La zona edif icada o urbanitzada ha de 

disposar preferentment de dues v ies  

d'accés al ternat ives,  cadascuna de les  

quals  ha de compl i r  les  condicions 

exposades a l 'apartat  1.1;  

c) Quan no es pugui  disposar de les dues 

v ies  alternat ives indicades en el  paràgraf  

anter ior ,  l 'accés únic ha de f inal i tzar en 

un fons de sac de forma ci rcu lar  de 12,50 

m de radi ,  en el  qual  es  compleix in  les  

condicions expressades en el  pr imer 

paràgraf d'aquest apartat .  

De la v ial i tat del  P la parcial  result a que 

la prolongació del  carrer  P la de la 

Coromina és un v ial  sense sort ida. Per  

compl i r  amb les condicions de seguretat  

requer ides  es disposa d’un gi ratori  de 

forma ci rcular  de  28 metres de diàmetre  

amb calçada de 22,5 metres de 

diàmetre .  

L’entorn de l  P la parcial  correspon en part  

a sòl  urbani tzat i  en part  a sòl  rura l  

dest inat a camps de conreu.  En 

conseqüència no hi  ha masses forestals  

en les que s’hagi de const i tu i r  la f ranja de 

protecció contra incendis  forestals  
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2.9 Adequació de l’ordenació a les necessitats de les persones: accessibil itat, 

mobilitat, seguretat i ús del teixit urbà  

2.9.1  Compliment de la Llei 13/2014, del 30 d'octubre, d'accessibil itat.  

L’art icle 7 de la Llei  13/2014, del 30 d'octubre,  d 'accessibi l i tat ,  relat iu a les condic ions 

d’accessibi l i tat  dels  espais  urbans d’ús públ ic de nova construcció estableix el  següent:  

1.  La plani f icació i  la  urban ització del s  espais  urbans  d’ús  públ ic  n’han de garant i r  

l ’access ibi l i tat ,  per  mit jà de l  p lanejament general ,  de l  p lane jament  der ivat  i  de ls  a l t res 

inst ruments d’ordenació i  d’execució urbanís t iques,  d’acord amb els  cr i ter i s  es tablerts  

per  aquesta l le i  i  per  la corresponent normat iva de desplegament.  

2.  E l  p lane jament  urbaníst ic ,  e ls  projectes d’urban ització i  e ls  pro jectes  d’obres  

ordinàr ies han d’ incloure en la memòr ia del  pro jecte un apartat  just i f icat iu del  

compl iment de les condic ions  d’access ibi l i tat ,  que ha de teni r  en compte,  s i  s ’escau,  

la v inculació del  sector  afectat  amb e ls  sectors  l imít rofs .  

El  Decret 209/2023, de 28 de novembre,  pel qual s 'aprova el  Codi d'accessibi l i tat de 

Catalunya desenvolupa la Llei  i  és d’apl icació en els  espais  següents del  Pla parcial :  

a) Espais urbans viar i s de nova creació  

b) Espais urbans l l iures de nova creació.  

E l  quadre següent just i f ica el  seu compl iment,  en el  benentès que serà el  Projecte 

d’urbani tzació el  que detal larà just i f icadament les solucions i  el  compl iment del  Codi .  

 

Decret 209/2023, de 28 de novembre.  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 
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Art icle 10 Espais  urbans  v iar is  de nova 

creació  

Els  espais  urbans  v iar is  de nova creació 

han de reunir  les  condicions  

d'access ibi l i tat següents:  

a)  En general ,  han de disposar d'un 

i t inerar i  de vianants  access ible a cada 

costat,  l levat de les v ies o t rams de via en 

què els  v ianants  únicament puguin ci rcular  

per  un costat ,  que ha de contenir  l ' i t inerar i  

de vianants  access ible.  

b) En cas que hi  hagi passeigs cent rals ,  

aquests  han de teni r  un i t inerar i  de 

vianants access ible.  

c)  Les so lucions de p lataforma única tan 

sols  són admiss ibles  en v ies d'ús per a 

v ianants,  les  quals  han de compl i r  les  

caracter ís t iques  que indica l 'ar t icle 9.8.  

d)  Les  v ies  de plataforma única han de 

teni r  una amplada suf ic ient  per  garant i r  

que els  i t inerar is  de vianants  access ib les a 

cada costat  no se superposin amb l 'espai  

central  habi l i tat per a la ci rculació 

ocasional de vehic les  i  que en el  futur  es  

puguin convert i r  en v ies  convencionals ,  

amb calçada i  voreres a di ferent n ivel l ,  en 

cas  que se'n modi f iquin les  condic ions 

d'ut i l i tzació.  

Els  carrers  de nova urbanització  

disposaran d’ i t inerar i s  access ibles :  Poden 

teni r  unes voreres de dimens ió 2,75 m,  

sense escales,  amb un pendent infer ior  al  

8%. El  paviment serà de formigó raspal lat  

(a determinar al  projecte d'urbanització)  

amb un pendent t ransversal  del  2%.  

Els  elements d’urbani tzació i  de mobi l iar i  

integrats  en les voreres també seran 

adaptats  
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Art icle 11 Espais  urbans l l iu res  de nova 

creació.  

E ls  espais  urbans l l iures de nova creació 

han de reunir  les  condicions  

d'access ibi l i tat següents:  

a)  E ls  recorreguts  pr incipals  i  els  accessos  

als  elements  s ingulars  de l 'espai  han de 

disposar d'un i t inerar i  de vianants 

access ible.  

b) Els  recorreguts secundar is  han de 

disposar  d'un i t inerar i  de vianants  amb les 

mi l lor s  condic ions  d'access ibi l i tat que 

s igu in compatibles amb les  

caracter ís t iques del  t raçat,  i  e l  seu disseny 

s 'ha de resoldre de manera que no resul t in  

discr iminator is ,  n i  per la longitud dels  

recorreguts,  n i  per  la seva ubicació en 

relació amb les  àrees de més af luència de 

persones.  

El  Parc de la R iera Canaleta i  la zona verda 

l ineal  paral · lela al  torrent sense nom 

disposaran d’it inerar is  access ibles   

La resta dels  espais  l l iures tenen la funció 

l imitada a la mi l lo ra de la qual i tat 

paisatgís t ica i  inclouen recorreguts  

secundar is  que disposen d'un i t inerar i  de 

vianants amb les condicions  

d'access ibi l i tat que permet l ’orograf ia.  

 

 

2.9.2  Compliment de l’Odre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es 

desenvolupa el document tècnic de condiciones bàsiques  

d’accessibil itat i no discriminació per a l’accés i la uti l i tzació dels 

espais públics urbanitzats.  

El  quadre següent just i f ica el  compl iment dels pr incipals paràmetres de l’Odre 

TMA/851/2021,  de 23 de jul iol ,  per la que es desenvolupa el  document tècnic de 

condiciones bàsiques d’accessibi l i tat  i  no discr iminació per a l ’accés i  la ut i l i tzació dels 

espais  públ ics urbani tzats  
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Condic ions generals  de l ' i t inerar i  de v ianants  

access ible .  

[ . . . ]  

2 .  Tot  i t inerar i  de v ianants access ible  ha de 

compl i r  e ls  requis i t s  següents:  

a)  Di scorrerà de manera confrontant  a la 

l ín ia de façana o referència edif icada a 

n ivel l  del  sò l .  No obstant  això,  quan les 

caracter í s t iques i  l 'ú s  de l 'espai  recomanin 

una a lt ra dispos ic ió de l ' i t inerar i  per  a ls  

v ianants access ible o quan aquest  manqui  

d'aquesta l ín ia de façana o referència 

edif icada, es fac i l i tarà l 'or ientació i  

l 'encaminament mit jançant una f ran ja -guia 

longitudinal ,  ta l  com s 'especif ica en e ls  

art ic les 45 i  46.  

b)  En tot  e l  seu desenvolupament posse i rà 

una amplàr ia l l iu re de pas no infer ior  a 1,80 

m, que garante ix i  e l  g i r ,  encreuament i  canvi  

de di recció de les persones,  

Els  i t inerar is  de vianants access ibles 

discorren confrontant amb la l ín ia de 

façana de les  parcel · les  edif icables  o quan 

se separen disposen d’una vora que permet 

seguir - lo pels  invidents.  

Es  di sposarà de guia longitudinal  per a 

faci l i tar  l 'or ientació i  l 'encaminament als  

i t inerar is  de vianants .  

Les voreres seran de dimensió ≥ 2,5 m, amb 

una alçada l l iure de pas de més de 2 ,20 m, 

sense graons ni  ressalts ,  amb un pendent 

longitudinal  màxim del  5%.E l  paviment  serà 

de formigó raspal lat  (a determinar al  

projecte d'urbani tzació)  amb un pendent 

t ransversal  màxim del  2%.  

En tot el  seu desenvolupament d isposarà 

d’un nivel l  d’ i l · luminació homogeni i  sense 

enl luernament.  
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independentment de les seves 

caracter í s t iques o manera de desplaçament.  

c)  En tot  e l  seu desenvolupament posse i rà 

una a ltura l l iu re de pas no infer ior  a 2,20 m.  

d)  No presentarà graons a ï l lats .  

e)  La seva pavimentac ió reuni rà les 

caracter í s t iques def in ides en l 'ar t ic le 11.  

f )  E l  pendent t ransversal  màxim serà del  2%.  

g)  E l  pendent longitudinal  màxim serà del  

6%.  

h)  En tot  e l  seu desenvolupament s 'ajustaran 

els  n ive l l s  d ' i l · luminació de l  recorregut  al s  

especif icats en el  Reia l  decret  1890/2008,  de 

14 de novembre,  pe l  qual  s 'aprova el  

Reglament d'ef ic iència energèt ica en 

insta l · lacions d'enl lumenat exter ior  i  les  se ves 

Inst ruccions  tècniques complementàr ies EA -

01 a EA-07.  

i )  Disposarà d'una correcta comunicació i  

senyal i t zació compl int  les condic ions 

establertes en e l  capítol  X I .  

P laces,  parcs i  jardins  

1 .  Les p laces,  parcs i  jard ins,  exceptuant - se 

les àrees en jardinades,  hauran de compl i r  e ls  

següents requi s i t s :  

a)En tot  e l  seu desenvolupament posse i ran 

una a ltura l l iu re de pas no infer ior  a 2,20 m.  

b)  No ex ist i ran graons aï l lats  en cap dels  

seus punts.  

c)  La pavimentació reuni rà les 

caracter í s t iques de di s seny i  instal · lac ió 

def in ides per  al s  i t inerar i s  per  als  v ianants 

access ibles en l 'ar t ic le  11.  

2 .  Es  garant i rà l 'accés a les places ,  parcs i  

jardins des d'un i t inerar i  per  a ls  v ianants 

access ible i  aquest  accés es cons iderarà 

part  d'aquest ,  per  la qual  cosa haurà de 

compl i r  e ls  seus mate ixos requ is i t s .  

3 .  Totes les insta l · lacions,  act iv i tats  i  servei s  

di sponib les en places ,  parcs i  jardins  hauran 

d'estar  connectades mit jançant,  a lmenys,  un 

i t inerar i  per  als  v ianants access ib le i  hauran 

de preveure' s  àrees de descans al  l larg de l  

mateix en interval s  no super iors  a 50 m.  

4 .  En e l s  i t inerar i s  per  als  v ianants 

access ibles del s  parcs i  jard ins es disposarà 

d' informació per  a l 'or ientació i  local i t zació 

del s  accessos,  les insta l · lacions,  les act iv i tats  

i  e ls  servei s  d ispon ibles .  La senyal i t zació 

respondrà a ls  cr i ter i s  establer ts  en e l  capíto l  

X I  i  inc lourà,  com a mínim, la informació 

re lat iva a ubicac ió i  d i stàncies.  

S’accedeix  als  espais  l l iures  públ ics i  els  seu 

equipament inter ior  a t ravés d’ i t inerar i s  

access ibles pavimentats.  

Es  disposarà de bancs a una dis tància 

màxima de 50 m entre el l s .  

Es  disposarà de senyal i tzació adequada.  

Pav iments  

1 .E l  paviment de l ' i t inerar i  per  al s  v ianants 

access ible serà dur ,  es table i  compl i rà amb 

l 'ex igència de l l i scament per  al s  sòl s  en 

El  paviment  previs t  a les voreres és formigó 

raspal lat  (a determinar al  projecte 

d'urbanització).  Als  espais  l l iures públ ics es 
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zones exter ior s  establerta en el  Document 

Bàs ic SUA, Seguretat  d 'ut i l i t zac ió i  

access ibi l i tat  del  Reia l  decret  314/2006,  de 

17 de març,  pel  qual  s 'aprova el  Codi  Tècnic 

de l ' Edi f icació.  No presentarà peces n i  

e lements sol t s ,  amb independència del  

s i s tema const ruct iu que,  en tot  cas ,  impedirà 

e l  moviment d'aquestes.  La seva col· locació 

assegurarà la seva cont inuïtat  i  la 

inexi stència de regru ixos d'a l tura super ior  a 4  

mm, i  la seva textura serà d i ferent  de la de ls  

paviments tàct i l s  indicadors especif icats en  

l 'ar t ic le 45.  

2 .  En e l s  i t inerar i s  per  als  v ianants 

access ibles també s 'admetrà la ut i l i t zació de 

paviments tous amb una compactació 

super ior  a l  90% determinada d'acord amb el  

mètode d'assaig proctor  modif icat  de la 

norma UNE 103501:1994,  que permet in e l  

t ràns i t  de v ianants de manera estable i  

segura,  sense ocas ionar  enfonsaments n i  

estancaments  d'aigües ,  i  mantenint  la 

màxima adequació poss ible amb la resta de 

caracter í s t iques ex ig ides en l 'apartat  

anter ior .  

combina el  formigó raspal lat  amb el  sauló 

compactat .  

E ls  passos de vianants disposen de 

paviment  amb textura diferenciada del  de 

la vorera.  

Reixes,  escocel l s  i  tapes d ' instal · lac ió.  

1 .  Les re ixes,  tapes  d' instal · lac ió i  escocel l s  

s i tuats en les  zones d'ús per  als  v ianants es 

col· locaran preferentment de manera que 

no envaeix in  l ' i t inerar i  per  al s  v ianants 

access ible i  hauran de compl i r  les següents 

especif icacions:  

a)Les re ixetes i  tapes d ' insta l · lació es 

col· locaran enrasades amb el  paviment 

c i rcumdant i  les seves obertures t indran una 

dimens ió que permet i  la inscr ipció d'un 

cerc le de 1,6 cm de diàmetre com a màxim, 

col· locant - se en e l  cas  de les re ixes de 

manera que el  costat  major  del s  seus bu it s  

quedi  or ientat  en di recció t ransver sa l  a l  

sent i t  de la marxa.  Les  superf íc ies cara v i sta 

de les re ixes i  tapes d' instal · lac ió seran no 

l l i scants,  en sec i  en mul lat .  

b)  E ls  escocel l s  estaran protegits  

preferentment mit jançant re ixes,  mater ial  

compacte drenant no deformable o a lt res 

e lements de s imi lar s  caracter í s t iques  

enrasats amb el  pav iment c i rcumdant,  per  a 

proporcionar  la màxima seguretat .  Quan 

s 'ut i l i t z in  vorades  o e lements del imitadors de 

l 'escocel l  e levats sobre el  p la del  paviment 

c i rcumdant,  hauran de ser  fàci lment 

detectables,  amb una altura mín ima sobre 

aquest  pla de 15 cm, i  mai  envairan l 'ample 

mín im l l iu re de pas de l ' i t inerar i  per  al s  

v ianants access ible .  

2 .  Fora de la zona d'ús  per  a ls  v ianants,  s i  fos  

necessar i  co l· locar  re ixetes en la cota 

infer ior  d'un gual  per  a ls  v ianants a menys de 

50 cm de distànc ia del s  l ímits  lateral s  externs 

Les reixes integrades en i t inerar is  de 

vianants no tenen obertures majors  a 1,6 cm 

de diàmetre i  les  de calçada 2,5  cm de 

diàmetre.  

No es  preveu arbrat en zones  

pavimentades.  S i  f inalment el  Pro jecte 

d’urbanització determina aquesta 

circumstància,  e l s  escocel l s  es reompl i ran 

amb mater ial  compactat al  mateix nivel l  de 

les voreres.  

La distància mínima prev ista entre reixes  i  

guals  és de 0,50 m 
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del pas de v ianants,  aquestes compl i ran les 

especif icacions anter iors .  

Rampes.  

1 .S 'entén per  rampes v inculades a un 

i t inerar i  per  als  v ianants access ib le e l s  p lans 

incl inats amb pendent  super ior  a l  6% que 

s 'ut i l i t zen per  a salvar  e ls  seus desn ivel l s ,  

excepte aquel l s  que formen part  d'un punt  

d'encreuament amb l ' i t inerar i  vehicu lar .  

Donat que no hi  ha cap i t inerar i  amb 

pendent major al  6%, no tenen cons ideració 

de rampa i  no s’ha de compl i r  cap condició 

addicional.  

Guals de v ianants.  

1 .  El  di sseny i  ubicació de ls  guals  per  als  

v ianants es reso ldrà mi t jançant un,  dos o t res  

plans inc l inats,  d'acord amb les condic ions 

establertes en aquest  art ic le.  

2 .  L 'amplàr ia mín ima l l iu re de pas  de l  p la 

pr incipal  de l  gual ,  des  del  qual  s 'accedeix a 

la calçada, serà de 1,80 m.  

3 .  La t robada entre e l  pla pr inc ipal  del  gual  i  

la calçada haurà d 'estar  enrasat  o amb un 

regru ix  infer ior  a 4 mm.  

4.  Es  garant i rà la inexis tència d'arestes v ives 

en qualsevol  del s  e lements que conformen el  

gual  per  al s  v ianants.  

5 .  E l  paviment del  gual  compl i rà les 

caracter í s t iques de l 'ar t ic le 11 i  incorporarà 

la senyal i t zació tàct i l  di sposada en e ls  

art ic les 45 i  46,  a f i  de faci l i tar  la seguretat  

d'ut i l i t zació.  

6 .  E l s  pendents longitudinal s  màx ims dels  

plans inc l inats seran del  10% per  a t rams de 

f ins a 2,00 m i  de l  8% per  a t rams de f ins a 

3,00 m. E l  pendent t ransversa l  màx im serà en 

tots  e ls  casos de l  2%.  

7 .  La calçada en la zona de t robada amb el  

gual  t indrà una contrapendent màxima del  

2%.  

8 .  En e l s  guals  per  a ls  v ianants formats per  un 

sol  pla inc l inat  longitudinal  al  sent i t  de la 

marxa,  que generen un desnivel l  d 'al tura 

var iable en els  seus  laterals ,  en el  punt  

d'encreuament,  hauran de protegi r -se tal s  

desn ivel l s  mit jançant la col · locació d 'un 

element en cada lateral  del  pla incl inat .  

9 .  En e l s  guals  per  a ls  v ianants on s 'opt i  per  

anivel lar  calçada i  vorera mit jançant e l  

rebaix i  d'aquesta íntegrament,  ta l  

anivel lament es  farà mit jançant dos plans 

incl inats longitudinals  al  sent i t  de la marxa 

en la vorera,  compl int  les condic ions 

establertes en l 'apartat  6 .  

10.  Per  a sa lvar  e l  desnivel l  ent re la vorera i  

la calçada també es podran an ivel lar  totes 

dues superf íc ies mit jançant l 'e levació de la 

calçada en el  pas de v ianants,  i  

s ' incorporarà la senyal i t zació tàct i l  

di sposada en e ls  art ic les 45 i  46 a f i  de 

faci l i tar  la seguretat  d'ut i l i t zació per  part  de 

les persones amb discapacitat  v i sual .  

L’amplada dels  guals  és de 2 m.  

El  paviment és de formigó l l i s ,  ant i l l i scant.  

E l  pendent  longitudinal  màxim és <10% 

(0,14/1,50=9.33%).  
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Aquesta soluc ió no podrà adoptar -se quan 

el  t raçat del s  passos de v ianants no s igu i  

perpendicular  a la  vorera.  

11.  Quan exi ste ix i  una zona d'aparcament 

confrontant  a la vorera,  o qualsevol  al t ra 

c i rcumstànc ia que ho permet i ,  aquesta es 

podrà ampl iar  cap a la calçada sense 

sobrepassar  e l  l ímit  d'aquesta zona, 

min imitzant  les distànc ies d'encreuament i  

faci l i tant  la v is ib i l i tat  dels  v ianants cap a ls  

vehic les i  v iceversa.  Aquesta so lució 

s 'adoptarà sempre que no es condic ioni  la 

seguretat  de la c i rculació.  

Passos de v ianants.  

1 .  Són passos de v ianants e ls  espais  s i tuats 

sobre la calçada que comparteixen v ianants  

i  vehic les en el s  punts d'encreuament ent re 

i t inerar i s  per  al s  v ianants i  vehiculess i s .  E l  seu 

di sseny i  ubicac ió s 'a justarà al  que 

s 'estable ix  en els  següents apartat s .  

2 .  Se s i tuaran en aquel l s  punts que permet in 

min imitzar  les di stàncies necessàr ies per  a 

efectuar  l 'encreuament,  faci l i tant  en tot  cas 

e l  t ràns i t  per  als  v ianants i  la seva seguretat .  

E l s  seus e lements i  caracter í s t iques 

faci l i taran una v i s ib i l i tat  adequada dels  

v ianants cap a ls  veh ic les i  v iceversa.  

3 .  T indran un ample de pas no infer ior  al  de ls  

dos guals  per  al s  v ianants que el s  l imiten i  e l  

seu t raçat serà,  sempre que s igui  poss ib le,  

perpendicular  a la  vorera,  excepte quan el  

recorregut  natural  del s  v ianants aconse l l i  

adoptar  una alt ra so lució,  pr io r i t zant  sempre 

la seguretat .  En aquest  ú l t im cas 

s ' incorporarà la senyal i t zació tàct i l  d'acord 

amb el  que s 'estable ix  en l 'apartat  5  de 

l 'ar t ic le 46,  a f i  de faci l i tar  la seguretat  

d'ut i l i t zació de les per sones amb 

di scapacitat  v isual .  

4 .  Estaran senyal i t zats  mit jançant marques  

v iàr ies en el  pla del  sòl ,  que compleix in amb 

l 'ex igència de l l i scament establerta en 

l 'ar t ic le 11.  Addic ionalment,  sempre que les 

condic ions de seguretat  i  ub icació del  pas e l  

requereix in,  s ' inc lourà senyal i t zaci ó vert ical  

per  al s  vehic les.  

L’amplada dels  passos de vianants és de 

5m. 

Se s i tuen en els  encreuaments  entre carrers  

per  a minimitzar  les distàncies necessàr ies 

per  a efectuar l ’encreuament.  

Es  d isposa de senyal i tzació vert ical  i  

hor i tzontal .  

 

 

2.10  Compliment de les determinacions del POUM’20 sobre mobilitat sostenible 

El  Pla parcial  s’acompanya d’un Estudi d’avaluació de la mobi l i tat  generada EAMG. 

Cap de les propostes del  Pla parcial  urbaníst ic del Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  entra 

en confl icte amb les determinacions sobre mobi l i tat sostenible del POUM’20 de 

Banyoles.  
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2.11  Pla d’etapes  

En el  termini  màxim de dos anys des de l ’entrada en vigor del Pla parcial ,  es presentaran 

a l’Ajuntament de Banyoles el s projectes d’urbanització i  de reparcel· lació per a la 

seva tramitació.  

2.12  Divisió poligonal  

No es preveu la divis ió pol igonal del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est” ,  que es desenvoluparà 

en un pol ígon únic a efectes de la reparcel· lació. No obstant, l ’execució de les obres 

d’urbani tzació es podrà real i tzar per  fases  s i  el  Projecte d’urbanització les  defineix de 

tal  manera que es puguin recepcionar i  posar  en servei  de forma autònoma . 

2.13  Quadres de dades 

2.13.1  Classif icació del sòl: planejament vigent i proposta  

El  quadre següent compara les determinacions del  POUM’20 de Banyoles amb les que 

resulten de l’ordenació detal lada del Pla parcial  del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est” .  

 

 
 

 

Pel que fa al  sostre edif icable el  Pla parcial  urbaníst ic exclou de la superf ície del sector  

la del domini  públ ic hidràul ic i  di st r ibueix l ’edif icabi l i tat  bruta en les dues zones 

urbaníst iques de la següent manera:  

 

 

 
4 Per  efecte dels  ar rodon iments  en les  edi f icabi l i tats  netes ,  en el  P la  parcia l  urbanís t ic  resul ten 

11,62  m2st  in fer iors  a ls  màxims prev istos  pel  POUM d’acord  amb l ’edi f i cabi l i ta t  bruta  ( -0,24 per  

mi l ) .  

 

Del quadre de caracter ís t iques es constata que es compleixen els percentatges de 

cessió mínims i  que l’aprof i tament urbaníst ic resultant s’adequa a les previs ions del 

POUM4.  

2.14  Estimació de la demanda d’aigua i abocament d’aigües residuals  

Els cr i ter i s  adoptats per  a l ’est imació de la demanda d’aigua i  abocament d’aigües 

residuals són els de la Taxa per l 'accés a les inf raestructures de sanejament en alta 5.  

Cabal d’abastament  

Els cr i ter i s  per  al  càlcul  de l ’abastament són els  següents:  

−  S’est ima que el  consum mig per habitant és de 200 l i t res/dia.  

−  Ús industr ial ,  60 habitants-equivalents per  cada hectàrea neta . 

−  S’ incorpora la demanda per als  equipaments comunitar i s  en funció de 50 

habitants equivalents per  Ha.  

−  No es considera consum per a zones verdes en estar dissenyades amb espècies 

que no requeri ran reg.  

En base a aquests cr i ter i s ,  i  a les superf ícies que resulten de la proposta del  Pla parcial ,  

el resultat del  càlcul  de la demanda d’aigua potable és el  següent:  

 

L’empresa AIGÜES DE BANYOLES  ha emès un informe de disponibi l i tat de cabal d’aigua.  

5 ORDRE  ACC/87/2023,  de 18 d 'abr i l ,  per  la  qual  es  dona pub l ic itat  a  les  taxes  v igents  que gest iona 

el  Departament d 'Acció  Cl imàt ica ,  A l imentac ió  i  Agenda  Rural  i  les  ent itats  que en depenen  

zona verda 19.439,68 m2 20,01% 19.431,30 m2 20%

equipament 4.860,72 m2 5,00% 4.857,82 m2 5%

vials 9.731,52 m2 10,02% 9.715,65 m2 10%

sistema hidrogràfic 867,11 m2 0,89%

zona industrial 62.257,45 m2 64,08% 63.151,71 m2 65%

total 97.156,48 m2 100,00% 97.156,48 m2 100,00%

PLA PARCIAL POUM

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
QUADRE RESUM

clau sup. parcel·la edif. neta sostre màxim sup. computable edificab. bruta sostre màxim

A12a 2.826,27 m2 1,130 3.193,69 m2st

A11h 59.431,18 m2 0,753 44.751,68 m2st

62.257,45 m2 47.945,36 m2st 95.913,96 m2 0,50 m2st/m2 47.956,98 m2st

PLA PARCIAL POUM

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
QUADRE RESUM SOSTRE EDIFICABLE

Superfície Ràtio Habitants equivalents He Consum unitari Total dia Total any

9,84 Ha

DPH 0,27 Ha

Sòl industrial net 5,74 m2 60 He/Ha 345 He 200,00 lHe/dia 69.000,00 l/dia 25.185 m3/any

Equipaments comunitaris 0,48 Ha 50 He/Ha 24 He 200,00 lHe/dia 4.800,00 l/dia 1.752 m3/any

Total 73.800,00 l/dia 26.937 m3/any

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
ESTIMACIÓ VOLUM ABASTAMENT D'AIGÜA
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Cabal d’abocament d’aigües res iduals  

Es considera que les aigües residuals  generades seran un 10% infer iors  a les 

d’abastament,  ja que part  del cabal  consumit en les parcel· les es dest ina a neteja de 

paviments,  reg ,  s’ut i l i tza en processos de fabricació o t ransformació,  etc. Tenint en 

compte aquestes ci rcumstàncies s’est ima que el  cabal d’aigües residuals generades 

serà el  següent:  

 

 
 

En base al  cert i f icat del Consel l  Comarcal del Pla de l ’Estany, que és l ’ens gestor de la 

depuradora,  el  Pla parcial  preveu que la depuració de les aigües residuals  generades 

es pugui resoldre connectant les aigües depurades a la xarxa públ ica de sanejamen t 

amb determinades l im itacions com en el  Ni trogen (Ntk)  i  de Fòsfor  (Pt) .  

 

Superfície Ràtio Habitants equivalents He Consum unitari Total dia Total any

9,84 Ha

DPH 0,27 Ha

Sòl industrial net 5,74 m2 60 He/Ha 345 He 180,00 lHe/dia 62.100,00 l/dia 22.666,50 m3/any

Equipaments comunitaris 0,48 Ha 50 He/Ha 24 He 180,00 lHe/dia 4.320,00 l/dia 1.576,80 m3/any

Total 66.420,00 l/dia 24.243,30 m3/any

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
ESTIMACIÓ VOLUM D'AIGÜES RESIDUALS
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2.15  Estimació de la demanda de potència elèctrica  

El  quadre següent expressa la potència elèctr ica est imada per al  desenvolupament del  

sector  en base a una hipòtesi  parcel· lar ia  que no és vinculant a l ’efecte dels projectes 

de reparcel· lació i  d’urbanització.  

 

 
 

La demanda definit iva es f ixarà en la tramitació del  Projecte d’urbani tzació en funció 

de s i  s ’acorda una exempció reglamentària per les caracter í s t iques de les empreses a 

implantar .  

2.16  Criteris per a les obres d’urbanització bàsiques  

Els següents cri ter i s per  a les obres d’urbanització  tenen caràcter  indicatiu i  

s’ incorporaran al  Projecte d’urbanització o es just i f icaran  tècnicament  les solucions 

alterna t ives que s’escaiguin.  

2.16.1  Esplanades i paviments  

Explanació 

Per garanti r  la qual i tat  de l ’esplanada es preveu l ’excavació, al là on calgui ,  dels  

primers 35 cm de terres inadequades ( ter res vegetals  o al terades pels  conreus).  A 

continuació es formarà l 'esplanada, en els  l locs necessar i s ,  amb material  adequat 

proceden t  de d’excavació o de préstec prèvia comprovació de la seva adequació 

com a material  de reblert .  Es preveu una esplanació amb un escreix  d’amplada d’un 

metre a cada banda de vial ,  que en el  cas de desmunt quedarà com a cuneta. Un cop 

obtinguda la rasant d’explanació,  es real i tzaran assaigs per determinar la capacitat 

portant de l ’esplanada i  poder redimensionar el  paquet de ferm si  s ’escau. La 

compactació que s 'exigeix  per a l 'esplanada serà del 95%.  

Seccions de ferm 

La pavimentació dels  espais  urbans t repi t jables amb paviments durs  es resoldrà 

mit jançant solucions de ferms adequades per a cada espai  en concret, en relació a la 

seva composició urbana, ordenació funcional,  durabi l i tat,  fàci l  reposició i  mínim 

manteniment.  La capacitat portant del v ial  serà com a mínim de 20 kN/m².  

La pavimentació de les calçades s 'a justarà, en caracter ís t iques i  mater ial s ,  al  

compl iment de les condicions de la normativa tècnica vigent en relació al  t ipus de 

tràf ic al  que es dest in in.  

Donat que es preveu el  transi t  de vehic les pesats en qualsevol  punt de les voreres, 

s’executaran  a base d’un paviment continu de formigó amb acabat raspal lat .  

Es resoldran els guals  d’accés de vehicles i  el s  passos de vianants mit jançant solucions 

admeses a Ordre TMA/851/2021, de 23 de jul iol ,  per la qual es desenvolupa el  document 

tècnic de condicions bàsiques d'accessibi l i tat i  no -discr iminació per a l 'accés i  la 

ut i l i tzació dels  espais  públ ics urbani tzats .  

nº parcel·la sup parcel·la sostre edificable ratio kW parcel·la kV parcel·la CT kV/CT total kV

1 12.712,69 m2 9.572,66 m2st 0,125 kW/m2st 1.196,58 kW 1.495,73 kV 2 650,00 kV 1.300,00 kV

2 5.450,06 m2 4.103,89 m2st 0,125 kW/m2st 512,99 kW 641,24 kV 1 650,00 kV 650,00 kV

3 6.586,80 m2 4.959,86 m2st 0,125 kW/m2st 619,98 kW 774,98 kV 1 650,00 kV 650,00 kV

4 13.764,88 m2 10.364,95 m2st 0,125 kW/m2st 1.295,62 kW 1.619,53 kV 3 650,00 kV 1.950,00 kV

5 6.333,48 m2 4.769,11 m2st 0,125 kW/m2st 596,14 kW 745,18 kV 1 650,00 kV 650,00 kV

6 6.908,73 m2 5.202,27 m2st 0,125 kW/m2st 650,28 kW 812,85 kV 1 650,00 kV 650,00 kV

7 2.643,95 m2 1.990,89 m2st 0,125 kW/m2st 248,86 kW 311,08 kV

8 2.279,29 m2 1.716,31 m2st 0,125 kW/m2st 214,54 kW 268,18 kV

9 2.751,30 m2 2.071,73 m2st 0,125 kW/m2st 258,97 kW 323,71 kV

EQ i EP 200,00 kW 250,00 kV

10 2.826,27 m2 3.193,69 m2st 0,125 kW/m2st 399,21 kW 499,01 kV 1 650,00 kV 650,00 kV

62.257,45 m2 47.945,36 m2st 6.193,17 kW 7.741,49 kV 12 7.800,00 kV

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
ESTIMACIÓ POTÈNCIA ELÈCTRICA

1 650,00 kV 650,00 kV

650,00 kV650,00 kV1
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Per a incrementar la seguretat del trànsit  i  reduir  la seva  incidència ambiental ,  s i  

s’escau, s’ instal · laran a les calçades mecanismes normativament autor i tzats de 

l imitació de la veloci tat dels  vehicles.  

Per a la determinació de la secció general  es considerarà l ’Ordre FOM/3460/2003, de 

28 de novembre,  per la qual s 'aprova la norma 6.1 IC seccions de ferms,  de la Instrucció 

de carreteres . Per a l  dimensionat de la capa de ferm, es considera una categoria de 

transi t  pesat T31, corresponent a un nombre de vehicles pesats per dia entre 100 i  200.  

 

 
 

El  Projecte d’urbanització defini rà el  paquet de pavimentació per a donar resposta a 

aquesta intensitat  de t ransi t  en funció dels  resul tats  obtinguts en els  estudis  geotècnics.  

2.16.2  Evacuació d’a igües residuals.  

La xarxa d’aigües residuals ,  solament recul l  les aigües generades al  propi sector i  es 

dissenyarà amb un diàmetre nominal mínim de 315 mm  amb independència que el  

cabal punta requerí s  conduccions de diàmetre infer ior .  Estarà formada per col· lectors 

de pol iet i lè  per sanejament de doble capa corrugat.  Es  di ssenya amb diàmetres 

nominals di ferents en funció del pendent i  el  cabal de càlcul .  Quan no es pugui garanti r  

un recobriment mínim de 80 cm de ter res sobre el  tub, es protegirà amb formigó armat.  

Es preveu independitzar  completament la xarxa d’aigües residuals del  sector de la resta 

de xarxa del  municip i ,  conduint - les di rectament al  col· lector de la ronda Canaleta o al  

dels Casalots .  

E ls pous de regist re  se s i tuaran a distàncies no superiors  a 50 m per faci l i tar  operacions 

de neteja i  manteniment. També es preveuen quan hi  hagi un canvi de direcció del  

col· lector o bé la necessi tat d’un salt  h idràul ic.  Seran ci l índr ics de formigó prefabricat 

i  diàmetre 100 cm.  

Les Normes urbaníst iques del  pla parcial  condicionen la  implantació d’activi tats  que 

pels  seus processos generin aigües residuals  amb contaminació industr ial  a la 

construcció de depuradores part iculars d ins de les f inques .  

2.16.3  Evacuació d’a igües pluvials.  

Actualment conflueixen als  terrenys inclosos al  Sector SUD -06 “Industr ial  Est” les aigües 

pluvials d’una àrea mixta,  en part  urbana (al  terç oest) i  en part  no urbani tzable que es 

concentren al  tor rent innominat que les condueix a la r iera Canaleta.  E l  Projecte 

d’urbani tzació mant indrà el  s i s tema natural  de drenatge  interposant s i stemes de 

retenció de sediments en els  punts de captació d’aigües provinents dels terrenys rurals .  

La xarxa planif icada és separativa, i  en tots  el s  casos funciona rà per gravetat.  Estarà 

formada per col· lectors de pol iet i lè  per sanejament de doble capa corrugat.  Es  

dimensionarà amb diàmetres nominals di ferents  en funció del pendent i  el  cabal  de 

càlcul .  Quan no es pugui garanti r  un recobriment mínim de 80 cm de terres sobre el  tub, 

es protegirà amb formigó armat.  

2.16.4  Xarxa d’aigua potable  

La xarxa d’aigua potable compl i rà el  Reglament del  servei  municipal d'abastament 

d'aigua potable de Banyoles.  

La xarxa s’ha projectat atenent als  següents cr i ter i s :  

-  La magnitud de la demanda, tant pel  que fa referència a les parcel· les com a les 

zones verdes.  

-  Evitar que les operacions de reparació en algun punt de la xarxa afectin un 

nombre important de parcel· les.  

-  Preveure el  dimensionat i  pressió adequat per a les boques d' incendi.  

-  Seguir  les di rectr ius  donades pels  tècnics del servei  d’aigües municipal .  

S 'ha defini t  una xarxa de distr ibució mit jançant canonada de pol iet i lè de Ø 125 mm, 

apta per a poder instal· lar hidrants contra incendis,  connectada en mal la amb la xarxa 

exi stent.  

La disposició de vàlvules de seccionament en els diversos nusos, segons es graf ia en els 

plànols  generals  de planta, garanteix l 'a ï l lament indiv idual  de les diferents canonades 

de distr ibució pels carrers,  assegurant -ne l 'abastament de la resta a través de la xarxa.  

2.16.5  Xarxa de telecomunicacions  

Un cop emplaçats el s  punts d 'entrada a la urbani tzació,  els  punts d ' interconnexió i  el s  

punts de distr ibució,  la determinació del  nombre de conductes entre aquests punts es 

determinarà fer apl icant la taula següent, prevista per a dos operadors:  

 

S’uti l i tzaran pericons 70x140x85 en els  següents casos:  

-  Donar pas (amb connexions en el  seu cas) a cables que segueixin la mateixa 

direcció o que canvi ïn la di recció dins del pericó. D'accés a un pedestal  per a la 

instal· lació d'armari s per  equips de telecomunicacions.  La connexió entre el  

pedestal  i  el  per icó es real i tzarà amb un màxim de 6 conductes, es quals  

accediran a una paret pr incipal.  La posic ió quedarà determinada per la ubicació 

del pedestal  per instal· lar el s armari s de cada operador, i  quedarà al  davant per 

fer  la connexió di recta amb el  pedestal .  També s’ut i l i tzaran en aquel ls  punts en 

funció del  pr i sma de canal i tzació que requereix i  la seva uti l i tat  o quan calgui  

connectar 2 o més cables .  

Per icons 70x70x85 cm:  

-  Donar pas a cables que segueixin la mateixa direcció o corbar el s  cables en 

l ' inter ior del per icó. Si  el  funcionament del pericó és (R o L) e l  nombre màxim de 

conductes que accediran a una paret serà de 6 en base 2. Quan el  per icó actuï  

de bi furcació (J) d 'una canal i tzació considerada pr incipal i  per tant amb un 

nombre màxim de 6 conductes que connectin amb el  per icó,  el  nombre màxim 

de conductes que entronquen amb el  per icó per a cadascun deis dos ramals  serà 

de 4 conductes en base 2.  La posició quedarà de terminada per donar o canviar 

el  pas deis  cables que es preveuran per a cada operador.  E l  nombre màxim de 

conductes en una paret serà de 6.  

Per icons de 40x40x55 cm.  

-  Distr ibució d'escomeses a les parcel· les més properes, En aquest cas, es podrà 

plantejar la compart ició d'elements de registre per tal  de minimitzar l ’ impacte en 

l 'ocupació del domini  públ ic. La seva funció pot quedar coberta en alguns punts 

pels anter iors  t ipus de pericons descr i ts.  Es col· locaran en la mit jancera de les 

parcel· les i  el  més pròxims possible a la façana, de manera que des d'aquest  punt 

es connecti  di rectament a t ravés d'un conducte a l 'habitatge o a la indústr ia.  
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Pedestals  

-  Les dimensions dels  pedestals seran les mínimes per que cadascun dels  operadors 

ut i l i tz i  el s seus armari s i  per tant les planti l les previstes en les seves especif icacions 

tècniques.  La connexió des del  pericó amb el  pedestal  es tara amb conductes 

de 63 mm de diàmetre.  E ls  pedestals en cap cas seran compart i ts .  

2.16.6  Xarxa elèctrica 

En haver-hi al  Sector i  les  seves immediacions més d’una empresa distr ibuïdora que 

potencialment pot ser adjudicatàr ia de les noves instal· lacions de dist r ibució , la xarxa 

elèctr ica planif icada té caràcter  indicatiu .  En compl iment de l ’art icle 9.3 del  reial  

Decret 222/2008, de 15 de febrer ,  pel  qual s’estableix el  règim retr ibutiu de l ’activi tat  

de distr ibució d’energia elèctr ica,  s i  les  noves instal· lacions poden ser  executades per 

vari s  di st r ibuïdors exi stents  a la z ona, l ’Administ ració competent determin arà, seguint  

criter i s  de mínim cost ,  amb caràcter previ  a la seva execució,  quin d’el ls  assumirà dites 

instal· lacions com actius de la seva xarxa de distr ibució.   

La xarxa de mit ja tensió s’estendrà a part i r  de la xarxa exi stent  i  es completarà amb la 

instal· lació de diversos  centres de t ransformació.  Es procurarà que el  traçat de les l ín ies 

transcorr i  al  davant de les façanes de les parcel· les faci l i tant futurs  subministraments 

en MT a les activi tats .  

La xarxa de baixa tensió t indrà or igen als centres de transformació i  donarà 

subministrament a les parcel· les i  a l ’enl lumenat públ ic.  

2.16.7  Xarxa d’enllumenat públic  

La xarxa d’enl lumenat públ ic s’ha dissenyat amb columnes de 8 m i  l luminàries s i tuades 

en els laterals dels vials en els que no es prevegi edif icació o en la part  més propera a 

la façana per a preservar - les dels  impactes de les maniobres dels vehicles de grans 

dimensions sobre les voreres. La seva s i tuació s’escol l i rà en funció de la menor 

incidència en les parcel· les edi f icables.  

2.16.8  Enjardinament  

No es preveu la plantació d’arbrat als v ials inter iors del  sector .  La plantació d’arbrat i  

jardiner ia es concentrarà a les zones verdes amb els cr i ter i s  del  POUM’20 i  de les Normes 

urbaníst iques del Pla parcial  amb l’objectiu de la integració paisatgíst ica del sector .  

D’acord amb l ’art icle 77.6 de les Normes urbaníst iques del POUM’20 les àrees 

d’aparcament en espai obert  se s i stemati tzaran amb la plantació d’arbrat per a mi l lorar  

la qual i tat  ambiental  de l ’entorn i  faci l i tar la seva integració paisatgíst ica amb l ’àrea 

urbana pròxima i  el s seus l ími ts o façanes t indran un tractament adequat,  afavorint  

l ’en jardinament amb espècies pròpies de l’àmbit.  

D’acord amb l ’art icle 8.1 de l ’Annex 3 de la Normativa ambiental  general  d’apl icació 

al planejament derivat del  POUM de Banyoles, en el  projecte del tractament dels  espais  

l l iures públ ics i  pr ivats  s’establ i ran mesures tècniques per minimitzar  el s  r i scos 

d’inundació, considerant la percolació de l ’aigua de pluja mit jançant l ’enjardinament 

dels espais  l l iures públ ics i  pr ivats.  

Les espècies a plantar t indran un baix  requeriment hídr ic. Si  es disposa un s i stema de 

reg serà exclusivament per a garanti r  la supervivència de les espècies durant el  dos 

pr imers anys a part i r  de la plantació  i  poster iorment se suprimi rà .  

2.16.9  Mobiliari urbà 

Referent al  mobi l iar i  urbà es projecten:  

-  Bancs model  Neobarcino o s imi lar.  

-  Papereres trabucables d’acer inoxidable.  

-  Tanques de protecció de fusta  

2.16.10  Infraestructures de recoll ida de residus  

En el  di sseny dels espais públ ics es preveurà la possibi l i tat de reservar espais per a 

contenidors d’escombraries.  

2.17  Pressupost de les obres i els serveis. Altres costos d’urbanització.  

2.17.1  Pressupost de les obres i els serveis.  

El  pla parcial  es desenvoluparà mit jançant la redacció del projecte d’urbanització, que 

just i f icarà de forma detal lada el  cost de la urbani tzació .  En conseqüència, el  Pla parcial  

determina est imativament el  Pressupost de les obres en base a les superf ícies i  t ipologia 

d’obres a real i tzar amb el  següent resultat:  

 

 

2.17.2  Altres costos d’urbanització.  

Redacció de plans, estudis ,  projectes i  de gestió  

També formen part de les despeses d’urbanització les de redacció de plans, estudis i  

projectes i  les de gest ió relacionades amb la tramitació dels documents.  E l  conjunt de 

despeses per aquest  concepte s’est ima en el  9% del cost de les obres d’urbani tzació:  

367.082,03  € .  

Càrregues externes  

És a càrrec del sector  la urbanització del tram del  carrer  de Les Costes a eixamplar  i  

enl laç de serveis ,  amb un cost est imat de 74.400,00 € .  

Contribució del dèficit de transport públic  

TREBALLS PREVIS I ENDERROCAMENTS

MOVIMENT DE TERRES

PAVIMENTACIÓ

XARXA DE SANEJAMENT RESIDUALS

XARXA DE SANEJAMENT PLUVIALS

XARXA D'AIGUA

XARXA DE MITJA I BAIXA TENSIÓ

XARXA ENLLUMENAT PÚBLIC

XARXA DE TELECOMUNICACIONS

XARXA DE GAS -  €                   

XARXA DE REG

SENYALITZACIÓ

MOBILIARI URBÀ

JARDINERIA

ALTRES ACTUACIOINS

CONTROL QUALITAT

SEGURETAT I SALUT

Pressupost d'execució material

Despeses Generals d'empresa 13%

Benefici industrial 6%

TOTAL PEC IVA exclòs 4.078.689,23 € 

IVA 21%

Pressupost contracte + IVA

412.885,32 €                               

RESUM PER CAPÍTOLS

6.572,56 €                                  

296.331,48 €                               

524.093,10 €                               

94.814,43 €                                 

123.751,90 €                               

83.537,50 €                                 

1.081.088,60 €                            

212.200,00 €                               

54.900,00 €                                 

81.675,00 €                                 

46.224,72 €                                 

24.260,50 €                                 

258.976,85 €                               

856.524,74 €                               

4.935.213,96 €                         

54.067,71 €                                 

72.090,28 €                                 

3.427.469,94 €                            

445.571,09 €                               

205.648,20 €                               
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L’EAMG del  POUM preveu modif icar  el  recorregut actual  del  bus urbà ( l ín ia Bus 

Banyoles) per tal  de donar una mi l lor cobertura als  pr incipals pols de mobi l i tat.  Amb 

aquest  nou recorregut es connectaria la futura estació d’autobusos amb la resta de 

principals equipaments del nucl i .  Es proposa aprofi tar el  desenvolupament del POUM 

per mi l lorar el  servei  del  bus urbà per mit jà de:  

-  Dupl icar  l ’oferta de transport públ ic per mit jà d’un altre autobús (2 busos) ,  per 

mitjà de dues l ín ies amb traçats s imi lars  i  complementaris  (vegeu el  plànol 5).  

-  Per cadascuna de les l ín ies establ i r  una doble ruta, una de curta (amb un temps 

de tra jecte aproximat de 30’) i  una de l larga que connectar ia amb el  nucl i  de 

Melianta (un temps de trajecte de 45 -50’).  

-  L’ increment aproximat de km del bus urbà ser ia d’uns 140 -150 km/dia i  per tant 

s’est ima un increment anual de 34.800 km.  

-  La proposta de nova xarxa de bus permetrà disposar de dues l ín ies amb 15+15 

expedicions/dia cadascuna d’el les i  una capacitat global  d’entre 3.600 i  4.500 

viatgers/dia (segons la capacitat del  vehicle).  A més a més, s’ha de teni r  en 

compte el  servei  de bus  interurbà i  el s serveis discrecionals que també donaran 

servei  a aquesta demanda.  

E l  desenvolupament del POUM haurà d’assumir  el s costos següents:  

-  Un increment est imat de 145 km/dia en t ransport  públ ic urbà  

-  Un increment anual de 34.800 km/any (comptant 240 dies laborables)  

-  El  dèfici t  d’explotació del transport públ ic de superf ície cons iderat ha estat de 

3,29 €/km, considerant la ràt io que preveu el  Decret 344/2006 per a les ciutats  

peti tes i  un increment de l ’ IPC del  25% entre l ’any 2004 i  l ’actual i tat.  

-  El  dèfici t  anual del  t ransport  públ ic serà de 80.144€ (801.444€ en 10 anys) .  

El  cost d’aquesta actuació es proposa que s igui  proporcional  a la mobi l i tat  que 

generarà cadascun dels sectors  previstos al  POUM, tal  i  com s’ indica a la taula següent  

de la que es dedueix  una aportació del  4,94% corresponent al  SUD -06 “Industr ial  Est” .  

 

 
6 HE són els  habi tants  equivalents  dels  nous  desenvolupaments  segons  les  express ions  s egüents ,  

ca lculats  a  part ir  de l  nombre d 'habitatges  que es  construi ran (en el  cas  de des envo lupaments  

res idenc ia ls )  o  del  nombre d 'hectàrees  netes  (en e l  cas  de p lanejamen t industr ia l  i  terc iar i )  i  e l  punt  

de connex ió a  s is tema de sanejament en a lta :  

 

 

Tanmateix , el  càlcul  de l ’EAMG es basa en els paràmetres del POUM aprovat in icialment 

i  no s’ha corregit  tenint  en compte els  paràmetres de l ’aprovació defini t iva que en el  

cas concret del SUD-06 “Industr ial  Est” han variat a la baixa.  

Mantenint  el  4,94% de part icipació als 801.444€ de dèfici t  del  t ransport  públ ic en 10 

anys suposa una contr ibució de 39.591,33 €  que es considera a efectes de calcular la 

viabi l i tat  econòmica del  sector amb independència de que es pugui redui r .  

Taxa de connexió al sistema de sanejament en alta .  

Una úl t ima despesa a considerar  és la de connexió de les aigües residuals  al  s i s tema de 

sanejament en al ta. En el  cas del Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  el s punts de connexió 

de la xarxa de sanejament no són de la xarxa d’al ta s inó de la xarxa municipal.  Tot  i  

això,  en darrer  terme les aigües residuals  generades s’ incorporen, juntament amb la 

resta d’aigües municipals ,  al  col· lector en al ta i  es condueixe n a la depuradora de 

Cornel là del Terr i .  

La taxa es calcula d’acord amb els cr i ter is  de l ’O rdre ACC/87/2023,  de 18 d'abri l ,  per  

la qual es dona publ icitat a les taxes vigents que gest iona el  Departament d'Acció 

Cl imàtica,  Al imentació i  Agenda Rural  i  les  enti tats  que en depenen . En aquest  senti t ,  

tenint  en compte el  sòl  d’aprofi tament pr ivat màxim el  nombre d’habitants equivalents 6 

que resulta a l  sector és de He=345 

La quota es calcula a part i r  de la fórmula següent:  Q = 335 * HE 

En conseqüència  s’est ima que el  cost  per  aquest  concepte serà de 345 x  335 = 115.575 

€ .  

Bens i drets indemnitzables  

Res idenc ia l :  2,6 hab itants  equ iva lents  per  habi tatge  

Industr ia l :  60  hab itants  equ ivalents  per  hectàrea neta  

Terciar i :  50 habi tants  equivalents  per  hectàrea neta .  
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Dins de l’àmbit  hi  ha algunes construccions i  instal· lacions incompatibles amb el  

desenvolupament urbaníst ic.  Aquest  és el  ca s de la parcel· la cadastral  

17016A004001210000EG en la que hi  ha diverses construccions rurals  amb una superf ície 

construïda de 91 m2 segons cadastre.  Per  a obteni r  un valor est imatiu d’indemnització 

s’apl ica un valor  uni tar i  de 190 €/m2 corresponent al  de Magatzem de la publ icació 

Valors bàsics dels immobles rúst ics a Girona 2023.  A aquest valor se l i  apl ica una 

amort i tzació del  50% en teni r  una antigui tat d’una 20 anys.  En base a aquests  cr i ter i s  

s’obté una indemnització de 8.645 € .  

El  valor d’indemnització d’aquestes construccions s’establ i rà amb major cr i ter i  en el  

Projecte de reparcel · lació.  

Addicionalment s’ indemnitzaran les superf ícies de sòl  per a l ’eixamplament del carrer 

de Les Costes a raó de 180 €/m2 i  el  5% de premi d’afecció, amb un total  de 51.321,06 

€ .  

2.17.3  Quadre resum de les despeses estimades.  

Integrant totes les despeses necessàr ies per al  desenvolupament del Sector SUD-06 

“Industr ial  Est” ,  el  cost resul tant és de 4.735.705,84 €  IVA exclòs. Aquest valor  és el  que 

s’ut i l i tza per a comprovar la viabi l i tat econòmica del  sector.  

 

 

  

OBRES D'URBANITZACIÓ

PROJECTES I GESTIÓ

CÀRREGUES EXTERNES

DÈFICIT DE TRANSPORT PÚBLIC

TAXA ACA

INDEMNITZACIONS CARRER DE LES COSTES

TOTAL DESPESES

59.966,06 €      

4.735.303,65 €  

RESUM PER CAPÍTOLS

4.078.689,23 €  

367.082,03 €     

74.400,00 €      

39.591,33 €      

115.575,00 €     
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3.1 COMPROMISOS I GARANTIES  

En t ractar-se d’un Pla parcial  urbaníst ic d’in iciat iva pr ivada, el s  propietar i s promotors  

han de compl i r  les  previs ions de l ’art icle 102 del  Decret legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  

pel qual  s 'aprova el  Text refós de la Llei  d'urbanisme, modif icat per la Llei  3/2012,  del  

22 de febrer :  

Art ic le 102  

Especif ic i tats  dels  plans urbaníst ics der ivat s d ' in ic iat iva pr ivada  

1.  E l s  p lans urbaní st ics der ivats d' in ic iat iva pr ivada, a més d' incloure les determinac ions 

establertes amb caràcter  general  per  aquesta L le i ,  han de conteni r  documentac ió 

específ ica refer ida a:  

a)  L 'est ructura de la propietat  de l  sòl  afectat .  

b)  La v iabi l i tat  econòmica de la promoció.  

c)  E ls  compromisos que s 'adquire ixen.  

d)  Les garant ies de compl iment de les obl igacions contretes.  

[ . . . ]  

El  Pla parcial  urbaníst ic del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  compleix  les especif ici tats de 

la següent manera:  

−  L’est ructura de la propietat del sòl  es defineix a l ’apartat 1.5 de la Memòria i  al  

plànol informatiu “ i .07a Est ructura de la propietat. Planta topogràf ica ”.   

−  La viabi l i tat econòmica del desenvolupament del sector es just i f ica a l ’annex 3.5.  

Pel  que fa als compromisos que adquireixen els propietar is major i tar is del  sòl  i  promotors  

adherits a la Junta de compensació ,  s ’adopten els següents:  

−  ENCARREGAR I  COSTEJAR la redacció dels  projectes de reparcel· lació i  

d’urbani tzació.  

−  PARTICIPAR en els  costos d’ampl iació de les infraestructures de sanejament i  

abastament d’aigua potable necessàr ies per adequar - les a la demanda derivada 

de la plani f icació. Si  en el  moment que es desenvolupi el  sector la connexió en 

alta és possible,  el s  propietar i s  de l ’àmbit hauran d’acreditar  el  pagament de la 

Taxa a favor de l ’ACA. L’aprovació definit iva del  projecte d’urbanització 

quedarà supeditada a l  pagament.  

−  COSTEJAR les obres d ’adequació dels ter renys del  sector inclosos en el  Pla 

especial  de la r iera Canaleta  per a mi l lorar la seva capacitat de desguàs i  

convert i r - los  en un espai  ut i l i tzable per les persones .  

−  COSTEJAR les obres de connexió de les infraestructures d’urbanització fora de 

l ’àmbit  f ins a la local i tzació que funcionalment es requereix i .  

−  CONTRIBUIR EN LA PART PROPORCIONAL al  dèfici t  del  t ransport públ ic .  

Per a respondre dels  compromisos anter iors,  una vegada aprovat defini t ivament el  Pla 

parcial  urbaníst ic es diposi tarà la garantia equivalent al  12% del cost previst  de la 

urbanització.  E l  dipòsit  de la garantia serà previ  a la publ icació de l’acord d’aprov ació 

definit iva del  Pa parcial ,  tal  com s’estableix als  art icles 106 i  107 del  TRLUC.  
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3.2 MEMÒRIA AMBIENTAL  

La Memòria ambiental  s’ incorpora com a document independent a la documentació 

del Pla parcial .  

3.3 ESTUDI D’INUNDABLITAT  

Aquest estudi s’ incorpora com a document independent a la documentació del  Pla 

parcial .  

3.4 ESTUDI D’AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT OBLIGADA  

Aquest estudi s’ incorpora com a document independent a la documentació del  Pla 

parcial .  
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3.5 ESTUDI DE VIABILITAT ECONÒMICA 

La viabi l i tat econòmica del sector  es determina en funció de que el  valor brut  del sòl  

pendent d’urbanitzar (valor urbanitzat menys despeses d’urbanització) s igui  en el  seu 

conjunt de valor  posi t iu.  

3.5.1  Valor del sòl urbanitzat.  

Com a norma general  el  sòl  s’ha de valorar per repercussió, és a dir ,  per m2 de sost re 

edif icable. Això no obstant, el  sòl  d’ús industr ial  es considera generalment en el  mercat 

immobi l iar i  per  valor uni tar i  (per m2 de sòl) .  

La valoració precisa del sòl  urbanitzat es real i tzarà en el  Projecte de reparcel· lació en 

funció de les caracter í st iques especí f iques de les parcel· les,  que podrien tenir  valors  

corregits  per les ci rcumstàncies específ iques de cada una d’el les.  En el  present Pla 

parcial  la valoració es real i tza amb un mètode simpl i f icat assignant un valor mit jà a la 

total i tat del  sòl  industr ial  ja que es t racta de determinar la viabi l i tat a nivel l  global  del  

conjunt del Sector .  En aquest senti t  el s  valor obtingut no és vinculant per al  futur  

Projecte de reparcel · lació.  

A Banyoles el s pocs terrenys industr ial s urbani tzats l l iures d’edif icació no estan a la 

venda i  a la resta de la comarca la s i tuació és s imi lar .  Tot  i  això es disposa del preu 

d’una t ransmiss ió real  i  d’una oferta de venda amb el  següent detal l :  

 

 
 

Apl icant un coeficient de 0,95 a l ’oferta de venda per negociació resulten dos preus 

molt s imi lars poc per sobre de 180 €/m2 de parcel· la.  En conseqüència s’adopta aquest 

valor  ar rodonit com a preu mit ja de venda de parcel· la urbanitzada.  

L’aprofi tament corresponent als propietar is és el  85% del total .  Per tant,  la superf ície 

neta de sòl  d’aprof i tament pr ivat i  el  valor  urbanitzat net que poden obteni r  els 

propietar i s  de les f inques aportades són els  següents:  

 

 
 

 

3.5.2  Despeses d’urbanització.  

Les despeses d’urbanització estimades que resulten de l ’ordenació del  Pla parcia l  del  

Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  són les següents:  

 

 
 

3.5.3  Valor brut del sector.  

Per a determinar el  valor  residual  del  sòl  pendent d’urbani tzar s’apl ica la fo rmula de 

l ’art icle 22.3 del  Reial  decret 1492/2011,  de 24 d’octubre, pel  qual s’aprova el  

Reglament de valoracions de la Llei  de sòl  

VSo = VS -  G x (1 + TLR + PR)  

En què:  

VSo = Valor del sòl  descomptats el s deures i  càrregues pendents, en euros.  

VS = Valor del  sòl  urbanitzat no edif icat, en euros.  

G = Costos d’urbani tzació pendents de material i tzació i  al tres deures i  càrregues 

pendents, en euros.  

TLR = Taxa l l iure de r i sc en tant per u.  

PR = Pr ima de r i sc en tant per u.  

La taxa l l iure de r isc, al s  efectes de determinar el  benefici  de la promoció en aquest 

Reglament, és l ’úl t ima referència publ icada pel Banc d’Espanya del rendiment intern 

al mercat secundari  del  deute públ ic de termini  entre dos i  s i s  anys.  

 

 

 

Referència Característiques Data Preu IVA exclòs Superfície Coeficient Valor unitari urbanitzat

Cornellà del Terri 3499501DG8539N0001YK transmissió 11/5/2021 1.341.001,00 €      7.378,73 m2 1 181,74 €/m2

Palol de Revardit 5243610DG8554S0001HK anunci habitaclia 13/7/2023 833.530,00 €         4.386,00 m2 0,95 180,54 €/m2

Mitjana 181,14 €/m2

Valor unitari 180 €/m2

Superfície neta de sòl 52.918,83 m2

Valor net urbanitzat 9.525.389,85 €

15% cessió d'aprofitament 1.680.951,15 €

Total valor 11.206.341,00 €

VALOR NET URBANITZAT SÒL PRIVAT

OBRES D'URBANITZACIÓ

PROJECTES I GESTIÓ

CÀRREGUES EXTERNES

DÈFICIT DE TRANSPORT PÚBLIC

TAXA ACA

INDEMNITZACIONS CARRER DE LES COSTES

TOTAL DESPESES

59.966,06 €      

4.735.303,65 €  

RESUM PER CAPÍTOLS

4.078.689,23 €  

367.082,03 €     

74.400,00 €      

39.591,33 €      

115.575,00 €     
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Quant a la pr ima de r isc, als  efectes de determinar el  benefici  de la promoció, es f ixa 

en funció dels usos i  t ipologies corresponents atr ibuï ts  per  l ’ordenació urbaníst ica, 

prenent com a referència els percentatges que estableix  el  quadre de l ’annex IV de l  

Reglament en funció del t ipus d’immoble (sense que pugui  ser superior al  percentatge 

que es determini  per  al  coeficient corrector K que estableix l ’apartat 2,  inclosa la 

mateixa pr ima de r i sc com a sumand de la total i tat  de les despeses generals ) .  

 

 
  

Tenint en compte la taxa l l iure de r i sc i  la  pr ima de r i sc, el  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  

disposa d’un resultat  posi t iu a l ’efecte de la seva viabi l i tat econòmica de 3.999.953,44 

€ .  

 

 

  

Tipus d'immoble %

Edifici d'ús residencial (primera residència) 80%

Edifici d'ús residencial (segona residència) 12%

Edifici d'oficines 10%

Edificis comercials 12%

Edificis industrials 14%

Places d'aparcament 9%

Hotels 11%

Residències d'estudiants i de la tercera edat 12%

Altres 12%

PRIMES DE RISC

Taxa lliure de risc TLLR TLLR 2,686%

Prima de risc PR PR 14%

Despeses d'urbanització G 4.735.303,65 €

Vso unitari sòl brut 41,17 €/m2

Vso SUD-06 3.999.953,44 €

VALOR BRUT DEL SECTOR
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3.6 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

El  present ISE  del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  confi rma la sostenibi l i tat  econòmica de 

la proposta d’ordenació concreta del  Pla parcial  urbaníst ic en dos aspectes: el  pr imer 

la just i f icació de la suf iciència i  adequació del  sòl  dest inat a usos productius,  i  el  segon 

la ponderació de l ’ impacte de les a ctuacions previstes en les f inances públ iques de les 

administracions responsables de la implantació i  el  manteniment de les infraestructures 

i  de la implantació i  prestació dels serveis necessar is .  

3.6.1  Justif icació de la suficiència i adequació del sòl destinat a usos 

productius  

El  POUM’20 de Banyoles estableix  que el  Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est”  es dest in i  

íntegrament a activi tats  econòmiques sense que hi  hagi  cap percentatge 

d’aprofi tament dest inat a al tres usos no productius.  En conseqüència, no correspon al  

Pla parcia l  reservar terrenys per a aquests  usos en haver estat això determinat 

anticipadament pel  POUM. 

3.6.2  Ponderació de l’ impacte de les actuacions previstes en les f inances 

públiques de les administracions responsables de la implantació i el 

manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels 

serveis necessaris”  

l ’única administració afectada pel  desenvolupament del  P la parcial  urbaníst ic del 

Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est”  és l ’ajuntament de Banyoles .  En concret l ’Ajuntament serà 

l ’administ ració responsable de la construcció i  explotació dels nous equipaments i  del  

manteniment i  consums re lacionats amb les noves infraestructures i  serveis  

d’urbani tzació que s’ implantin.  

Les actuacions urbaníst iques previstes desenvolupar, poden generar dos t ipus 

d’impactes en les f inances de les administracions: :  

−  Els nous ingressos i  despeses de capital  – invers ions-  de caràcter  extraordinari ,  que 

estan vinculades a la seva implantació i  desenvolupament  

−  E l s  ingressos i  despeses corrents o de caràcter ordinari  que es derivarà de l ’ús,  

manteniment i  reposició d’aquestes invers ions i  de l ’ increment de la població 

resident.  

Impacte sobre els ingressos i despeses de capital de l’ajuntament.  

Per la banda de les despeses,  l ’única  invers ió municipals que es pot derivar de 

l ’actuació urbaníst ica és:  

-  La construcció dels equipaments del sector.  

Per la banda d’ingressos de capital ,  l ’a juntament podria obteni r ,  cas d’al ienar el  sòl  

urbani tzat, l ’aprof i tament urbaníst ic que els hi  correspongui .  Per tant potencialment 

podria dest inar  el  producte de l ’al ienació d’aquests aprof i taments urbaníst ics per  cobr i r  

total  o parcialment la invers ió prevista en els  equipaments del  Sector  SUD-06 “Industr ial  

Est” .  

Amb un valor  uni tar i  de 180 €/m2 el  15% de cessió d’aprofi tament urbaníst ic suposaria 

un import  de 1.680.951,15 €  IVA exclòs.  

Aquest import es podria complementar amb el  que fos assumible d’acord amb la 

capacitat d’invers ió ordinària de l’Ajuntament de Banyoles.  

Impacte sobre els ingressos i  les despeses de capital d’altres administracions.  

La invers ió públ ica que es planteja der ivar de la implementació del  Sector SUD-06 

“Industr ial  Est”  solament afecta a al tres administ racions  en el  cas de l ’Agència Catalans  

de l’Aigua, que a través de la taxa de connexió al  s i s tema de sanejament en alta  

ingressarà un import  est imat en 115.575 € .  

Impacte sobre els ingressos i despeses corrents, municipals.  

Els pr incipals efectes sobre els ingressos i  despeses corrents de la hisenda municipal pel  

desenvolupament urbaníst ic del  Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est”  són els  que provenen del  

normal  funcionament dels  nous equipaments i  que,  des del  punt de vi sta competencial ,  

hauran d’anar a càrrec de l ’a juntament,  m és els  propis  que es derivaran de la nova 

implantació d’activi tats .  

Pel  que fa al  funcionament dels equipaments,  a pr ior i  resul ten dif íc i l s  de quanti f icar  

doncs l ’ajuntament no ha determinar l ’ús defini t iu del  sòl  que el  Pla parcial  urbaníst ic 

inclou en el  s i s tema d’equipaments comunitar i s (Clau SE7) .  En qualsevol cas, s’ha de 

considerar  que una bona part  de les despeses poden ser  compensades pel  cobrament 

de taxes o preus públ ics pels nous serveis que s’ofereix in.  

Quan a l ’est imació de l ’ impacte de la resta d’aspectes del desenvolupament del Sector 

SUD-06 “ Industr ial  Est”  sobre els ingressos i  despeses corrents  municipals,  i  atenent a les 

principals  part ides que poden quedar afectades, s’ha considerat:  

 1) per la banda dels ingressos, les pr incipals part ides que poden experimentar el s  

augments més s ignif icatius com són:  

-  L’ impost sobre bens immobles -  IB I  

-  l ’ impost  sobre construccions,  

-  les  taxes per l l icències d’ obres,  

-  la taxa de recol l ida d’escombraries sobre els  nous locals construïts  

Per a comprovar la sostenibi l i tat econòmica s’ha real i tzat la hipòtes i  de 

desenvolupament del 50% de les edif icacions en un període de 10 anys  a part i r  de l ’any 

2026 en què es preveu que el  sector  ja est igui  urbani tzat :  

-  2026 Construcció d’un edi f ici  de 5.000 m2st  

-  2027 Construcció d’un edi f ici  de 6.000 m2st  

-  2028 Construcció d’un edi f ici  de 5.000 m2st  

-  2029 Construcció d’un edi f ici  de 4.000 m2st  

-  2030 Construcció d’un edi f ici  de 4.000 m2st  

-  2031 Construcció d’un edi f ici  de 6.000 m2st  

-  2032 Construcció d’un edi f ici  de 5.000 m2st  

-  2033 Construcció d’un edi f ici  de 7.000 m2st  

-  2034 Construcció d’un edi f ici  de 3.000 m2st  

-  2035 Construcció d’un edi f ici  de 2.000 m2st  

Impost sobre construccions  

Per a determinar el s ingressos per l ’ ICIO s’ha consultat l ’O rdenança f iscal núm. 4 impost  

sobre construccions,  instal· lacions i  obres .  L’art icle 8 estableix el  Tipus de Gravamen i  

la quota tr ibutàr ia en el  4% .  

Per a determinar el  pressupost d’execució material  l ’ordenança estableix  un Mòdul  

Bàsic de 646 €/m2 ,  al  que cal  apl icar  un coeficient de 0,70 en tractar-se de magatzems 

i  naus industr ial s  i  un coeficient de 1,20 en cas d’edif icació aï l lada o per obres a espais  

exter iors  no edif icables s i  s ’escau . Per  tant, el  pressupost  d’execució material  de 

referència que es considera és de 542,6 €/m2st .  

Impost sobre activi tats  econòmiques   

El  ingressos procedents de l ’ I AE es consideren proporcionals a la superf ície de 

parcel· les,  en funció de 1,25 €/m2st .  
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Impost sobre bens immobles  

L’ordenança f i scal  núm. 1 de l ’Ajuntament de Banyoles regula l ’ IB I  de la següent 

manera.  

Art .  8è.  T ipus de gravamen.  

1 .  E l s  t ipus de gravamen apl icables en aquest  munic ipi ,  exceptuant  e ls  t ipus  

diferenciats  que s ’assenyalen tot  seguit  pel s  béns immobles urbans,  seran:  

a)  Pe ls  béns immobles de naturalesa urbana, e l  0 ,8753 %.  

b)  Pe ls  béns  immobles de naturalesa rúst ica,  e l  0 ,9839 %.  

c)  Pel s  béns immobles  de caracter í s t iques especia ls ,  e l  0 ,8887 %.  

2.  D’acord amb e l  que di sposa l ’art ic le 72.4 del  RDL 2/2004,  de 5 de març,  pel  qual  

s’aprova e l  Text  Refós de la L le i  reguladora de les Hi sendes Locals ,  s ’apl icaran els  

t ipus de gravamen di ferenciats  pel s  béns immobles de natura lesa urbana segons  

e ls  següents usos establerts  en la normat iva cadast ra l  per  a la valoració de la  

const rucció:  

a) Pe ls  béns immobles urbans  d’ús comerc ial  amb valor  cadast ral  super ior  a  

525.000,00 €,  e l  1 ,10%.  

b) Pe ls  béns  immobles urbans  d’ús indust r ia l  amb valor  cadast ral  super ior  a  

525.000,00 €,  e l  1 ,00%.   

 

El  valor cadastral  del  sòl  s’est ima en 90 €/m2 sòl  urbani tzat  (50% del valor  de mercat) .  

El  valor  cadastral  de les construccions s’est ima en 250 €/m2st  (aproximadament el  50% 

del valor  de la construcció).  

 

2) per la banda de les despeses, el s pr incipals augments a contemplar corresponen a 

les part ides de:  

-  serveis  d’enl lumenat,  

-  neteja i  recol l ida d’escombraries,  

-  el manteniment i  reposició de l ’  espai públ ic –  v ial s,  zones verdes,  espais l l iures i  

altres  

-  la possible major  dotació de personal i  organització municipal  per atendre el  nou 

desenvolupament urbaníst ic i  la pol í t ica local  de l ’  habitatge que es der ivarà de 

la construcció i  promoció d’ habitatges d’ HPO i  de preu concertat en el  sector .  

E ls augments en les despeses corrents derivats dels nous serveis a la propietat que 

poden comportar l ’actuació urbaníst ica prevista al  Pla parcial  han de ser cobertes per 

l ‘apl icació de les taxes corresponents,  tal  com estableix la l lei  reguladora de les 

h i sendes locals  juntament amb els majors  ingressos a percebre per concepte d’ IBI  dels  

nous habitatges i  dels nous locals per activi tats productives i  l ’  impost sobre 

construccions.  

L’ increment de les despeses municipals  que pugui comportar el  manteniment de les 

noves infraestructures i  el s serveis al s nous residents i  activ i tats,  der ivat del 

desenvolupament i  execució del  Sector  SUD-06 “ Industr ial  Est” ,  s’ha de considerar  que 

serà cobert amb el  previs ible augment dels nous ingressos corrents  municipals  que 

també podrà generar, s i  es manté l ’est ructura que mostren les hisendes municipals amb 

la l iquidació dels  pressupostos municipals  en els  darrers  exerc ic is.  Aquestes despeses de 

manteniment es s i tuen,  en municipis  de caracter í st iques semblants,  sobre 5 €/m2 -any 

pel que fa a espais l l iures i  3 €/m2-any pel que fa a la vial i tat .  L’apl icació d’aquests 

valors uni tar i s sobre els m2 de sòl  urbani tzat dest inat a espais  l l iures i  v ial i tat del sector 

ens s i tua amb un nivel l  de despeses per manteniment econòmicament sostenible quan 

els  relacionem amb el s ingressos que es generaran pel desenvolupament del sector 

anal i tzat.  

Quan a les despeses en relació a la nova organització i  dotació municipal  que podria 

requeri r  la major  gest ió i  control  urbaníst ic que generi  el  desenvolupament del sector ,  

es de preveure que les despeses no augmentin de forma signif icativa i  que aquests  

menors augments de les despeses podran ser compensats pels  majors ingressos abans 

estimats que es derivaran de l ’ impost municipal sobre construccions. En aquest senti t ,  

l ’escassa entitat del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  des del punt de vi sta quanti tat iu no 

just i f ica un increment de l ’estructura administrat iva municipal (depenent de les 

parcel· les resultants de la reparcel· lació no es preveu la necessi tat  de t ramitat més de 

10-12 l l icències d’obres i  activ i tat).  

3.6.3  Quadre resum de la sostenibil itat econòmica del Sector SUD-06 

“Industrial Est” .  Conclusions 

 

 

 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 anys següents anys següents

m2st 5.000,00 6.000,00 5.000,00 4.000,00 4.000,00 6.000,00 5.000,00 7.000,00 3.000,00 2.000,00

ICIO 4,00% 108.520,00 €     130.224,00 €     108.520,00 €     86.816,00 €       86.816,00 €       130.224,00 €     108.520,00 €     151.928,00 €     65.112,00 €       43.408,00 €       

IAE activ itats 1,25 €/m2st 6.250,00 €         13.750,00 €       20.000,00 €       25.000,00 €       30.000,00 €       37.500,00 €       43.750,00 €       52.500,00 €       56.250,00 €       58.750,00 €       58.750,00 €       58.750,00 €       

IBI  construccions 1,00% 12.500,00 €       27.500,00 €       40.000,00 €       50.000,00 €       60.000,00 €       75.000,00 €       87.500,00 €       105.000,00 €     112.500,00 €     117.500,00 €     117.500,00 €     117.500,00 €     

IBI  sòl 1,00% 56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       56.031,71 €       

anual 183.301,71 €    227.505,71 €    224.551,71 €    217.847,71 €    232.847,71 €    298.755,71 €    295.801,71 €    365.459,71 €    289.893,71 €    275.689,71 €    232.281,71 €    232.281,71 €    

acumulat 183.301,71 €    410.807,41 €    635.359,12 €    853.206,82 €    1.086.054,53 € 1.384.810,23 € 1.680.611,94 € 2.046.071,64 € 2.335.965,35 € 2.611.655,05 € 2.843.936,76 € 3.076.218,46 € 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ays següents ays següents

espais lliures -5,00 €/m2 97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       97.198,40 €-       

v ialitat -3,00 €/m2 29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       29.194,56 €-       

anual 126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    126.392,96 €-    

acumulat 126.392,96 €-     252.785,92 €-     379.178,88 €-     505.571,84 €-     631.964,80 €-     758.357,76 €-     884.750,72 €-     1.011.143,68 €-  1.137.536,64 €-  1.263.929,60 €-  1.390.322,56 €-  1.516.715,52 €-  

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ays següents ays següents

anual 56.908,75 €      101.112,75 €    98.158,75 €      91.454,75 €      106.454,75 €    172.362,75 €    169.408,75 €    239.066,75 €    163.500,75 €    149.296,75 €    105.888,75 €    105.888,75 €    

acumulat 56.908,75 €       158.021,49 €     256.180,24 €     347.634,98 €     454.089,73 €     626.452,47 €     795.861,22 €     1.034.927,96 €  1.198.428,71 €  1.347.725,45 €  1.453.614,20 €  1.559.502,94 €  

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
SOSTENIBILITATECONÒMICA

ingressos 

despeses

resultat
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Conclusions.  

D’acord amb els supòsits  i  raonaments exposats i  en base a les x i f res i  est imacions 

real i tzades sobre els ingressos i  despeses de capital  que es poden derivar  per  

l ’ajuntament del  desenvolupament urbaníst ic previst  a l  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est” ,  es 

pot concloure que el  seu impacte sobre la hi senda municipal és econòmicament 

favorable.  

A la vista dels resul tats obtinguts es queda acreditat que el  desenvolupament urbaníst ic  

del Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  és c larament sostenible  en termes econòmics i  

f inancers.  
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3.7 INFORME DE SUFICIÈNCIA DE RECURSOS D’ABASTAMENT D’AIGUA  

S’adjunta informe d’Aigües de Banyoles SAU sobre la capacitat de subminist rament de 

l ’ETAP de Banyoles.  
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3.8 INFORME DE CAPACITAT DEL SISTEMA DE SANEJAMENT  

S’adjunta informe del Consel l  Comarcal del P la de l’Estany sobre la capacitat de 

subministrament de de l ’EDAR del  Terr i .  

 

  



 
X2023003342 Informe en resposta a la sol·licitud 
Terri per part de la Junta de compensació de SUD 06 INDUSTRIAL EST (Banyoles) 

Antecedents 

En data 23 de desembre de 2020, es va aprovar el POUM el qual incloïa una previsió de generació 
-

 

 

En data 11 de juliol de 2023, la sra. Laura Karina Corsunsky, representant de la junta de 
compensació de SUD 06 INDUSTRIAL EST (Banyoles) sol·licità al Consell Comarcal del Pla de 

Te als a aquestes instal·lacions. La 
previsió presentada per la Junta de Compensació del sector corresponent quantifica una 
estimació de cabal que gairebé duplica el valor previst al POUM, de la següent forma: 

SUD-  
ESTIMACIÓ VOLUM  

 Superfície Ràtio Habitants Consum unitari Total dia Total any 
 9,84 ha      
DPH 0,27 ha      
Sòl industrial 
net 

5,72m2 60 he/ha 345 he 180 l·he/dia 62.100,00 l/dia 22.666,50 m3/any 

Equipaments 
comunitaris 

0,48 ha 50 he/ha 24 he 180 l·he/dia 4.320,00 l/dia 1.576,80 m3/any 

TOTAL     66.420,00 l/dia 24.243,30 m3/any 
 

Fonaments de dret 
 

1. Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refós de la 
legislació en matèria d'aigües de Catalunya.  

2.  
3. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 

d'urbanisme.  

 
4. eis públics de 

sanejament.  
5. 

 
Fets 

ESTAT DEL SISTEMA DE SANEJAMENT 
 

de les dades de dimensionament del projecte 
 

 
1) Capacitat de tractament segons dades de disseny EDAR 
 

Cabal de disseny:  12.000 m3
 diaris 

Població equivalent (DBO)      83.200 h-eq. 
 3.204 kg DBO/dia 

 2.393 kg MES/dia 
 5.592 kg DQO/dia 

 875 kg/dia 
 61 Kg/dia 

 
2) S  EDAR (promitjos diaris any 2024): 

 
Cabal tractat (promig 5 anys):  8.928 m3

 diaris 
 2.247,62 kg DBO/dia 

 1.720,90 kg MES/dia 
 3.898,85 kg DQO/dia 

 694,04 kg/dia 
 48,61 kg/dia 

 

 
 

 

 

 

 
 

  es considera que el sistema de sanejament es troba al 
límit de saturació quan el grau de saturació és del 80%. 
 

en una situació propera a la saturació, especialment en relació amb els paràmetres de càrrega 
de nitrogen (Ntk) i de fòsfor (Pt). 

  

 Índex de saturació 
Cabal  67,9% 
Càrrega MES 72% 
Càrrega DBO 70,2% 
Càrrega DQO 69,7% 
Càrrega Ntk 79,3% 
Càrrega Pt 79,4% 



 
 
SITUACIÓ FUTURA 
 
INCREMENT DE CABAL 
Atenent als cabals previstos que generi el sector SUD-06 INDUSTRIAL EST (Banyoles) quan estigui 
totalment consolidat, els increments produïts seran els següents: 
Increment de cabal: 66,42 m3/dia = 24.243,3 m3/any  
 
El cabal tractat total equivaldrà a 8.928 + 66,42 m3/dia 8.994 m3/dia, que és el 74,95 % del cabal 
de disseny. 
 
INCREMENT DE CÀRREGA 

que la que s
pot ser en els paràmetres de nitrogen, fòsfor i sòlids en suspensió.  

de càrrega degut al nou cabal serà proporcional als valors mitjans obtinguts entre el 2021 i el 
2024  i per tant, la nova aportació de cabal resultaria amb els valors següents: 
 

Previsió paràmetres SUD 06 industrial est (Banyoles) 
Cabal 66,42 m3/dia 
Població eq. 369 hab 
MES 12,8 kg/dia 
DBO5 22,1 kg/dia 
DQO 29,0 kg/dia 
NTK 5,2 kg/dia 
PT 0,4 kg/dia 

 
  

Valors 2024 Addició del nou cabal Saturació resultant 
Cabal (m3/dia) 8.928 8.994 74,95% 
MES (kg/dia) 1.720,9 1.733,7 72,45% 
DBO5 (kg/dia) 2.247,6 2.269,8 70,84% 
DQO (kg/dia) 3.898,9 3.927,9 70,24% 
NTK (kg/dia) 694,0 699,2 79,93% 
PT (kg/dia) 48,6 49,0 80,02% 

 
Conclusió 

 

1. la junta de 
compensació de SUD 06 INDUSTRIAL EST (Banyoles) produïdes pel desenvolupament 

 
 

2. de 66,42 m3/dia del cabal en les aigües residuals produïdes pel 
desenvolupament urbanístic del SUD 06 INDUSTRIAL EST (Banyoles), no superarà el límit 

 ja que suposa el 74,95% de la capacitat disponible de 
ual tractada. 

 
 

3. 
connexió del sector SUD-06 Industrial EST de Banyoles  consolidat pot arribar a superar 

ó), concretament 
en paràmetres com el Nitrogen (Ntk)  i de Fòsfor (Pt). Es per això, que en el moment 

industrials en aquest 
específiques 

paràmetres. 
 
Es considera que amb les dades disponibles i a la vista del cabal i de la càrrega generats, el 

sector SUD-06 INDUSTRIAL EST del municipi de Banyoles, condicionat a les restriccions 
 

 
 
Banyoles, a data de signatura electrònica 
Tècnica de sanejament 
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II. NORMES URBANÍSTIQUES 

 

Cr i ter i s  ut i l i tzats en la redacció de les Normes urbaníst iques de Pla parcial  del  Sector 

SUD-06 “Industr ial  Est” :  

 

E ls  cr i ter is  adoptats en la redacció de les Normes urbaníst iques del  Sector  SUD-06 

“Industr ial  Est”  són els següents:  

−  Reconèixer la regulació normativa de paràmetres urbaníst ics generals 

d’ordenació de les Normes urbaníst iques del POUM  

−  Reconèixer  la regulació d’usos del  POUM’20 (definicions)  

−  Remetre la regulació dels s is temes a la que ja ha establert el  POUM’20 per a la 

resta de s i stemes del  municipi .  

−  Establ i r  una regulació normativa adaptada a les caracter í st iques de les parcel· les  

resultants.  

 

CAPÍTOL I .  DISPOSICIONS GENERALS 

Article 1.  Objecte i  àmbit  ter r i tor ial  del P la parcial urbaníst ic del Sector SUD-06 

“Industr ial  Est”  

L’objecte del Pla parcial  del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  és la seva ordenació 

urbaníst ica detal lada. L’àmbit terr i tor ial  del  P la,  amb una superf ície de 144.655,50 m2 

és el  defin it  gràf icament pel POUM’20 de Banyoles amb els  ajustos just i f icats per la major  

precis ió de la topografia de detal l .  

Art icle 2.  Marc legal  

El  present Pla parcia l  del  Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  s’ha redactat d’acord amb la 

legis lació urbaníst ica i  la legis lació sector ial  v igent i ,  d’acord amb les restants 

disposicions apl icables i  respectant el  pr incipi  de jerarquia normativa , se sotmet a les 

determinacions del Pla director urbaníst ic del Pla de l’Estany i  del  POUM’20 de Banyoles . 

Art icle 3.  Compliment del P la parcial  urbaníst ic  

Tant l ’administ ració com els  part iculars estan obl igats a compl i r  les determinacions i  

disposicions del Pla parcial  urbaníst ic, en concret les d’aquestes Normes i  les dels 

plànols  d’ordenació.  Qualsevol actuació o intervenció sobre el  ter r i tor i ,  t ingui caràcter 

definit iu o provis ional,  s igui  d’in iciat iva públ ica o pr ivada, s’a justarà a les disposic ions 

d’aquest  Pla, d’acord amb el  que preveu l’art icle 106.2 de la LUC.  

Art icle 4.  Vigència 

Aquest Pla parcial  urbaníst ic entrarà en vigor el  dia següent de la publ icació de l ’acord 

d’aprovació definit iva i  de les Normes urbaníst iques en el  Diar i  Oficial  de la General i tat 

de Catalunya, i  mantindrà la seva vigència de forma indefinida mentre no es produeixi  

la seva modif icació  o derogació expressa.  

Art icle 5.  Aquest P la parcial  urbanís t ic està integrat pels  següents documents :  

-  La memòria, i  el s estudis  just i f icatius i  complementaris .  

-  Els plànols  d ' informació, d 'ordenació,  de cr i ter is  d’urbanització .  

-  Les normes reguladores dels paràmetres d'ús i  d 'edif icació del sòl .  

-  L 'avaluació econòmica i  f inancera, que conté l 'estudi  i  just i f icació de la seva 

viabi l i tat  i  un informe de sostenibi l i tat  econòmica.  

-  El  pressupost  est imat de les obres i  el s serveis.  

-  El  pla d'etapes.  

-  La just i f icació que es compleixen les determinacions del planejament urbaníst ic 

general  sobre mobi l i tat  sostenible.  

-  L ' informe mediambiental .  

-  L’Estudi  d’avaluació de la mobi l i tat generada.  

-  L’Estudi  d’inundabi l i tat.  

Art icle 6.  Interpretació dels  documents  

1. Les presents Normes, juntament amb els plànols d 'ordenació, const i tueixen el  cos 

normatiu específ ic en matèria urbaníst ica del Sector SUD-06 “ Industr ial  Est”  de Banyoles  

i  prevalen sobre els restants documents del Pla parcial  urbaníst ic. Per tot al lò que no 

quedi determinat específ icament en el  Pla parcial  urbaníst ic, seran d’apl icació les 

Normes urbaníst iques del Pla d’Ordenació Urbaníst ica Municipal de Banyoles.   

2.  La memòr ia just i f ica el  contingut del Pla parcial  urbaníst ic. Hi  ha al tres documents 

(gràf ics i  escr i ts)  que tenen caràcter informatiu, indicatiu o or ientatiu.   

3.  E l s documents d 'aquest Pla parcial  urbaníst ic s ' interpretaran sempre atenent el  seu 

contingut i  d 'acord amb els objectius i  f inal i tats expressades en la memòria. En casos 

de contradicció entre documents o d' imprecis ió s’haurà de resoldre conforme es 

disposa a l ’art icle 10 de la LUC, i  prevaldrà sempre el  cr i ter i  de major dotació d’espais  

públ ics i  de major  protecció ambiental ,  menor densi tat o un índex d’aprofi tament 

menor.  

Art icle 7.  Modif icació i  adaptació  

1.  L’al teració del contingut del Pla parcial  urbaníst ic es farà mit jançant la modif icació 

d’algun dels  elements que el  const i tueixen,  encara que comport in  var iacions aï l lades 

en la qual i f icació del sòl .   

2.  Les propostes de modif icació han de raonar i  just i f icar  la necessi tat  de la in iciat iva,  

l ’oportunitat i  la conveniència amb relació als interessos públ ics i  pr ivats  concurrents .  

L’òrgan competent per a la seva aprovació ha de valorar adequadament la jus t i f icació 

de la proposta i ,  en el  cas de fer -ne una valoració negativa, ha de denegar - la.  

3.  Les modif icacions del Pla ha de contenir  el  mateix  grau de precis ió propi del Pla  

parcial  urbaníst ic, i  es regirà pel  mateix  procediment i  disposicions establert per a la 

seva formulació.  

4.  Si  la modif icació altera la zonif icació o l ’ús urbaníst ic dels espais  l l iures, les zones 

verdes o els equipaments esport ius ,  aquesta es tramitarà d’acord amb el  procediment 

establert a l ’art icle 98 de la LUC.  

 

CAPÍTOL I I .  DESENVOLUPAMENT I EXECUCIÓ DEL PLA PARCIAL URBANÍSTIC  

Article 8.  Polígons d’actuació urbaníst ica  

Es preveu el  desenvolupament del  Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  en un únic pol ígon 

d’actuació urbaníst ica.  

Art icle 9.  Sistemes d’actuació urbaníst ica  

El  s i s tema d’actuació urbaníst ica del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est”  és e l  de 

reparcel· lació en la modal i tat de compensació bàsica.  
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Article 10.  Projecte de reparcel· lació  

En desenvolupament del Pla parcial  urbaníst ic , en el  termini  màxim de dos anys des de 

l ’entrada en vigor del Pla parcial ,  es presentarà un Projecte de reparcel· lació .  E l  

projecte de reparcel· lació preveurà la cessió de sòl  corresponent al  1 5% de 

l ’aprof i tament urbaníst ic del sector.  

Dins de les zones d’aprofi tament pr ivat,  el  projecte de reparcel · lació podrà defini r  

parcel· les de dimensió infer ior a la mínima per a dest inar- les a centres de t ransformació 

o alt res infraestructures d’urbani tzació  de caràcter públ ic o pr ivat .  

El  projecte de reparcel· lació inclourà el  cost d’expropiació dels ter renys 

d’eixamplament del  carrer  de les Costes en sòl  urbà consol idat.  

Art icle 11.  Execució de les  obres d’urbani tzació  

En desenvolupament del Pla parcial  urbaníst ic , en el  termini  màxim de dos anys  des de 

l ’entrada en vigor  del Pla parcial ,  es presentarà un únic Projecte d’urbani tzació  i  aquest 

podrà defini r  les fases d’urbanització que s’escaiguin . E l  termini  per a l ’execució  

completa de les obres d’urbanització serà de dos anys a part i r  de la publ icació de 

l’aprovació defini t iva del projecte d’urbanització.  

Les obres d’urbani tzació hauran d’incorporar  la connexió,  fora de l ’àmbit ,  que s igui  

necessàr ia per a dotar  de serveis el  sector .  

 

CAPÍTOL I I I . PARÀMETRES URBANÍSTICS DEL PLA PARCIAL URBANÍSTIC  

Article 12.  Paràmetres d’ordenació  

Els paràmetres d’ordenació, refer i ts a la parcel· la,  al  carrer  i  a l ’edi f ici  que no quedin 

regulats especí f icament pel Pla parcial  es regulen d’acord amb el s capítol s I  i  I I  del  t í tol  

IX de les Normes urbaníst iques del POUM’20 i  les  modif icacions que en cada moment es 

produeixin.  

Art icle 13.  Paràmetres reguladors d’usos i  activi tats  

Els paràmetres reguladors d’usos i  activ i tats que no quedin regulats  específ icament pel  

Pla parcial  es regulen d’acord amb el  capítol  I I I  del  t í tol  IX de les Normes urbaníst iques  

del POUM’20 i  les  modif icacions que en cada moment es produeixin.  

Art icle 14.  Adaptació topogràf ica i  moviments  de terres  

D’acord a l ’art icle 249.7 de les Normes urbaníst iques del POUM’20 de Banyoles,  re lat iu 

a les modif icacions de la topografia del  terreny, es podran f lexibi l i tzar els paràmetres 

admesos sempre que est iguin just i f icats en un estudi  d’impacte i  integració 

paisatgíst ica, informat favorablement per l ’òrgan competent.  

En una mateixa parcel· la es podran defini r  di ferents plataformes d’implantació de 

l’edif icació  que poden coincidir  amb el  seu perímetre o estendre’s en els espais l l iures 

d’edif icació.  

La franja de sòl  d’aprofi tament pr ivat s i tuada a  menys de 10 metres del l ímit  amb el  sòl  

no urbani tzable estarà l l iure d’edi f icació i  mantindrà inal terable l ’orografia .  

Art icle 15.  Punt  d’aplicació de l ’alçada reguladora màxima  

El  punt d’apl icació de l ’alçada reguladora màxima serà el  paviment de planta baixa ,  

que podrà tenir  una variació de + -  60 cm en relació a les plataformes d’implantació de 

l’edif icació  

Art icle 16.  Espais pr ivats no edi f icables  

Els elements tècnics com estacions transformadores,  estacions de bombament,  armari s 

de distr ibució,  etc,  no estan sotmesos a les separacions de l ’edif icació a l ími ts  de 

parcel· la.  

 

CAPÍTOL IV. SISTEMES URBANÍSTICS 

Article 17.  Sistemes urbaníst ics  

Els s i stemes urbaníst ics de comunicacions,  d’espais l l iures públ ics ,  s i s tema hidrogràfic  i  

d’equipaments comunitar i s i  serveis tècnics es regulen d’acord amb el  T í tol  IV de les 

Normes urbaníst iques del POUM’20 i  les modif icacions que en cada moment es 

produeixin.  

E ls elements que integren el  s i stema de comunicacions viàr ies del Sector SUD-06 

“Industr ial  Est”  queden regulats al  capítol  I I  del  T í tol  IV  de les Normes urbaníst iques del  

POUM’20 de Banyoles:  

-  Si stema viar i  (clau X)  

Els  elements que integren el  s i s tema d’espais  l l iures públ ics i  el  s i stema hidrogràfic del 

Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  queden regulats al  capítol  I I I  del  T í tol  IV de les Normes 

urbaníst iques del POUM’20 de Banyoles:   

-  Si stema d'espais  verds (clau V)  

-  Si stema hidrogràfic (clau SH)  

Els elements que integren el  s i s tema d’equipaments comunitar i s  i  serveis tècnics del 

Sector  SUD-06 “Industr ial  Est”  queden regulats pel  al  capítol  IV del T í tol  IV de les Normes 

urbaníst iques del POUM’20 de Banyoles:   

-  Si stema d’equipaments comunitar i s (clau SE)  

-  Si stema de serveis  tècnics (clau ST)  

Art icle 18.  Paràmetres d’edi f icació del s istema d’equipaments  comunitar is ,  clau SE7 

Donat que el  Pla parcial  no determina l’ús dels equipaments es redactarà un Pla 

especial  que defini rà els usos i  paràmetres edif icator i s  d’apl icació.  

Art icle 19.  Paràmetres del  s istema de serveis  tècnics  i  ambientals ,  Clau ST  

Els edif icis per a estacions transformadores i  al tres elements auxi l iars que s iguin vistos o 

que no est iguin ocul ts per  la vegetació i/o edif icació exi stent seran de colors i  tonal i tats  

no molt  vi s tosos i  integrats al  cromatisme de l’entorn.  

Els centres de transformació i  alt res elements dels serveis  d’urbanització es podran s i tuar  

en les zones d’aprofi tament pr ivat.  

 

CAPÍTOL V. ZONES 

Article 20.  zona d’activ itat econòmica, industr ial ,  subzona d’edif icació aï l lada. Clau 

A11h. 

1 Definició  

Correspon a les edif icacions per a activi tats econòmiques al ineades a vial .   

2.  Paràmetres refer i ts  a la parcel· lació  

-  Parcel · la mínima: La parcel· la mínima en aquesta zona serà de 500 m2.  

-  Front mínim: E l  f ront mínim de parcel· la serà de 14 metres.  
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3 Paràmetres en relació amb la parcel· la  

-  Edif icabi l i tat neta màxima 0,753 m2st/m2 

-  Ocupació:  L’ocupació de les parcel · les industr ia ls  serà del 75%, i  per  tant d’aquest  

càlcul  se’n determinarà la geometr ia de l ’edi f ici  i  el s  espais  l l iures d’edif icació .  E l s 

espais  no edif icables al  l ími t  de parcel· la amb espais públ ics i  en un fons de 10 metres 

només es podran dest inar a estacionament de vehicles i  l loc de carrega i  descàrrega, 

i  es podran s i stemati tzar amb arbrat i  jardiner ia, no podent -se dest inar en cap cas a 

emmagatzematge de material  n i  matèr ies pr imer es o manufactures ni  al 

desenvo lupament propi de l ’activi tat industr ial ,  comercia l  o de magatzematge de que 

es t racti ,  la qual  s’haurà de desenvolupar forçosament a l ’ inter ior de les edif icacions o 

en la resta dels  espais l l iures  d’edi f icació .  

4. Paràmetres d’edi f icació en relació amb el  carrer  

En aquesta zona s’ordenen els  solars per a ús industr ial  que es poden edi f icar en règim 

d’al ineació de vial  o aï l lada, en naus industr ial s o en edi f ici s d’ús exclusiu.  

5. Paràmetres en relació a l ’edi f icació  

Alçària de l ’edi f icació:  L’edif icació en aquesta zona t indrà una alçària màxima de 15 

metres sense l imi tació del  nombre de plantes.  

E ls elements tècnics o logíst ics com si tges o magatzems vert icals que,  per exigències 

del  procés de la activi tat,  hagin d’ult rapassar  l ’alçària màxima assenyalada, podran 

ser autor i tzats  sempre que la seva construcció no perjudiqui  terceres persones.  Aques t  

elements tècnics podran disposar de la seva coberta i /o paraments,  però l imi tats en 

una superf ície del 20% de la parcel· la i  sempre que s’acredit i  tècnicament la seva 

necessi tat  i  es just i f iquin les mesures correctores adoptades  en un estudi d’impacte i  

integració paisatgíst ica, informat favorablement per l ’òrgan competent.  

6. Condicions d’ús  

S’admeten els usos següents:  

−  Oficines i  serveis.  Compatible.  

−  Comercial .  Condicionat a les determinacions del Decret l lei  1/2009 

d’equipaments comercials  o la normativa que la subst i tueix i .  

−  Restauració.  Compatible.  

−  Recreatius i  espectacles t ipus I  i  I I .  Compatible.  

−  Industr ial .  Dominant  

−  Equipaments i  dotacions públ iques.  Compatible a excepció de l’ús 5.1a Sanitar i  

que s’admet amb les excepcions dels  centres sani tar i s d’ internament com 

hospi tals ,  sanator is  i  c l ín iques.  

−  Serveis  tècnics i  ambientals .  Compatible.  

−  Aparcament.  Compatible.  

7 Densitat d’establ iments  

En parcel· les de superf ície 2.000 m2 o superior  s’admet una activi tat  per  cada 1.000 m2 

de parcel· la ,  amb independència de l ’ús d’of icina, amb les següents  condicions:  

−  Que siguin del  mateix ús general ,  segons la classi f icació d’usos establerta.  

−  Que cada activi tat t ingui una façana amb accés a vial  de 7 metres.  

−  Que la superf ície construïda mínima adscr i ta de cada activi tat s igui ,  com a 

mínim, de 200 m2.  

L’ús d’of icina i  serveis s’admet com a ús pr incipal o com a ús complementari  i  de 

diferents t i tulars.  

Art icle 21.  zona d’activ itat econòmica, industr ial ,  subzona d’edif icació aï l lada. Clau 

A12a. 

1 Definició  

correspon a les edif icacions per a activi tats econòmiques de configuració aï l lada en 

parcel· les petites.  

2 Paràmetres en relació amb la parcel· lació, la parcel· la, d’edif icació en relació amb 

el carrer ,  en relació a l ’edi f icació  i  condicions d’ús  

E ls Paràmetres en relació amb la parcel· lació, la parcel· la, d’edif icació en relació amb 

el  carrer ,  en relació a l ’edi f icació i  condicions d’ús  seran en tot moment les que el  

POUM determini  per  a l ’ i l la  de sòl  urbà del imitada a l  sud pel  carrer  dels  Mol ins drapers,  

a l’oest pel carrer de Puigpalter i  al  nord pel carrer de Les Costes. Actualment es 

defineixen aquests paràmetres i  condicions a l ’art icle 156 de les Normes urbaníst iques 

del POUM. 

Mit jançant el  Projecte de reparcel· lació del SUD-6 o a través de poster iors l l icències de 

parcel· lació en cas que els ter renys hagin adquir i t  la condició de sòl  urbà, es podran 

agrupar i  parcel· lar els  sols d’aprofi tament pr ivat resul tants  del sector SUD-6 amb els 

del  sòl  urbà confrontant.  En aquest cas, tenint  idèntic règim urbaníst ic  les edif icacions 

es podran s i tuar dins de la nova parcel· la concentrant l ’aprof i tament en la local i tzació 

que l l iurement s’escul l i  complint  el s paràmetres normatius de forma global en funció de 

la seva superf ície i  geometr ia sense que s’hagi  de teni r  en compte la  del imitació del  

sector .  

 

CAPÍTOL VI. INSTRUMENTS I  MESURES AMBIENTALS  

Article 22.  Mesures ambientals  de protecció del  medi f ís ic i  r iscos ambientals  

a) Ocupació del terr i tor i  ( sòl  i  geologia) .  

Mesures de minimització dels impactes sobre els  sòl s i  e ls efectes dels  poss ibles 

moviments de terra que s’hauran d’adoptar en els projectes d’urbani tzació i  

d’edif icació :  

−  Senyal i tzar l ’obra i  àmbit  d’actuació com a mesura preventiva fonamental que 

permeti  minimitzar  la superf ície afectada per les obres,  sempre i  quant es faci  

prèviament a l ’ in ici  de l ’activi tat  interventora al  medi .  La senyal i tzació es farà 

abans de l ’entrada de les màquines i  del  mater ial  a la zona. També es del imitarà 

la f ranja corresponent a les zones més sensibles i  les  zones dest inades a 

instal· lacions auxi l iars.  

−  Aprofi tar  les possibles terres no vegetals sobrants generades durant el  moviment 

de terres,   que es poden uti l i tzar  per  rebl iment sobre el  ter reny al là on es detectin 

necessi tats o desnivel ls ,  i  en l lur  defecte es poden dest inar  a restaurar àrees 

degradades pròximes, prèvia autor i tzació municipal.  

−  Del imitar àrees impermeabi l i tzades de manteniment de maquinària i  dipòsi t  de 

substàncies peri l loses per tal  de local i tzar el  r i sc d’abocament accidental  de 

substàncies potencialment contaminants del substrat.  

−  Gestionar correctament les ter res excedents que es puguin generar durant el  

moviment de terres. Les ter res vegetals que no es reuti l i tz in  hauran de ser 

ut i l i tzades preferentment en la mi l lora agrícola  o,  al ternativament,  transportades 

a centres gestors o a abocadors controlats i  autor i tzats per aquest t ipus de 

residus.  

−  Gestionar e ls  residus resultants de la construcció d’acord amb el  que estableix a 

legis lació sector ial  v igent en matèria de residus a Catalunya .  

b) Qual i tat  de l ’ai re i  medi atmosfèr ic  
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Mesures per a reduir  els  possibles efectes sobre la qual i tat de l ’ai re:  

−  Qualsevol nova act ivi tat econòmica i  industr ial  a l ’àmbit,  amb incidència 

ambiental  i  d’acord l ’apl icació de la legis lació sector ial ,  de prevenció i  control  

ambiental  de les act ivi tats,  haurà de sotmetre’s a les determinacions d’aquesta 

normativa i  qualsevol  al tre que l i  s igui  d’apl icació i  garanteix i  el  bon 

funcionament de l’activi tat sense incidències en el  medi  ambient.  

−  Les noves activi tat  que s’ implantin, hauran de presentar  la documentació 

administrat iva i  tècnica necessàr ia a l ’Ajuntament  de Banyoles , per  tal  que 

autor i tz i  i /o val idi  la seva obertura, d’acord normativa vigent.  

c) Mesures per evi tar  contaminació sonora  

−  Es respectaran els cr i ter i s  establerts  en la legis lació sector ial  que regula les 

emiss ions sonores a l ’entorn produïdes per les màquines d’ús a l ’ai re l l iure.  

−  Caldrà compl i r  amb legis lació vigent el  respecte i  ut i l i tzar mater ial  adequat per 

no superior  el s n ivel l s  de qual i tat acúst ica f ixats per legis lació vigent i  el  mapa 

de capacitat acúst ica municipal ,  dins i  fora dels futurs  edif ici s i  segons el  seu ús.  

d) Mesures d’estalvi  energètic i  d’enl lumenat  

−  Cal prevenir  la contaminació lumínica,  l imi tant la generació de necessi tats 

d’enl lumenat exter ior i  evi tant el s f luxos cap a l ’hemisfer i  superior  i  la  intrusió 

lumínica, al  mateix  temps que cal  potenciar l ’ús de s i s temes ef icients per  tal  de 

minimitzar  el  consum energètic derivat d’aquest  enl lumenat.  Caldrà tenir  en 

compte la divers i tat  de nivel ls  de protecció en quan als  terr i tor is  adjacents i ,  

seguir  en cada cas les determinacions adients  per compl i r  amb el  nivel l  de 

protecció adequat.  

−  Les instal· lacions lumíniques exter iors d’edif icis  i  construccions hauran de 

respectar les especif icacions de la normativa sector ial  i ,  en tot  cas, donar 

compl iment als següents cr i ter i s :  

a) No posar cap punt de l lum f ixat a la façana i/o al tres elements exter iors  

per sobre els 7 metres d’alçada. La i l · luminació serà sempre en aquests  

casos cap a l ’ inter ior de l ’edif icació.  

b) S’ instal· laran s i s temes de reducció de f lux per poder reduir  la l lum de 

l’enl lumenat exter ior durant les hores de baixa activi tat  en les zones 

exter iors  dels  edif ici s  i  construccions.  

c) La i l · luminació de la publ ici tat sempre es farà de dalt a baix.  

−  Les instal· lacions lumíniques amb les que es dotin les vies públ iques hauran de 

donar compl iment a les especi f icacions contingudes a la normativa sector ial  

vigent. Igualment, i  d’acord amb els pr incipis generals d’estalvi  energètic i  

disminució de la contaminació lumínica que inspi ren l ’esmentada normativa 

caldrà, amb caràcter general :  

a) Ut i l i tzar  làmpades de vapor de sodi o LED.  

b) Uti l i tzar  s i stemes automàtics d’encesa com cèl· lules fotoelèctr iques,  aix í  

com si s temes de regulació del  f lux que permetin reduir  la intensitat de l lum 

durant les hores de baixa activi tat al s carrers.  

c) Apantal lar els  fanals per  reenviar la l lum  cap a ter ra.  

−  S’hauran de compl i r  amb les determinacions de la legis lació sector ial  

d’ordenació ambiental  de l ’enl lumenat per a la protecció del medi nocturn i  la  

d’eficiència energèt ica en les instal · lacions d’enl lumenat exter ior  i  les  seves 

inst ruccions tècniques complementàries.  

Art icle 23.  Mesures ambientals  i  recomanacions pel  medi natural i  paisatgíst ic  

a) Zones verdes  

−  S’hauran d’el iminar les espècies exòtiques i  foranies,  en especial  d’aquel les 

espècies al· lòctones capaces de desplaçar la vegetació autòctona de la zona.  

−  Als espais  l l iures públ ics s’aprofi tarà la vegetació autòctona existent i  s ’evitarà la 

plantació d’aquestes espècies al· lòctones:  

−  Les plantacions i  en jardinaments als  espais l l iures o zones verdes de l’àmbit del  

pla s’escol l i ran amb els  següents cr i ter is :  

a) Espècies autòctones i  adaptades a les condicions del medi (cl ima i  sòl) .  

b) Espècies de fàci l  implantació.  

c) Espècies no piròf i tes, de baix  grau d’inf lamabi l i tat .  

d) Espècies amb capacitat de protecció i  est ructuració del sòl .  

e) Ser espècies de desenvolupament no massa lent.  

f)  Espècies de baix  manteniment i  requeriment hídr ic.  

g) La nova plantació s’hauria d’assemblar en composició i  morfologia a les 

formacions vegetals  exi stents a l ’entorn immediat.  

h) S’evi taran sembres i  plantacions amb espècies que suposin una alteració 

brusca del  cromatisme.  

i )  On calgui  l ’efecte d’apantal lament vi sual s’optarà per espècies  

perennifòl ies o,  s i  no ho són,  que t inguin bona densitat  de brancam  i  amb 

elevada massa fol iar .  

j )  Per protecció solar ,  en aquel les zones on es prevegi  un ús humà continuat, 

s’escol l i ran espècies de ful la caduca per produir  ombra durant l ’est iu, però 

que alhora permetin l ’entrada de l lum i  calor en època hivernal.  

k) Es potenciarà la pràct ica de la xerojardiner ia amb plantació d’espècies 

aromàtiques i/o medicinals,  com la far igola (Thymusvulgari s) ,  camamil la 

(Matr icar iachamomil la),  menta (Menthasp.) ,  orenga (Origanumvulgare),  

sàlv ia (Salviaoff icinal is) ,  etc.  

l )  S’evitarà la plantació de gespa. En la seva subst i tució s’ut i l i tzaran plantes 

tapissants  que cobreixen el  sòl ,  escorça de pi ,  graves i  àr ids decoratius o 

espècies autòctones adaptades a les caracter ís t iques cl imàtiques  

mediterrànies i  de menor requerime nt hídr ic.  

−  Si  s’ instal· la rec s’ut i l i tzaran s i stemes ef icients  (goteig, microaspersió),  

programables i  ajustant la programació a les demandes hídr iques reals  del  sòl  i  

de les espècies exi stents.  S i  exi steix al ternativa s’ut i l i tzarà l ’aigua de la pluja per 

regar,  o l ’aigua del f reàtic,  preferentment a l ’aigua d’abastament públ ic.  

b) Paisatge 

−  Es del imita una franja verda de 10 metres en contacte amb el  sòl  no urbani tzable  

en la que els  projectes d’urbani tzació i  d’edif icació hauran d’adoptar  mesures 

d’apantal lament vi sual i  plantació arbòria.  El  projecte d’urbanització preveurà 

una plantació d’espècies autòctones s imi lars  a les exi stents  a l ’entorn ,  combinant 

arbres caduci fol i s  com els  aurons, roures i  l ledoners amb al tres de ful la perenne 

com les alz ines.  

−  El  Projecte d’urbani tzació preveurà la plantació d’arbrat als marges del tor rent 

sense nom i  una franja arbrada entre l ’ i t inerar i  paisatgíst ic del parc de la r iera 

Canaleta i  el  l ími t de les parcel· les edi f icables.  

−  Les infraestructures l ineals de serveis seran soterrades.   
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e) Mesures en relació a la inundabi l i tat  

El  projecte d’urbani tzació preveurà les següents mesures:  

−  L’adequació de l’orografia dels ter renys inclosos al  parc de la Riera Canaleta de 

forma coherent a les mesures de mi l lora de la capacitat de desguàs que 

s’estableixen a l ’Estudi d’inundabi l i tat del  Pla especial  de la r iera Canaleta.  

−  La mi l lora de la capacitat de desguàs del  torrent sense nom del  costat oest 

mitjançant la regular i tzació del traçat i  increment de secció d’acord amb l ’Estudi  

d’inundabi l i tat d’aquest rec.  

Art icle 24.  Mesures ambientals  pel  medi socioeconòmic i  estructura urbana  

a) E l  projecte d’urbanització preveurà que el  mobi l iar i  urbà segueixi  els  següents cr i ter is :  

−  Uti l i tzar elements o mater ials  que necess i t in un baix i  fàci l  manteniment.  

−  Uti l i tzar elements amb cert i f icat d’etiqueta ecològica,  incloent els  seus 

tractament superf icials.  

−  Uti l i tzar productes reciclats o reuti l i tzats ,  i  reciclables.  

−  Uti l i tzar productes reparables i  que disposin de peces de recanvi.   

b) Cicle de l ’aigua  

Els projectes d’edif icació incorporaran els següents cr i ter i s :   

−  Quan els processos industr ials generin aigües contaminades, les activi tats hauran 

de disposar d’un s is tema propi de depuració d’aigües que redueix in la 

contaminació f ins assol i r  paràmetres equivalents a les aigües residuals urbanes.  

−  Doble xarxa d’aigües pluvials  i  aigües residuals .  Les aigües pluvials de les cobertes 

s’abocaran di rectament a la xarxa de pluvials de la urbani tzació separadament 

de les dels paviments exter iors transi tables. Les dels paviments seran sotmeses a 

un pretractament (el iminació de f lotants. . .)  i  f i l t re fet amb blocs,  graves i  sorres 

abans de la connexió a la xarxa separativa de la urbani tzació.  

−  Tota instal· lació que aboqui  aigües res iduals  no domèstiques haurà d'ubicar, 

abans de la connexió a l  s i s tema i  en totes i  cadascuna de les connexions que 

posseeix i ,  una arqueta de registre l l iure de qualsevol  mena d'obstacle i  accessible 

en tot moment als serveis tècnics competents per  a l 'obtenció de mostres.  E ls  

establ iments hauran d’uni f icar  el s  abocaments generats  pels  processos 

productius e una única escomesa.  

El  projecte d’urbani tzació incorporarà els  següents cr i ter i s :   

−  Abocament aigües residuals a depuradora per gravetat sense d’estacions de 

bombeig.  

−  Retenció de les aigües pluvials de petita intensi tat i  al ta càrrega contaminant en 

dipòsi ts  de separació o basses de degradació d’hidrocarburs .  
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III. PLÀNOLS 

 

LLISTA DE PLÀNOLS  

 

 PLÀNOLS D’INFORMACIÓ  

i .01.  Si tuació 

i .02.  Emplaçament  

i .03.  POUM 

i .04.  Planta ortofotomapa 

i .05.  Planta topogràfica 

i .06a.  Serveis  existents .  Xarxa sanejament  

i .06b.  Serveis  existents .  Xarxa de subminist rament d’aigua  

i .06c.  Serveis  existents.  Xarxa elèctr ica  

i .07a.  Est ructura de la propietat.  Planta topogràfica  

i .07b.  Est ructura de la propietat.  Planta ortofotomapa  

 
PLÀNOLS D’ORDENACIÓ  

o.08.  Zoni f icació  

o.09.  Ordenació indicativa, no normativa  

o.10.  Exemple del  resul tat d’ordenació  
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Per a fer constar que la Junta de Govern Local, en sessió ordinària del dia 23 de febrer de 2026, va aprovar inicialment el Pla Parcial Urbanístic SUD-06 Sector Industrial Est, que està integrat per quatre documents:
- Memòria descriptiva, del dia 14 de gener de 2026
- Plànols, del dia 14 de gener de 2026
- Estudi d'inundabilitat, del dia 10 de febrer de 2026
- Document comprensiu, del dia 10 de febrer de 2026
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Rosa M Melero Agea
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